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Titolo I. disposizioni generali

Art.1. contenuti e finalita del regolamento urbanistico

1.1.2. Il Regolamento Urbanisticguale atto di governo del territorio (art.10 L.RA®5),definisce I"assetto e I'uso di
tutto il territorio comunale, regolando i procedsitrasformazione in modo da renderli sostenibilianpatibili con
I'esigenza primaria di conservare integre le rrspns coerenza con gll |nd|r|22| e i criteri gerierl‘assatl nel Plano
Strutturale. In particolar mogee E
della—-R-5/1995,il Regolamento Urbanistico favorisce e pnwlegianuso e il recupero del patrlmonlo edilizio
esistente e non riduce in modo significativo eéversibile, anche attraverso le azioni di trasfaiore previste, le
risorse essenziali del territorio, in modo da sgbaadare i diritti delle generazioni presenti aufat a fruire delle stesse.

12.3: Le norme e le prescrizioni del Regolamento Urkamssottostanno alle regole generali fissate nah®
Strutturale. In caso di discordanza prevale la mod®l Piano Strutturale ed il Regolamento Urbatostiovra essere
pertanto oggetto di specifica variante.

1.3. Il Regolamento Urbanistico disciplina 'attévurbanistica ed edilizia per l'intero territodomunale. Si compone,

ai sensi dell’art.55, co.1 della L.R.1/2005, dalisciplina per la gestione degli insediamenti esiste della disciplina
delle trasformazioni degli assetti insediativirasdtrutturali ed edilizi del territorio.

14.5- Le norme del Regolamento Urbanistico si integremo quelle del Regolamento Edilizio.



Titolo I. disposizioni generali
Art.2. elaborati costitutivi del regolamento urbanistico

2.1. Il Regolamento Urbanistico € costituito siaguenti elaborati:

* Relazione;
e Relazione idraulica;
* Norme tecniche di attuaziore-2-velumi) integrate dai seguenti documenti:
o Allegato: Il rilievo e il progetto degli edifici dvalore storico architettonico del territorio re#h-3
volumi);
o Allegato: Indicatori predeterminati ai fini del mtaraggio deqli effetti;
o Allegato: Criteri per la lettura delle tavole Al-All'aggiornamento cartografico, la rete dei serviz
la localizzazione dei parcheqggi pubblici e I'acdeidisd dei servizi pubblici o di uso pubblico”;
e Tav. A1-Al7: L'aggiornamento cartografico, la ratei servizi, la localizzazione dei parcheqgi putibé
l'accessibilita dei servizi pubblici 0 di uso putaiol (n.17 tavole in scala 1:2.000);

e Tav. I1: Il progetto della citta e del territorin.2 tavole in scala 1:5.000);

0);

e Tav. P1-P17: La disciplina del suolo: la citta sidtema degli insediamenti (n.17 tavole in sca220D0);

e Tav. P18: La disciplina del suolo: il territoriorale (n.2 tavole in scala 1:10.000);

» Tav. C1-C17: La capacita edificatoria delle aregaiformazione e la perequazione urbanistica (faddle in
scala 1:2.000);

e Tav.F1- F17 La fattlblllta degl| mterventl (n lavole in scala 1 2 000)

2.2. Costituiscono inoltre parte integrante defjlamento Urbanistico i seguenti elaborati deh®i&trutturale:

e Tav. 25: | vincoli sovraordinati (n.2 tavole in §£4d:10.000).

234 Tutti gli elaborati sopra detti costituiscono, adcezione della Relaziondella Relazione idraulica , degli

allegati “Indicatori predeterminati a| f|n| deI mdmaqmo deqli effettl" e “Cr|ter| per la letturdelle tavole Al-Al7" e
delle tavole 11 A1-Al17 i gh
prescrittiva del Regolamento Urbamstlco.
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Titolo I. disposizioni generali
Art.3. valore prescrittivo degli elaborati costitutivi del regolamento urbanistico

3.1. La disciplina del Regolamento Urbanisticdedfinita dall'insieme delle prescrizioni contenukegli elaborati
prescrittivi di cui al precedente art.2.

3.2. Nell'eventuale contrasto tra elaborati dasdaversa, prevalgono le indicazioni contenutd aklborato a scala
maggiormente dettagliata.

3.3. Nell'eventuale contrasto tra le norme tdwmidi attuazione e le indicazioni contenute ndglerati grafici, deve
darsi prevalenza alle prescrizioni, sia delle nocme degli elaborati grafici, maggiormente reswett
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Titolo I. disposizioni generali

Art.3bis. valutazione integrata e valutazione ambientale séitegica e il regolamento urbanistico

3bis.1. Le aree e gli immobili oggetto di trasfomome nel presente Regolamento sono state sotoposilutazione

integrata (L.R.1/2005) e a valutazione ambientaatexyica (D.Lgs.4/2008), salvo guanto non diveesam disposto

nei singoli interventi.

3bis.2. Le aree e gli immobili oggetto di trasfomiome sono disciplinate nei seguenti articoli:

art.24"i nuclei isolati residenziali del territorio apea (NIR)”;
art.24bis'i lotti liberi di completamento del territorio urlnizzato (LL)";
art.35"l parco dei cappuccini (PN_1)?

art.36"il parco fluviale dell’Arno (PN_2)",

art.44"le aree per il verde pubblico attrezzatp”

art.45"le aree per parcheqgqi pubblici”

art.46"i tracciati viari di completamento della rete swale di fondovalle?

art.60"le aree di trasformazione della citta a prevalemtestinazione residenziale (AT_R)”

art.61"le aree di trasformazione della citta a prevalemtestinazione produttiva (AT _P)”

art.62"le aree di trasformazione della citta prevalentammdestinate alla realizzazione di servizi (AT ;S)”

art.63"le aree sottoposte a piano di recupero (AR)”

3bis.3. Il monitoraggio deqli effetti delle aziomidegli interventi derivanti dall’attuazione dedeee e degli immobili

oggetto di trasformazione, dovra essere effettadiiaverso I'aggiornamento e I'implementazione dati e degli

indicatori riportati nelle schede allegate al préseRegolamento.
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Titolo I. disposizioni generali
Art.4. modalita di attuazione del regolamento urbanistico
4.1. Il Regolamento Urbanistico si attua conriveati diretti oindiretti attraverso piani attuativcon progetti di opere

pubbliche e con tutti i piani e i progetti di settqrevisti da leggi e regolamenti vigenti, cheamnono a determinare
I"'uso dei suoli e degli edifici.

4.2. Gli interventi diretti sono:

» concessione-edilizilhpermesso di costruireon 0 senza convenzione);
+ attestazione-di-conformita denuncia di inizio attivitddia).

4.3.GlHnterventi-indretti-sonol piani attuativi sono disciplinati dal Titolo V,dpo 1V della L.R.1/2005

4.4. 1l Regolamento Urbanistico individua, comeprio specifico programma attuativo,deheda norma La scheda
norma dovra assumere il valore, in rapporto agérirenti previsti, di uno o piu piani attuativi dui al co.4.3. o di
interventi edilizi diretti di cui al co.4.2., conth volta in volta specificato. Nel caso in cui leheda norma preveda
I"'elaborazione di un piano attuativo, esso assuraffidéacia solo dopo che, per iniziativa pubblida erivata, avra
assunto formalmente i connotati e la valenza deigattuativo richiesto, fatta salva la specifisziglina di ognuno.
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Titolo I. disposizioni generali
Art.5. verifica delle dimensioni massime ammissibili deginsediamenti, delle funzioni e dei servizi
5.1. In applicazione a quanto dispostagh-—artt-i—edall’art.64 del Piano Strutturale, il Regolamento Urbanistic

disciplina la verifica delle dimensioni massime aissibili degli insediamenti, delle funzioni e dedreizi per ogni
Unita Territoriale Organica Elementare del teridazomunale.

5.2. Le dimensioni massime ammissibili degli diaenenti di tipo prevalentemente residenziale e/glemtemente
produttiva_i lotti liberi di completamente la dotazione di standards urbanistici, sondieate nelle tabelle seguenti.
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Fotale | 72505
IPrevisione-Piano-Strutturale

\Deserizione Shung

iproduttivo 193.23(

si-detraggono:

\zona-D7-Becorpi -58.95]
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\AT—R25* IMercatale | 1585
\Art-62e-aree-di-trasferazione-per-seriziHAT-S)

Sigla Norme  Shmg
AT 57 [Ex-campo-sportivo | 450
Fotale | 2050
(Ar5o1 . banish — iy mq
|Deseriz—iene | St—m€|| Slu-me
\Parcheggi-pubblic-AT-S7 | 623| 31
\Parcheggi-poblici | 367| 19
|¥e¥de—pabbhee—attpez-zato | 2—17}90| 1060
Fotale | 1309
|Ie&al&eemplesswe—R—.u.—mq | 3459

22



residenzial 1725
I ? i I 1725
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—E L Sncnrdle b o nicte]
Standards-previsti-dal-Regolamento-Urbanistico

EsistenteProgettgEsistentaProgett(EsistentdProgetto Esistent |EsistentaProgetto
IMontevarchimo 91.680 67728 218.711/186.792 236.857| - | 107:980) -| 768t 46.607
lLevanemq | 11765 19774 42669 40460 6.921 -| 7558 21771 953 -
lLevanella-mq | 23633 43.468 21.104111.441  744| 2.52¢ 13.027| - -| 23334
Ricasoli-mg | 553| - 17eg - -l 1789 -| 259 -
Caposehimq | -| ieid | 2304 | | 22| - - 403
Venienama | @ [ | | | w8 | [ ®
Rendola-mq | 1309 447 -| 8731 6600 -|  1.30¢ - - -
\Mercatale-mq | -| 1746 13721 25392 1.334] 507 - -] 2438 1200
\Moncioni-mg |  534| 3.618 1697 7437 763 -l 145 -l o4 -
Totalemq | 269.010 681.873 56.249) 154.217 82.992
Verifica-delle-dimensioni-degli-standards-urbaaisti

resdeni Stendar-pe biarie revsione KU
uToE al [PV majab) (9mg/ap)  majab) ma/ab) Pazze
31/42/200 . . . . . .

2 RU* g mqéab| g mqéab| g mqéab| g mq:abl g mq:abl
ﬁen%evapc MM%QA; 8,440545 2_1_436-8;:;5 1_,94:97—.9@»3 5_754—7? 20
Levanella 1.796| 2771 67102 24;2 3-’32'—544' 47.8|3272|  1,2|13.027] 47 23“343 84

07
53
2.4
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5.2.1.1. UTOE MONTEVARCHI

Art.24 bis. i lotti liberi di completamento (LL)

Sigla Nome Slu mq|
LL A6 VIA XXIV MAGGIO 53

LL A1l BORRO ROSSO 29

LL B2 VIA SCRIVIA 146
LL B4 VIA SUGHERELLA 115
LL B12 VIA CHIANTIGIANA 2 122

LL B13 VIA CHIANTIGIANA 1 208

LL B16 VIA UNITA' D'ITALIA 143
LL B17 VIA SOLDANI 64

LL B18 VIA FORNACI VECCHIE 106
LL B19 VIA MONTENERO 121
LL B26 VIA DI POGGIORNELLI 86

LL B30 VIA SAN LORENZO 107
Art.60. le aree di trasformazione a prevalenteidagione residenziale (AT_R)
Sigla Nome Slu mg|
AT _R1 LA GRUCCIA 1.992
AT _R2 PODERE FOSSATO 7.230
AT _R3 BERIGNOLO STECCATO 16.776
AT_R7 STELLO 2.376
AT _R8 LE CASE ROMOLE 7.244
AT _R10 PESTELLO VERDE 1.108
AT _R11 PESTELLO CHIESA 1.882
AT _R12 VIA ISONZO 1.133
AT _R14 VIA DI TERRANUOVA 1.584
AT _R24 VIA ADIGE 725
AT _R40 VIA PIAVE 2.233
AT _R42 VIA BOTTEGO 1.063
Art.63. le aree sottoposte a piano di recupero (AR)

Sigla Nome Slu mg|
AR21 Viale Diaz 250
Art.62. le aree di trasformazione per servizi (AT S

Sigla Nome Slu mq
AT _S1 LA GINESTRA 400
AT _S2 BIBLIOTECA COMUNALE 420
AT_S8 PALAZZO DEL PODESTA' 380
AT_S10 MAGAZZINO COMUNALE VIA VOLTA 700
AT_S16 ANTISTADIO 1.000
AT _S17 PISCINA COMUNALE 500
AT _S19 NUOVA AUTOSTAZIONE 288
AT_S26 PIAZZA DELLA GORA 300
aree per servizi

Sigla Nome Slu mg
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LA SVOLTA
CAPPUCCINI

SOVRAPPASSO FERROVIARIO

SUGHERELLA

PIAZZALE EUROPA

VIA FORNACI VECCHIE 1

VIA FORNACI VECCHIE 2

VIA FORNACI VECCHIE 3

VIA FORNACI VECCHIE 4

VIA PIAVE 1
VIA PIAVE 2

VIA AMENDOLA

VIALE MATTEOTTI

VIA MONTENERO 1

VIA MONTENERO 2

VIA BURZAGLI

VIA SAN LORENZO

VIA MONTENERO 3

VIA DEL CIPRESSO

CROCE FERRAGALLI

VIA DEL FRASSINO

VIA COLOMBO

Totale complessivo R.U. m@54.845

PREVISIONE PIANO STRUTTURALE - UTOE MONTEVARCHI

Dimensione massima degli insediamenti prevalentéen@sidenziali

Obiettivo di cui al punto dell'art.27 del Piano 8tturale

Totale previsione P.S. mq

RESIDUO - UTOE MONTEVARCHI Slumg
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5.2.1.2. UTOE MONTEVARCHI

Art.61. le aree di trasformazione a prevalenteidagione produttiva (AT _P)

Sigla
AT_P1
AT P11
AT P17
AT P18
AT_P19
AT P21

Nome

MONTEVARCHI NORD
CONSORZIO AGRARIO
VIA LEOPARDI
MONTEVARCHI NORD 3
VIA LEOPARDI 2

VIA MAJORANA

Totale complessivo R.U. mq

PREVISIONE PIANO STRUTTURALE - UTOE MONTEVARCHI

Dimensione massima degli insediamenti prevalentégn@oduttivi

Totale previsione P.S. mq

RESIDUO - UTOE MONTEVARCHI Slumg

27

Slu mq
18.896
3.085
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5.2.2.1. UTOE LEVANE
Art.24 bis. i lotti liberi di completamento (LL)

Sigla Nome Slu mq|
LL B27 VIA DELLO STECCATO 39

LL B28 EX MATTATOIO LEVANE 159
LL B29 VIA PALERMO 24
Art.60. le aree di trasformazione a prevalenteidagione residenziale (AT_R)
Sigla Nome Slu mg
AT _R21 VIA ARNO 281
AT_R22 PIAN DI LEVANE 4.656
AT_R23 VIADELLA COSTA 1 1.149
AT_R34 VIA DELLA COSTA 2 275
AT_R43 CASA AL PIANO 4.023
Art.62. le aree di trasformazione per servizi (AT S

Sigla Nome Slu mq|
AT_S4 VERDE PUBB. E SCUOLE DI LEVANE 3.600
AT_S21 RIQUALIFICAZ. CENTRO DI LEVANE

aree per servizi

Sigla Nome Slu mq|
PQV5 VIA DELLA RESISTENZA 70
PQV6 VIA PIANOSA 1 21
PQV7 VIA PIANOSA 2 49
PQP5 LO STRADONE 150
PQP6 VIA DI LEVANE ALTA 9
PQS4 CIRCONVALLAZIONE LEVANE 1 91
PQS5 CIRCONVALLAZIONE LEVANE 2 123

Totale complessivo R.U. ml4.719

PREVISIONE PIANO STRUTTURALE - UTOE LEVANE

Slumgq
Dimensione massima degli insediamenti prevalentégnesidenziali 14.733
Totale previsione P.S. mq 14.733
RESIDUO - UTOE LEVANE Slu mqg 14
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5.2.2.2. UTOE LEVANE
Art.61. le aree di trasformazione a prevalenteidagione produttiva (AT _P)

Sigla Nome Slu mg
AT_P10 CASA ROTTA 7.650
AT_P15 VIA GIOVE 2.414

Totale complessivo R.U. mq |10.064

PREVISIONE PIANO STRUTTURALE - UTOE LEVANE

Slumq
Dimensione massima degli insediamenti prevalentéen@oduttivi 14.000
Totale previsione P.S. mq 14.000
RESIDUO - UTOE LEVANE Slu mg 3.936
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5.2.3.1. UTOE LEVANELLA
Art.24 bis. i lotti liberi di completamento (LL)

Sigla Nome Slu mq|
LL_A8 VIA BECORPI 267
LL_B8 PUCCIANO 1 129
LL_B9 PUCCIANO 2 178
LL B14 VIA LEVANELLA 64

LL B21 VIA PADULETTE 2 54

LL B22 VIA PADULETTE 3 54

LL B25 VIA DELLA LAMA 144
Art.60. le aree di trasformazione a prevalenteidagione residenziale (AT_R)
Sigla Nome Slu mq|
AT _R18 LEVANELLA CIMITERO 2.103
AT_R19 LEVANELLA VILLANUZZA 6.908
AT_R35 BECORPI 2 291
AT_R44 VIA DELLA TECNICA 910
aree per servizi

Sigla Nome Slu mg
PQV4 VIA PERTINI 35
PQP8 VIA | MAGGIO 41
PQS2 VIA 8 MARZO 164

Totale complessivo R.U. mq11.342

PREVISIONE PIANO STRUTTURALE - UTOE LEVANELLA

Slumgq
Dimensione massima degli insediamenti prevalentéen@sidenziali 11.349
Totale previsione P.S. mq 11.349
RESIDUO - UTOE LEVANELLA Slu mg 7
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5.2.3.2. UTOE LEVANELLA
Art.61. le aree di trasformazione a prevalenteidagione produttiva (AT _P)

Sigla Nome Slu mgq
AT_P4 VALDILAGO PATERESSO 28.098
AT_P6 PADULETTE 15.230
AT_P7 BURESTA 25.445
AT_P9 DEPOSITO -

AT P14 LEVANELLA SCAMBIO 6.430
Totale complessivo R.U. mq 75.203

PREVISIONE PIANO STRUTTURALE - UTOE LEVANELLA

Slumgq
Dimensione massima degli insediamenti prevalentégngoduttivi 134.279
Totale previsione P.S. mq 134.279
RESIDUO - UTOE LEVANELLA Slumg 59.076

31



5.2.4. UTOE RICASOLI

aree per servizi

Sigla Nome Slu mg
PQV10 RICASOLI 158

Totale complessivo R.U. mql58

PREVISIONE PIANO STRUTTURALE- UTOE RICASOLI

Slu mq
Dimensione massima degli insediamenti prevalentéen@sidenziali 160
Totale previsione P.S. mq 160
RESIDUO - UTOE RICASOLI Slu mg 2
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5.2.5. UTOE CAPOSELVI
aree per servizi
Sigla
PQVil
PQV12

PQV13
PQP10

POP11

Nome

CAPOSELVI 1
CAPOSELVI 2
CAPOSELVI 3
CAPOSELVI 4
CAPOSELVI 5

Totale complessivo R.U. my367

PREVISIONE PIANO STRUTTURALE - UTOE CAPOSELVI

Dimensione massima degli insediamenti prevalentégn@&sidenziali

Totale previsione P.S. mq

RESIDUO - UTOE CAPOSELVI Slu mg

33
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5.2.6. UTOE VENTENA

aree per servizi

Sigla Nome Slu mg
PQV9 EX SCUOLA VENTENA 34
PQP9 VENTENA 77

Totale complessivo R.U. mgl11

PREVISIONE PIANO STRUTTURALE - UTOE VENTENA

Slu mg

(&)

Dimensione massima degli insediamenti prevalentégnesidenziali 1

Totale previsione P.S. mq 115

RESIDUO - UTOE VENTENA Slu mg

I~
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5.2.7. UTOE RENDOLA
Art.63. le aree sottoposte a piano di recupero (AR)

Sigla Nome
AR15 RENDOLA
aree per servizi

Sigla Nome
PQVS8 RENDOLA
Totale complessivo R.U. mql74

PREVISIONE PIANO STRUTTURALE - UTOE RENDOLA

Slu mg

Dimensione massima degli insediamenti prevalentéen@sidenziali

Totale previsione P.S. mq 180

RESIDUO - UTOE RENDOLA Slu mg

35

Slu mg
30

Slu m
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5.2.8. UTOE MONCIONI
Art.24 bis. i lotti liberi di completamento (LL)

Sigla Nome Slu mq|
LL A12 MONCIONI 26
LL B23 BELVEDERE 1 99
LL B24 BELVEDERE 2 106
Art.60. le aree di trasformazione a prevalenteidagione residenziale (AT_R)
Sigla Nome Slu mg
AT _R29 MONCIONI 1.236
Totale complessivo R.U. mql.467
PREVISIONE PIANO STRUTTURALE - UTOE MONCIONI

Slu mq
Dimensione massima degli insediamenti prevalentéen@sidenziali 1.470
Totale previsione P.S. mq 1.470
RESIDUO - UTOE MONCIONI_Slu mg 6
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537 Le quantita degli standards urbanistici previsii gresente Regolamento sono, generalmente, inranisu
superiorealle a quanto riportato nelt@belle del Piano Strutturatée sonacalcolate su valori minimi.
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5.3.1.1. Standards di cui al D.M.1444/1968 esistértdi progetto previsti dal Regolamento Urbanistio

Istruzione Attrezzature Verde pubblico |Parcheqqi
U.T.O.E. e Piazze

Esistente|Progetto |Esistente |Progetto Esistente Progetto |Esistente Progetto
Montevarchi mq 32.511 |- 100.53323.765 |190.464 241.626 96.370 |78.261
Levane mqg 12.495 |26.745 8.519 |3.664 |28.552 |65.606 13.008 [15.295
Levanella mq 739 2.414 |13.053 |- 35.879 |63.787 |17.399 8.784
Ricasoli mq - - 1.363 - 1.878 [3.154 246 -
Caposelvi mqg - - 215 - - 5.790 284 1.540
Ventena mqg - - 418 - - 689 - 2.467
Rendola mq - - 629 - - 3.836 |92 225
Mercatale mqg 1.821 |- - - 2.347 |- 2.796 |-
Moncioni mq 763 - 414 - 2.067 16.045 250 413
Ortoflorovivaismo mq - - - 604 - - - -
Aree Agricole di Pianura 'mg - - 3.971 [3.372 33.154 |- - -
Aree Agricole di Collina 'mg 10.346 |1.099 |5.612 |- 14.732 - 863 -
Totale mg 88.933 166.132 699.606 238.293

5.3.1.2. Verifica degli standards urbanistici per ljinsediamenti prevalentemente residenziali

Abitanti Standard per abitante (previsione RU)

SERE: - Verde pubb. e -

U.T.O.E. 23 % o Istruzione Alttrezzature Piazze Parcheqaqi
3 8 S 8 5 % ' (4,5 mg/ab) (2 mg/ab) (9 mgjab) (2,5 mg/ab)

ERERERER
= mq mg/ab./mg mg/ab. mq mg/ab. mq ma/ab.

Montevarchi 18.250/908 |4.114 |32.511 1.4 124.2985,3 432.09018,6 |174.6317.,5
Levane 2.796 |- 569 |39.240 11,7 |12.183 3,6 94.158 28,0 |28.303 8.4
Levanella 1.514 750 520 |3.153 |11  |13.053 4.7  |99.666 |35,8 |26.183 9.4
Ricasoli 275 6 6 - - 1363 47 5.032 175 (246 0.9
Caposelvi 149 |- 12 - - 215 13 5.790 36,0 |1.824 |11.3
Ventena 204 |- 4 - - 418 2,0 689 3.3 2.467 11,9
Rendola 204 - 6 - - 629 30 3.836 183 317 |15
Mercatale 380 69 - 1821 |41 - - 2347 52 |2.796 6.2
Moncioni 274 - 49 763 24 414 |13 8112 251 663 |21

Ortoflorovivaismo* - - - - 604 - - - - -

A. Agricole di Pianura |- - 167 |- - 7.343 44,0 |33.154 |198,5 |- -
A. Agricole di Collina |- - 167 |11.445 68,5 |5.612 [33,6 (14.732 |88,2 863 5,2
Totale 24.046|1.733 |5.613 |88.933 2,8 166.1325,3 699.60622,3 |238.2937,6

Totale abitanti 31.392** Tot. standard [mq] 1.192.960 |Tot. standard [mg/ab] 38,0

*Non sono previsti interventi di trasformazione.
** || totale degli abitanti & comprensivo dei residti, degli abitanti virtuali derivanti dagli inteenti in corso di
attuazione al dicembre 2009 e di quelli previsti pilesente Regolamento Urbanistico.
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5.3.2.1. Standards di cui al D.M.1444/1968 esistértdi progetto previsti dal Regolamento Urbanistio
Verde pubblico e Parcheggi

U.T.O.E.

Esistente Progetto
Montevarchi mq 14.701 22.774
Levane mq 13.605 8.073
Levanella mq 24.500 108.611
Totale mg 52.806 139.458

5.3.2.2. Verifica degli standards urbanistici per fjinsediamenti prevalentemente produttivi

U.T.O.E. Slu Verde pubbico e Parcheqgi

Montevarchi mq 31.745 22.774 72 mq per ogni 100 mq di slu
Levane mq 10.064 8.073 80 mg per ogni 100 mq di slu
Levanella mq 75.203 108.611 144 mq per ogni 100 mq di slu
Totale mg 117.012 139.458 119 mg per ogni 100 mg di slu
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Titolo I. disposizioni generali
Art.6. verifica dello stato di attuazione del regolamentarbanistico

6.1. Il Regolamento Urbanistico attua gli obigttli governo del territoripdi cui al co.11.2: del presente titolecon-i

guali-si-coordina-il-bilancio-comunale

6.2. Il dirigente, appositamente incaricato diad&co, cura il coordinamento interno al Comuneuellg con Enti e
Aziende interessate per raggiungere gli obiettijalerno del territorio.

6.3. Annualmente, o comungue quando richiest Ataministrazione, il dirigente incaricato produoce rapporto

sullo stato della pianificazionea-alegare-al-bilancio-digrisione nel quale:

» illustra I'attuazionelel-Riano-Strutturalalel Regolamento Urbanistienle-sinergie-con-il-bilancio-comungle

» controlla lo stato della progettazione e I|"attuaeialegli interventipubblici-o—privati,nelle aree urbane di
nuovo impianto, residenziali o produttive o comuagiefinite;

« verifica I'integrazione con i piani e programmisdittore e con I"azione degli enti e aziende chedaiffetto
sull’ uso e Ia tutela deIIe risorse deI terr|tor|o
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Titolo I. disposizioni generali

Art.7. durata ed efficacia del regolamento urbanistico

7.1. Il Regolamento Urbanistico ha validita a pemndeterminat@alvo quanto previsto dall’art.55, co.5 e 6 della
L.R.1/2005

7223 | piani attuativi approvata . mantengono la loro
efficacia fino al momento della loro naturale demzh Fatto salvo quanto previsto aI comma sucaedgpiani stessi
possono esseraodificati adeguaii su richiesta degli interessdtymi restando i parametri urbanistici in essi et

alle norme-contenute nel presente Regolamento

734 Restano salvi gli impegni derivanti da rapportneenzionali, da previsioni di piani urbanisticida titoli
abilitativi di-concessioni-edilizigelativi alla cessione di aree per scopi pubb#tla realizzazione di opere pubbliche o
ad altri specifici impegni assunti al momento dedlalizzazione degli interventi o delle opere.
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Titolo I. disposizioni generali
Art.8. relazione tra il regolamento urbanistico e il regamento edilizio

8.1. Ogni azione progettuale che comporta lafdramzione, la modificazione e la conservaziondedekorse
essenziali del territorio viene orientata dal Ragwnto Urbanistico, che disciplina I'uso del suelandividua le
procedure di attuazione, e viene completata daloRewento Edilizio, che fornisce gli strumenti (chifioni e

procedure) per |"attuazione degli interventi. Ahtm stesso, il Regolamento Edilizio stabilisceeddico corretto per gli
interventi e le regole del "buon costruire”.

8.2. Il Regolamento Urbanistico trae la sua affia nel permanere della corretta relazione coRejolamento
Edilizio. In tal senso le disposizioni contenutd peesente Regolamento saranno oggetto di aggi@namnogni qual
volta maodificazioni o revisioni del Regolamento Edd pregiudicheranno la continuita della relazorra il
Regolamento Urbanistico e il Regolamento Ediliziow sopra.

42



Titolo I. disposizioni generali
Art.9. termini urbanistico edilizi di uso corrente

9.1. | termini urbanistico edilizi di uso correnmpiegati dal Regolamento Urbanistico sono:

» superficie territoriale (St);

» superficie fondiaria (Sf);

» superficie lorda utile (Slu);

» superficie lorda utile virtuale (Sluv);

» altezza massima dell’edificio (hmax);
* numero dei piani (Np);

» distanze dai confini;

» indice o rapporto di copertura (Rc);

» indice di permeabilitiondiaria(Ipf).

9.2. Le definizioni dei termini di cui sopra socantenute néRegolamento Edilizia
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Titolo I. disposizioni generali
Art.10. tipi di intervento sugli edifici e sulle pertinenze

10.1. I tipi di intervento edilizio sono queltasiliti dalle leggi nazionali e regionali e sonitetiormente suddivisi in:

* manutenzione ordinaria (Mo);
e manutenzione straordinaria (Ms);
* restauro e risanamento conservativo:
o restauro (R);
0 risanamento conservativo (Rc);
* ristrutturazione edilizia:
o ristrutturazione edilizia di tipo 1 (Rel);
o ristrutturazione edilizia di tipo 2 (Re2);
» ristrutturazione urbanistica (Ru);
» demolizione e ricostruzione - sostituzione edilidia);
e nuova edificazione (Ne);
e demolizione senza ricostruzione (D).

10.2. Le definizioni dei tipi di intervento diicsopra sono contenute rieégolamento Edilizia
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Titolo I. disposizioni generali

Art.11. piani attuativi e loro contenuti

11.1. | piani attuatividisciplinati dal Titolo V, Capo IV della L.R.1/26, sono gli strumenti urbanistici che hanno lo

scopo di dare attuazione alle previsioni del Remelato Urbanistico, esplicitando qualita e morfododiegli edifici,
conformazione e prestazioni delle parti pubblicheycedure e tempi d’attuazione degli interventii @dnseguenti
rapporti giuridici ed economici intercorrenti traliversi operatori interessati, compresa I"’Ammmazione comunale e
gli altri Enti pubblici che fossero coinvolti.

1124 | piani attuativi previsti dal presente Regolaneebirbanistico sono disciplinati nelle schede nodhaui al
capo 3 "i progetti sulle aree di trasformazione tlcitta" del titolo Il "le discipline specifiche" del presente

Regolamento

» relazione sui criteri d'impostazione del progetton I'indicazione degli obiettivi di ordine funziale ed
architettonico perseguiti con il progetto urbaisti

» relazione geologico tecnica con la definiziawla-pericelosita-dellrareadella fattibilita degli interventin
relazione agli aspettieomorfologici, idraulici e sismig-verifica-delrischio-idraulico

» elaborati grafici di progetto, con il seguente eonito:

(0]
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ingombri volumetricj e-altezze delle costruziosio numero dei piantipologie dei fabbricatpreviste
e sistemazione delle aree private

; a,
edifici da sottoporre a demolizione e consegueardeazione delle aree oggetto di bonifica;
edifici da sottoporre a recupero;
indicazioneprogetto definitivo, comprensivo del computo metréstimativodelle reti tecnologiche
edelle opere d| urbanlzzazmrmdella S|stema2|0ne deIIe aree pubbllehman&eudeghﬂevemuall

studlo deIIa mobilita velcolare C|clab|le e pedlana
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o individuazione delle unita minime d’intervento;
0 restituzionecatastalgyraficadella reale situazione giuridica delle proprigtaatto al momento della

presentazione del piano;

| . _— sich

* norme tecniche di attuazione, con il seguente comte
o disposizioni generali dei parametri urbanisticdieii
o disciplina degli edifici e delle aree di pertinenza
o disciplina delle opere di urbanizzazione e deleegyubbliche;

e—preeedu@errwslaapﬁg;

« schema della convenzione relativa all’esecuziofie dpere pubbliche previste, alla cessione dele per gli
standard urbanistici, ai tempi e alle modalita pocali necessarie per I"attuazione degli intetivent



Titolo I. disposizioni generali
Art.12. regole generali per la progettazione

12.1. Le "regole" generali per la progettaziowstituiscono indicazioni utili per migliorare la ajita delle parti
urbane e suburbane del territorio urbanizzato aleuwgniqualvolta che su di esse si intervienee Eappresentano un
riferimento culturale con il quale possa al meglgprimersi la qualita e la professionalita dedioratprincipali dei
processi di trasformazione, modificazione e coregpone del territorio.

12.2. Le regole generali per la progettazioneaigano:

« gli edifici esistenti e le relative pertinenze;
* le aree di nuovo impianto;
» le aree agricole ed i relativi edifici.

12.2.1.Sugli edifici esistenti e sulle relative pertinemgieelementi di riferimento della progettazioneneo

» I"allineamento con gli edifici vicirdei nuovi volumi (in ampliamento o in sostituzioradlfinterno del lotto di
pertinenza;

e il rispetto delle caratteristiche dimensionali e folma& degli eventuali allineamenti delle aperturdglle
logge, ecc.negli interventi di ampliamento e/o di soprelevazsp

» la continuita dei percorsi e la percezione dello spagtradale pubblicoaffidata agli elementi che su questi
prospettano (muri di recinzione, cancellate, atheea ecc.), dovranno essere progettati in relaziah
contesto;

» laricomposizione della copertura:

o nel caso dei fabbricati con copertura a falde mgola eventuale sopraelevazione o il rialzamento
deve portare alla realizzazione di una copertutslgga quella esistente (se il tetto dell’edifieia
capanna puo essere trasformato in tetto a pad@lion

o nel caso di fabbricati con copertura irregolarepia falde di diverso orientamento, la eventuale
sopraelevazione o il rialzamento deve prevedergtmposizione della copertura, trasformandola in
tetto a capanna o a padiglione, nonché I'eliminezidi tutti gli elementi estranei al profilo della
copertura.

12.2.2.Sulle aree di nuovo impiantocaratteri dell’edilizia e i criteri di urbanizzane del territorio, che saranno
definiti in dettaglio negli strumenti attuativi, d@nno comunque garantire un corretto inserimemtblidguaggio
architettonico contemporaneo nei tessuti urbarstesii e dovranno contribuire a ridefinire in modppropriato i
margini tra gli insediamenti e la campagna. Peotagit elementi di riferimento della progettazioseno:

e per la progettazione urbana:

o nell’aprire nuovi percorsi, tracciare i confini defti e disporre i nuovi edifici si dovranno rigtee i
tracciati della orditura agricola del suolo e gllineamenti catastali consolidati, ponendosi in
continuita con I'edilizia esistente anche al finecdstituire, con le opere di urbanizzazione, spazi
pubblici che abbiano posizioni e dimensioni appiatpral contesto. La logica di questi spazi dovra
informare anche la disposizione e I'orientamentdal#bricati nei quali si dovra di norma riconoseer
una chiara gerarchia dei fronti e degli affacci.disposizione nel lotto e la relazione con lo spazi
pubblico guideranno la definizione tipologica ehdtettonica degli edifici e dei loro componenti;

o la conservazione e la valorizzazione degli andaimmatrfologici consolidati del terreno e delle
eventuali emergenze naturalistiche;

o0 la realizzazione di sistemazioni esterne con modastimenti di terra garantendo una corretta
integrazione delle trasformazioni nell’assettotdaleno circostante.

e per la progettazione degli edifici:
o0 un uso moderato di articolazioni volumetriche quajgetti, rientranze, balconi, e I"'uso di coperture

semplici;
o la selezione di una gamma ristretta dei materiaivestimento e di colori.
» il progetto edilizio, inoltre, dovra avere curalddistemazioni degli spazi apedon l'indicazione delle zone

alberate, a prato, a giardino ed a coltivo, concemlone delle specie e con progetti esecutiviedetinzioni e
di tutte le opere di sistemazione esterna, in palgie:
o i progetti edilizi interessanti il sottosuolo (sctadi fondazione, seminterrati, scannafossi,
canalizzazioni per reti tecnologiche, piscine, paovranno essere studiati in maniera da rispetéar
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alberature di alto fusto, nonché le specie pregaistenti, avendo particolare cura di non offender
gli apparati radicali;

o le recinzioni dei lotti che delimitano gli spazikdlici dovranno essere realizzate con cancellate di
disegno semplice e lineare o con arbusti da sigpspdcie tipiche del luogo, eventualmente
appoggiati a una rete metallica con paletti postdaso interno della siepe;

o per la definizione degli accessi alle proprietéoasentita la realizzazione di strutture in muratuara
pietra 0 mattoni faccia a vista o in altri mater@lrché intonacati e tinteggiati ovvero di strogtu
realizzate in ferro. Le opere in ferro per I'eséone di cancelli e cancellate e degli elementi di
sostegno di questi dovranno essere realizzatirmdsemplici;

0 le acque meteoriche dovranno essere preferibilmemteolte con dispositivi tecnologici che ne
consentano il recupero a fini domestici.

12.2.3Sulle aree agricole e sui relativi edifigli elementi di riferimento della progettazioneneo
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la conservazione del paesaggio agrario inteso qmméotto delle integrazioni tra elementi infrastuuali,
terrazzamenti e modellazioni territoriali, canarchitetture isolate ed aspetti vegetazionali. émtipolare
vanno mantenuti i tracciati stradali di accessoe a#lbitazioni esistenti qualora questi determinino
un’organizzazione tipica delle aree di pertinergano altresi da conservare gli andamenti consolait
terreno ed in particolare modellazioni tipiche degto attraverso sistemazioni a terrazze, cigbagriadoni;
eventuali muri di contenimento che si rendesseessgari devono essere realizzati in pietra facoiista
ricorrendo a soluzioni e tecnologie che ne riducéietevazione al minimo necessario. Non € consentit
I"utilizzo di altri materiali se non opportunamemntigestiti con elementi in pietra locale. E* prébde
comunque |"utilizzo di scarpate in terra battuterliite al fine di superare eventuali salti di qudtari a retta
potranno essere realizzati al piede di queste gaenerne lo sviluppo;

nel caso di nuove costruzioni derivanti da uA.P.M.A.A. o da interventi di ristrutturazione urbarmist e di
demolizione e ricostruzione - sostituzione edilidiaedifici preesistenti il posizionamento del naoedificio
sul lotto dovra tenere conto dell’andamento mogio del terreno al fine di evitare soluzioni atettoniche

e distributive estranee alla cultura costruttivaal® consolidata ed al rapporto tipico edificioiéso. In
particolare sono previste due modalita di adeguamehterreno, ponendo I"edificio o lungo una cudia
livello oppure disponendolo lungo una linea di nrasspendenza.



Titolo I. disposizioni generali

Art.13. norme specifiche sulle opere di urbanizzazione

13.1.1.L e opere di urbanizzazione primarg sensi dell’'art.37, co.5 della L.R.1/2005, sono

» le stradele piazze, le piste pedonali e ciclabili

» gli spazi di sosta e di parcheggio pubblico;

» le reti tecnologichefognature, rete idrica, rete di distribuzione l'delergia elettrica e del gasosi-come
definite-all’art.4-della L.847/1964

» la pubblica illuminazione;

» gli spazi di verde attrezzato.

13.1.2.Le opere di urbanizzazione secondaaiasensi dell’art.37, c0.6 della L.R.1/2005, sono

« asili nido, scuole materne e dell"obbligo;

e mercato di quartiere;

» delegazionuffici comunali;

» chiese ed altri edifici per servizi religiosi;

» impianti sportivi di quartiere;

» centri sociali e attrezzature cultugalisanitariee residenze per anziani

; —€€¢.);

e impianti di potabilizzazione, di depurazione e miiadtimento dei rifiuti solidi urbani;

e strutture con funzioni di centri servizi avanzatileaimprese per linnovazione e per la societa
dell'informazione, spazi per incubatori di impresiaboratori di ricerca, in aree a destinazionelpttiva

« aree verdi di quartiere.

13.1.3. Nel presente Regolamento gli standard dil.1144/1968"parcheqqi pubblici” e “spazi di verde pubblico
attrezzato’, con esclusione delle fasce di verde lungo ledstraono da considerarsi opere di urbanizzazioneagn,

mentre le“aree per listruzione” (asili nido, scuole materne e scuole dell'obbligole “aree per attrezzature di
interesse comune(religiose, culturali, sociali, assistenziali, garie, amministrative, ecc.) sono da considerapsre
di urbanizzazione secondaria.

132.13- Nel caso di interventi di nuova edificazione Iasciodella-concessione-edilizidel permesso di costruige
sempre subordinato alla preesistenza delle opetebdinizzaziongrimarig oppure alla disponibilita dei richiedenti
alla loro realizzazione, ai sensi dell’arf.7, col-bis2 della L.R52/19991/2005(come-modificata-dalla-L-R-423003)

In quest’ultimo casde opere di urbanizzazione primaria potranno esesglizzate anche a scomputo dei relativi oneri
concessori.

13.2.2. Nel caso di interventi di nuova edificadom destinazione prevalentemente residenziale tEzidme minima
inderogabile degli standard di urbanizzazione priena secondaria dovra essere ripartita secondadatita riportate
nella tabella 5.3.1. dell'art.5 del presente Reg@ato.

13.2.3. Nel caso di interventi di nuova edificadom destinazione prevalentemente produttiva lazdota minima
inderogabile degli standard di urbanizzazione primneovra essere ripartita secondo le guantitartape nella tabella
5.3.2. dell’art.5 del presente Regolamento.

132.4. Nel caso di interventi di nuova edificaziora,cessione delle aree da destinalfe-realizzazione-dellalle
opere di urbanizzazione primaria e secondari@a loro realizzazion@ regolamentataall’art.70 della L.R.1/2005,
dall'art.28 della L.1150/1942, dalla Del.C.C.n.18él 23.11.2006, e successive modifiche ed integnazie dalle

schede norma del presente Regolamedtdle-leggi-e-dalle-dispesizioni-vigenti,

+dalle schede norma del presente Regolamento
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Titolo I. disposizioni generali

Art.14. norme specifiche sulle destinazioni d'uso e relativfabbisogno di parcheggi

14.1.1. Le destinazioni d"uso previste dal Ragelato Urbanistico sono quelle definite Relgolamento Edilizig in
riferimento a quanto disposta!-art4-della-L-R.39/199dall'art.59 della L.R.1/200% sono:

» residenziale (Re);

e industriale e artigianale (la);

e commerciale (Co);

» commerciale all'ingrosso e depositi (Ci);

» turistico-ricettive (Tr);

» direzionale (Di);

*  pubbliche-o-di-interesse-pubblidoservizio(Pu);
agricolae funzioni connesse ai sensi di ledée);

~—parehegg+e%9a)

~——verde-privato-(\Vp

14.1.2. Per la destinazione d’uso residenziglescritta la seguente disposizione:

e in tutto il territorio comunale |"alloggio minimoon pud essere inferiore4® 45 mq di Superficie utile (Su),
ovvero e consentita la realizzazione di "monoldcalidimensioni minime non inferiori a 28 o 38 nupsi
come specificato néegolamento Edilizia

14.1.3 Le-destinazioni-d-uso-"industriale-e-artigianald aedestinazione d’'usttommerciale”serog ulteriormente

articolatearticolatanel modo seguente:
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e commerciale in esercizi di vicinato (Col): sono géercizi commerciali aventi superficie di venditan
superiore a 250 mgq;

e commerciale in medie strutture di vendita (Co2nasagli esercizi commerciali aventi superficie dindéa
superiore a 250 mq e non superiore a 1500 mq;

e commerciale in grandi strutture di vendita (Co3)na gli esercizi commerciali aventi superficie @indita
superiore a 1500 mgq;

» commerciale in strutture di vendita in forma aggteg(Co4a): sono medie strutture di vendita adiaden

loro, anche verticalmente, o insediate a distaaegproca inferiore a 120 metri lineari;

» commerciale in strutture di vendita in forma aggtegq Co4b): sono medie strutture di vendita adideshuna

grande struttura di vendita, anche verticalmentemsediate a distanza inferiore a 120 metri lineiuna
grande struttura di vendita;

e commerciale in strutture di vendita in forma agatag(Co4c): sono grandi strutture di vendita adiidea

loro, anche verticalmente, o insediate a distaaz#roca inferiore a 120 metri lineari;

e commerciale in strutture di vendita in forma agateg(Co4d): sono le strutture di vendita (Co4a, ;o4

Co4c), poste anche a distanza reciproca superiot®0ametri lineari, qualora presentino collegamenti

strutturali tra loro.




14.2.1. Per la realizzazione di qualsiasi tipintirvento relativo alle varie destinazioni d"uwmaldette € prescritto |l

reperimento del fabbisogno per parcheggi pubbligiprivat. Le quantita minimesecendeo-le-guanti@spresssono
riportatenella seguente tabella:

Destinazione duso [Tipo di intervento Parcheggi privati Parcheggi publici

Nuova edificazione
Residenziale (Re) |Ristrutturazione
urbanistica

3.20 mg/10 mq di slu

(L.122/1989) 1 mg/10 mq di slyD.M.1444/1968)

Nuova edificazione

Industriale e Ristrutturazione

artigianale (1a)

4.50 mg/10 mq di slu

(L.122/1989) 2 mq/10 mq di slyD.M.1444/1968)

urbanistica
3.50 mg/10 mq di slu .

L " . ,da4 mg a8 mg/10 mq di slu
Commerciale in (L.122/1989) "sosta stanziale .
esercizi di vicinato |Nuova edificazione |+ spazi per parcheggio (D'M'l.4.44/1968)|-. 10 mq/lQ mq di
(Co1) temporaneo dei mezzi di supe_rf|C|e di venditdsosta di

movimentazione delle merci relazione

. da 4 mq a 8 mq /10 mq di slu

3.50 mg/10 mq di slu .
Commerciale in (L.122/1989) "sosta stanziale"ga"\g'n}igﬁé}?lgi)gitﬁorggld? mq di
medie strutture di  |Nuova edificazione |+ spazi per parcheggio relgzione"+ 10mg /10mq di superficie
vendita (Co2) temporaneo dei mezzi di i | bubbli i

movimentazione delle merci utili <_:operte ape_rt_e\a RUBBICO .

destinate ad attivita complementari

o . da 4 mq a 8 mq /10 mq di slu
Commerciale in 4.50 mg/10 mq di slu .
grandi strutture di (L.122/1989) "sosta stanziale"ga"\g'n}igﬁé}?lgi)giégorggld? mq di
vendita (Co3e Nuova edificazione + spazi per parcheggio lp . i 10ma di ficie
Centri-commerciali temporaneo dei mezzi di relazione + 15mq /10mq | SUDETCle
(Cod) movimentazione delle merci utili coperte aperte al pubblico

destinate ad attivitd complementari
3.50 mg/10 mq di slu .

L " . ,da4 mg a8 mg/10 mq di slu
Commerciale in . . L.122/1989) "sosta stanziale .
esercizi di vicinato Ristrutturazione S— spazi pergr))archeqqio (D.M.l_444/1968))_ 10 mq/lQ ma di
(Co1) urbanistica temporaneo dei mezzi di superficie di venditdsosta di

movimentazione delle merci relazione
: da 4 mgq a8 mqg /10 mq di
3.50 mg/10 mq di slu .
Commerciale in , . (L.122/1989) "sosta stanziale"SIU(D'][\.A'.14§4/1988)) 15 mg_/lo mq df
medie strutture di R|stru_ttu.ra2|one + spazi per parcheggio superticie di ven itasosta il -
vendita (Co2) urbanistica temporaneo dei mezzi di relazione"+ 10mq /10mg di superficie
movimentazione delle merci utili coperte aperte al pubblico
destinate ad attivita complementari
da 4 mq a 8 mq /10 mq di slu
Commerciale in 4.50 mg/10 mq di slu (D.M.1444/1968p 20mq/10 mq di
grandi strutture di Ristrutturazione (L.122/1989) "sosta stanziale" superficie di venditdsosta di
vendita (Co3k urbanistica + spazi per parcheggio relazione" "+ 15mq /10mg di
Centri-commerciali temporaneo dei mezzi di superficie utili coperte aperte al
{Co4) movimentazione delle merci |pubblico destinate ad attivita

complementari

Commerciale in Ristrutturazione edilizisspazi per parcheggio
esercizi di vicinato |Modifica destinazione [temporaneo dei mezzi di
(Col) d’uso movimentazione delle merci

3.50 mq/10 mq di slu

10 mg/10 mq di superficie di vendita.
"sosta di relazione(*)

L Ristrutturazione ediliziz " _—
Comme_rc_|al_e_|n Modifica destinazione )(L'122/1989) sosta stanziale 10 mg/10 mq di superficie di vendita.
esercizi di vicinato | . ; per la parte di nuova " . e
d"uso (con ampliament[ ..~ " ) sosta di relazione(*)
(Col) edificazionet spazi per

di nuova edificazione) : .
parcheggio temporaneo dei
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mezzi di movimentazione delle

merci
Commerciale in 15 mqg/10 mq di superficie di vendita.
medie strutture di  |Ristrutturazione edilizizsspazi per parcheggio "sosta di relazione* 10mq /10mg d
vendita (Co2) fino a Modifica destinazione temporaneo dei mezzi di superficie utili coperte aperte al
500 mq di superficied uso movimentazione delle merci |pubblico destinate ad attivita
di vendita complementar(*)
3.50 mq/10 mq di slu
Commerciale in . . ... (L.122/1989) "sosta stanziale"|15 mqg/10 mq di superficie di vendita
. . |Ristrutturazione edilizia
medie strutture di - L per la parte di nuova "sosta di relazione* 10mq /10mg di
. ' Modifica destinazione
vendita (Co2) fino a edificazionet spazi per superficie utili coperte aperte al

d"uso (con ampliamentj

di nuova edificazione) | parcheggio temporaneo dei pubblico destinate ad attivita

500 mq di superficie

di vendita mezzi di movimentazione dell@omplementar(*)
merci
Commerciale in 15 mg/10 mq di superficie di vendita.
medie strutture di  |Ristrutturazione edilizia_spazi per parcheggio "sosta di relazione* 10mg /10mg di
vendita (Co2) oltre | Modifica destinazione temporaneo dei mezzi di superficie utili coperte aperte al
500 mq di superficied uso movimentazione delle merci |pubblico destinate ad attivita
di vendita complementari
3.50 mg/10 mq di slu
Commerciale in . . ... (L.122/1989) "sosta stanziale'|15 mq/10 mq di superficie di vendita
. . |Ristrutturazione edilizig
medie strutture di per la parte di nuova "sosta di relazione* 10mq /10mg di
Modifica destinazione
vendita (Co2) oltre | d edificazionet spazi per superficie utili coperte aperte al

d’uso (con ampliament|

di nuova edificazione) ! parcheggio temporaneo dei |pubblico destinate ad attivita

500 mq di superficie

di vendita mezzi di movimentazione dell@omplementari
merci
Commerciale Nyova edifigazione 4.50 mg/10 mq di slu .
allinarosso We (L.122/1989) 8 mg/10 mq di sl§D.M.1444/1968)
27 INdTosse urbanistica
Turistico e ricettivo . 3.20 mg/10 mq di slu .
(") tutti (L.122/1989) 2 mg/10 mq di sl§D.M.1444/1968)
Turistico e ricettivo Tttt 3.20 mg/10 mq di slu 1 posto auto per ogni piazzdlaR.
campeggi (L.122/1989) 42/2000)
Nuova edificazione : .
N . . ; 3.50 mg/10 mq di slu da 4 mg a 8 mg/10 mq di slu
Direzionale (Di) Ristrutturazione (L.122/1989) (D.M.1444/1968)

urbanistica

Nuova edificazione
Agricola (Ag) Ristrutturazione
urbanistica

3.20 mg/10 mq di slu
(L.122/1989)

(*) E® ammessa la deroga a tali parametri, previa ditremone dell’esistenza, o della previsione di fatu
realizzazione, di parcheggi pubblici nelle immediatcinanze, collegabili pedonalmente all” attivdidmmerciale da
insediare

14 2.2. 1 parcheggaer—la—sesta—m—ltelaﬂene‘elatlw aIIa destlnaZ|one d’uso commermale dnnmesseﬁe—repelfltl

Regolamento di attua2|one n.15/R/2009 della L R@8% e successive modifiche ed integrazioni.

14.2.3. Deroghe alla dotazione di parcheggi pabblprivati sono ammesse secondo quanto staliéiditolo 11 "la
disciplina del suolo” del presente Regolamento.
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Titolo I. disposizioni generali
Art.15. le fasce di rispetto

15.1. Le fasce di rispetto sono aree a protezitrielementi sensibili”, infrastrutturali, tecngjici e di servizio, nelle
quali le trasformazioni urbanistico-edilizie soraiteposte a disciplina specifica.

15.2. Le fasce di rispetto del presente articpéy,quanto non direttamente di seqguito riportsdmo disciplinate dalla
legislazione nazionale e regionale vigente.

15.3.1. Gli elementi infrastrutturali di cui alggedente co.1 sono il sistema della viabilitaq@pale e secondaria e le
linee ferroviarie.

15.3.2.1. Isistema della viabilita principale e secondariaesistente e di progetto, che interessa il teroittomunale
e classificato, ai sensi dell’art.2 del D. Lgs 28872 in:

» strade extraurbane secondarie (tipo C);
» strade urbane di quartiere (tipo E);
« strade locali (tipo F).

15.3.2.2. Fuori dai centri abitati, la fasciaridpetto delle strade di tipo "C", da rispettare gk interventi di Nuova
edificazione (Ne), Demolizione con ricostruzioner) per gli ampliamenti fronteggianti le stradenrpud essere
inferiore a 30 m per lato, misurata dal confineadé&de come definito dal D.P.R.495/1992 e dal D.NL0O&001.

15.3.2.3. Fuori dai centri abitati, la fasciaidpetto delle strade di tipo "F", ad ecceziondedsirade vicinali (ossia le
strade private di uso pubblico), da rispettare gkrinterventi di Nuova edificazione (Ne), Demobne con
ricostruzione (Dr) e per gli ampliamenti fronteggide strade, non puod essere inferiore a 20 mater misurata dal
confine stradale come definito dal D.P.R.495/19¢@taleD.M.05/11/2001.

15.3.2.4. Fuori dai centri abitati, la fasciaridpetto delle strade di tipo "F", vicinali, dapéttare per gli interventi di
Nuova edificazione (Ne), Demolizione con ricostag (Dr) e per gli ampliamenti fronteggianti leaste, non puo
essere inferiore a 10 m per lato, misurata dalinergtradale come definito dal D.P.R.495/1992 eXdil.05/11/2001.

15.3.2.5. All'interno dei centri abitati, la féedi rispetto delle strade di tipo "E" e di tipB™'é specificatamente
disciplinata al capo 1 "la citta e il sistema déggiediamenti” del titolo Il del presente Regolatoen

15.3.2.6 Nel-corridoio-infrastrutturale- Nei corridoi infrastrutturali _ (ossiaFambito-destinatali ambiti destinati

alla localizzazione di tratti vigrihon-previsti-dal-prente-Regolamentai completamento della viabilita esistente e di
progetto) non € consentito nessun tipo di intervehtle-corridoio-e-indicatdali corridoi sono indicatcon apposita

grafia nelle tavole "la disciplina del suole"sono di sequito riportati:

€0.15.3.2.6.1. corridoio infrastrutturale “NUOVO TRACCIATO PONTE A NORD” (CO1);

fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequéeifighe indagini al fine di non modificare
negativamente le condizioni ed i processi geomagiol presenti nell'area.

fattibilita idrogelogica:L'area di intervento € interessata da una fascigggita all'esondazione del fiume Arno per
eventi con Tr=200 anni e Tp=18 ore. Si prescrive @ tale area la viabilita si realizzata a +0.7 mspetto al livello
di esondazione che € pari a 137.81 m s.l.m. (qdios&curezza pari a 138.5 m s.I.m.). Ci sono dussjimlita operative,
da valutarsi successivamente alla redazione di iliavo di dettaglio dell'area: soluzione 1 stradeasparente al
transito dei volumi in esondazione con recuperosidi volumi sottratti all'impronta della viabilitdai margini della
viabilita stessa su entrambi i lati, ad esempio aamglo le canalette ai lati; soluzione 2 strada ntyasparente al
transito _dei volumi in_esondazione con recuperouda quantitd maggiore di volumi sottratti all'es@zibne, da
realizzarsi_esclusivamente in area attualmente galta in direzione valle dell'Arno. Il calcolo di ltavolumi, in
entrambe le soluzioni, perfezionato attraversoilievo di dettaglio dell'area, sara sottoposto parere degli_enti
competenti. Prescrizione relativa all'ambito Alllae@ree comprendenti le due fasce della largheliza. 10 dal piede
esterno dell’argine o0, in mancanza, dal ciglio gosda dei corsi d’acqua principali, negli alvei,lleegolene e sugli
argini_dei corsi d’acqua individuati nella carta dtattibilita Idraulica, ai fini del corretto assettidraulico non si
devono prevedere nuove edificazioni, manufattudigjasi natura o trasformazioni morfologiche.

La prescrizione non si applica alle opere di ateasamento del corso d’acqua, agli interventi trasedi di captazione
e restituzione delle acque, nonché agli adeguamdglie infrastrutture esistenti senza avanzamemisor il corso
d’acqua, a condizione che si attuino le precauzioegessarie per la riduzione del rischio idrauligdativamente alla
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natura dell'intervento ed al contesto territoriaée si consenta comunque il miglioramento dell’acitéi#® al corso

d’acqua stesso. Per quanto riguarda l'area soggeiiaesondazioni con Tr=20 anni, non deve esseerdarsata da
qualsiasi manufatto eccetto il previsto attraversmto del fiume Arno e le opere idrauliche accessocthe dovra
avere l'intradosso a quota di sicurezza +1m rispett massimo livello con Tr=200 anni e Tp=18 ordla@eezione di
monte prossima all'attraversamento (livello sezi@6&=139.44+franco di sicurezza 1=140.44 m s.l.mota minima
intradosso). Nell'area interessata da pericologta\.l. P.I.4 si applicano le norme dell'art. 6 deMNTA del P.A.l.

€0.15.3.2.6.2. corridoio infrastrutturale “PESTELLO” (CO2);

fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequéeifighe indagini al fine di non modificare
negativamente le condizioni ed i processi geomogiol presenti nell'area.

fattibilita idrogelogica:Non sono dettate condizioni di fattibilita dovutdimitazioni di carattere idraulico. In caso di

edificazione e urbanizzazione devono comungque esgadividuati i necessari accorgimenti per limitare
l'impermeabilizzazione del suolo, anche al fineah gravare sul sistema fognario esistente.

fattibilita sismica:Non & necessario impartire alcuna condizione specier la fattibilita per la fase attuativa.

€0.15.3.2.6.3. corridoio infrastrutturale “RENDOLA” (CO3);

fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequéeifighe indagini al fine di non modificare
negativamente le condizioni ed i processi geomogiol presenti nell'area.

fattibilita idrogelogica:Non sono dettate condizioni di fattibilita dovutdiraitazioni di carattere idraulico. In caso di
edificazione e urbanizzazione devono comunque esgadividuati i necessari _accorgimenti _per limitare
I'impermeabilizzazione del suolo, anche al fineah gravare sul sistema fognario esistente.

fattibilita sismica:Per quanto riguarda la tipologia degli approfondintedi indagine per le aree ricadenti in FS3, da
eseguire in sede di predisposizione dei piani cesgldi intervento o dei piani attuativi 0, in loagsenza, in sede di
predisposizione dei progetti edilizi, in preseniazdne di contatto tra litotipi con caratteristicHesico-meccaniche
significativamente diverse (12), tali situazionivdeo essere opportunamente chiarite e definiteaadirso una
campagna di indagini geofisiche che definisca laazone di velocita delle Vsh relative al litotiwesente.

€0.15.3.2.6.4. corridoio infrastrutturale “CROCIFISSQ” (CO4);

fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequéeifighe indagini al fine di non modificare
negativamente le condizioni ed i processi geomogiol presenti nell'area.

fattibilita idrogelogica:Non sono dettate condizioni di fattibilita dovutdiraitazioni di carattere idraulico. In caso di
edificazione e urbanizzazione devono comungque esgadividuati i necessari accorgimenti per limitare
l'impermeabilizzazione del suolo, anche al fineah gravare sul sistema fognario esistente.

fattibilita sismica:Per quanto riguarda la tipologia degli approfondintedi indagine per le aree ricadenti in FS3, da
eseguire in sede di predisposizione dei piani cesgldi intervento o dei piani attuativi 0, in loagsenza, in sede di
predisposizione dei progetti edilizi, in preseniazdne di contatto tra litotipi con caratteristicHesico-meccaniche
significativamente diverse (12), tali situazionivdeo essere opportunamente chiarite e definiteaedirso una
campagna di indagini geofisiche che definisca laamone di velocita delle Vsh relative al litotiwesente.

€0.15.3.2.6.5. corridoio infrastrutturale “COMPLETA MENTO VARIANTE SR69” (CO5);

fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequéeifighe indagini al fine di non modificare
negativamente le condizioni ed i processi geomogiol presenti nell'area.

fattibilita idrogelogica:Le problematiche dovute al rischio idraulico sonancentrate esclusivamente sul tratto che
intercetta il borro della Dogana. Per le altre are®n sono poste limitazioni di fattibilita dal pondi vista idraulico.
Prescrizione relativa all'ambito Al: nelle aree gmm@ndenti le due fasce della larghezza di m. 10piedle esterno
dell’argine o, in mancanza, dal ciglio di spondd dersi d’acqua principali, neqgli alvei, nelle gale e sugli argini dei
corsi_d’acqua individuati nella carta di Fattibift Idraulica, ai fini del corretto assetto idraulicnon si devono
prevedere nuove edificazioni, manufatti di gualsmgura o trasformazioni morfologiche.

La prescrizione non si applica alle opere di atessamento del corso d’acqua, agli interventi trasedi di captazione
e restituzione delle acque, nonché agli adequandglie infrastrutture esistenti senza avanzamemisor il corso
d’acqua, a condizione che si attuino le precauzimgtessarie per la riduzione del rischio idrauliedativamente alla
natura dell'intervento ed al contesto territoriaéesi consenta comunque il miglioramento dell’aciddi#s al corso
d’acqua_stesso. Prescrizione relativa alla fascrdeiessata da esondazione per Tr=20 anni: tale ifast di
inedificabilita totale. | 'attraversamento sul bordella Dogana necessita di specifico progetto dellg si forniscono i
requisiti minimi:_livello minimo dell'intradosso paa +1m rispetto al livello idraulico stimato allstato attuale per
Tr=200 anni e Tp=18 ore (pertanto 142.24+1=ca 142.2n s.l.m.) Per quanto riguarda le aree ricademti i
pericolosita PAIl P.l.4. sono consentiti tutti glntérventi previsti dall'art.6 della NTA del P.A.ll progetto
dell'attraversamento dovra essere sottoposto agpali tutti gli enti competenti in materia idragh.
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fattibilitd sismica:Non & necessario impartire alcuna condizione specifer la fattibilita per la fase attuativa.

15.3.2.7. Progetto definitivo/ esecutivo dellaafinte alla SR69 da Levane a San Giovanni V.rmoragcordo al
casello Autosole" (approvato con Del.G.P.n.82528¢12.2005).

15.3.3. Per Idinee ferroviarie, la fascia di rispetto, da rispettare per gli imémti di Nuova edificazione (Ne), non
pud essere inferiore a 30 metri per lato misuratiadrotaia piu vicina all’area di intervento, salautorizzazione
dell’Ente FF.SS. Per gli edifici esistenti sono smntiti interventi fino al Restauro (R) e Risanatnetonservativo
(Rc), mentre gli interventi di Ristrutturazione leda di tipo 1 e di tipo 2 (Rel e Re2), di ampliamo e di Demolizione
con ricostruzione (Dr), sono sottoposti alla prewenautorizzazione dell’Ente FF.SS.

15.4.1. Gli elementi tecnologici di cui al preeate co.l sono gli elettrodotti e gli impianti tala alle
telecomunicazioni.

15.4.2. Inuovi impianti relativi agli elettrodotti sono disciplinati dalla relativa normativa di se¢t@® dovranno
comungue essere sottoposti alle seguenti dispaosizio

* nei centri urbani gli elettrodotti dovranno essaebbligatoriamente interrati;
« fuori dai centri urbani gli elettrodotti dovrannener conto della salvaguardia dell’ambiente e debkaggio
agrario e pertanto dovranno essere utilizzati nratécompatibili" con il territorio rurale.

15.4.3. Inuovi impianti relativi alle telecomunicazioni sono disciplinati dalla relativa normativa di settce
comungue non sono consentiti installazioni neltpuseti aree del territorio urbanizzato:

» tessuto dimpianto medioevale (T1);

» tessuto storico consolidato lungo I"allineamentadsle (T2);

e tessuto generato dal disegno del prg del 1924/esp&nsione del secondo dopoguerra (T3);
e aree agricole terrazzate storiche di particolatergaambientale e paesistico (A2);

« aree di pertinenza degli edifici storici (A7).

15.5.1. Gli elementi di servizio di cui al preeatt co.1 sono i cimiteri, i pozzi per I"'acquedadtal collettore
fognario.

15.5.2. Per cimiteri, la fascia di rispetto preclusa agli interventiNdiova edificazione (Ne), & quella indicata nella
tavola 25 "i vincoli sovraordinati" del Piano Sturale.

15.5.3.1. Perpozzi dell’acquedottg la fascia di rispetto, definita "zona di tuteksaluta”, da rispettare per qualsiasi
tipo di intervento non potra essere inferiore anm@al lato dell’edificio del pozzo. In tale fasgano consentiti
unicamente interventi per realizzare opere di poesastruzioni di servizio.

15.5.3.2. Per i pozzi dell'acquedotto, la fastiaspetto, definita "zona di rispetto”, da risjaeé per qualsiasi tipo di
intervento non potra essere inferiore a 200 m dakp. Tale fascia € indicata nella tavola 25 "icein sovraordinati”
del Piano Strutturale. In tale fascia non sono entite le seguenti attivita o destinazioni:

» dispersione, ovvero immissione in fossi non impebilezzati, di reflui fanghi e liquami anche se degi;
» accumulo di concimi organici;

» dispersione nel sottosuolo di acque provenienpidazali e strade;

» spandimento di pesticidi e fertilizzanti;

» aree cimiteriali;

e apertura di cave e pozzi privati;

» stoccaggio di rifiuti, reflui, prodotti e sostanzieimiche pericolose, sostanze radioattive;

» centri di raccolta, demolizione e rottamazioneudbaeicoli;

* impianti di trattamento dei rifiuti;

» pascolo e stazzo di bestiame.

15.5.3.3. Per itollettore fognario, la fascia di rispetto, da rispettare per quaidips di intervento non potra essere
inferiore a 4 m per lato.
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15.6. Progetto preliminare delle “Casse di espamsidel fiume Arno e del fiume Ambra” in localita dRdette
individuato con apposita grafia nelle tavole "ladiplina del suolo”. (Progetto redatto dalla Proiandi Arezzo - in
fase di approvazione).
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Titolo I. disposizioni generali
Art.16. norme di salvaguardia e transitorie

16.1 NeIIe more di approva2|one deI presente I%eg;mto le m|sure di salvaguard|a di cui alla 1028952 per-la
o(articolo unico, primo comma),

saranno d|5C|pI|nate nei term|n| e con Ie modaiha seguono

e tutti i procedimenti istici 2 i—e—di—cui—hon—+i 0 ottoscridtioun
eenven%@nale—e—eentrattuathscmlmau attraverso le schede norma sottopadtnntervento ed|I|Z|o d|retto
convenzionato per i quali non siano state sotttiedg relative convenzioni entro le ore ventiguatiel giorno
antecedente a guello di adozipeeno sottoposti alle misure di salvaguardia datia legge in questione;

e restano pertanto esclusi dall’applicazione dellemeo di salvaguardia tutti i procedimenti disciptina
attraverso le schede norma sottoposti ad interveditizio diretto convenzionato per i quali sianats
sottoscritte le relative convenzioni entro le oemtiquattro del giorno antecedente a quello di mahez

o tutti i prewwvedimentiprocedimentiedilizi riguardanti le aree agricola cui istanza iniziale risulta pervenuta al
Comune in data successiva alle ore venuquattrcgnbeho antecedente a queIIo d| adozione (e ceatdi nei
modi consentiti dalla legge , Sono sottoposti alle
medesime misure di salvaguard|a

e restano pertanto esclusi dall’applicazione delleneodi salvaguardia tutti i procedimenti ediliiuardanti le
aree agricoleonclusi o iniziati con domanda pervenuta precesieahte alle or@4 ventiquattrodel giorno
antecedente a quello di adozid#05-2003

16.2.1. Entro 120 (centoventi) giorni dalla ddtaapprovazione del Regolamento Urbanistico, |"’Amistrazione
comunale dovra predisporre specifaii piani—attuativiche regolino le modalita di intervento sugli sppabblici
compre5| all mterno del tessuto T1"l tessutcmh)lanto medievaleb-nei-nuclei-storici-ricadenti-all“interno-dellma

i“. Tali atti piani—attuatividovranno contenere un abaco dei
materiali, degli arredi e dei colori delle facciade utiIizzare negli interventi relativi a talies.

16.2.2. Entro 120 (centoventi) giorni dalla ddiaapprovazione del Regolamento Urbanistico, |’ Amistrazione
comunale dovra predisporre specifici studi peeitsimento di "edicole sacre”, "tabernacoli" e "sterstorici” in tutto
il territorio del Comune. Al censimento dovra seguin regolamento per la loro tutela e conservazion

16.3. Entro180{centottanta)-giorni-dal data di approvazione del Regolamento Urbanistidamministrazione
comunale dovrapprovare il “Regolamento per l'introduzione diteri di sostenibilita ambientale in edilizia” ahé di
introdurre un sistema di norme per mlqhorare Ialma degli |ntervent| ed|I|Z| sotto il profllo dléfflClenza enerqetlca
e deI rlsparmlo delle nsorse idricheadi

16.4. Per le opere idrauliche, autorizzate daiiinistrazione provinciale ai sensi del R.D.523/H rientrano nella
fascia di salvaguardia prevista dall'art.75 dellal.O.R. 25 gennaio 2000 n.12 e dall'art.96 del B2B/04, l'atto
abilitativo, rilasciato dal Comune nel rispettoqianto previsto dagli art.8 e 9 della L.R.30/2084stituisce vincolo
preordinato all'esproprio ai sensi e per gli effié¢dl'art.7 della L.R.30/2005 .
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Titolo Il. disciplina del suolo - capo 1. la cittae il sistema degli insediamenti
Art.17. le condizioni generali sugli interventi del territario urbanizzato

17.1.1. | sottosistemi insediativi previsti daaid Strutturale sono suddivisi in tessuti, codtitla isolati o parti di
isolati, esito dell’aggregazione di edifici e ralaspazi di pertinenza, riconducibili a regole ageoee d'impianto, di
suddivisione del suolo, di disposizione e di rappalell’edificato con i tracciati viari.

17.1.2. | tessuti sono generati dalla articolagidegli ambiti dei sottosistemi insediativi préivikal Piano Strutturale,

secondo lo schema seguente:
I"ambito della citta storica|"ambito dei nuclei storicsi articolano in:

* "l tessuto di impianto medioevale" (T1);
I"ambito della citta consolidatai articola in:

» "Il tessuto storico consolidato lungo | allinean@stradale” (T2);
« "Il tessuto generato dal disegno del Prg 1924 ¢edplansione del secondo dopoguerra” (prima fase di
sviluppo) (T3);

I’ambito della citta da consolidarel’ambito dell”edificato da consolida® articolano in:

» "Il tessuto generato dal disegno del Prg 1924 Eedplansione del secondo dopoguerra” (secondadiase
sviluppo) (T3);

« "ll tessuto generato dal disegno del Prg 1969";(T4)

» "Le aree di trasformazione della citta a preval@gstinazione residenzialer?);

["ambito della citta della produzions articola in:

* "l tessuto produttivo non ordinato" (T5)
» "l tessuto produttivo generato dai piani per giediamenti produttivi" (T6);

» "Le aree di trasformazione della citta a prevalelgstinazione produttivgT8).

Sono inoltre individuati, in quanto costituiscorsmle insediative ubicate all’interno dei sottosistambientali del
Piano Strutturale, i seguenti nuclei isolati:

* "I nuclei isolati residenziali del territorio apeftt(NIR)

17.2. In ogni tessuto, sono specificatamente@isati: i tipi di intervento sugli edifici e sudl pertinenze, i parametri
urbanistici, le destinazioni d"uso prevalenti eéstinazioni d"uso escluse.

17.3.1. Per la definizione dei tipi di intervesioreda iIRegolamento Edilizia

17.3.2.1. Per la definizione dei parametri urbtigii si veda ilRegolamento Ediliziq con la precisazione di cui al
comma seguente.

17.3.2.2. Il parametro relativo all"altezza dadificio € disciplinato nel modo seguente:

e il "numero di piani" (np) € riferito alla destinarie d"uso residenziale (Re), commerciale in esaitidcinato
(Col) e in medie strutture di vendita (Co2), ticist ricettive (Tr), direzionale (Diypubbliche-o-di-interesse
pubblicodi servizio(Pu) e agricola (Ag);

» [|™altezza massima" (Hmax) € riferita alla destinae d’uso industriale e artigianaletipe-1-e-di-tipo-dlal-e
la2), commerciale in grandi strutture di vendita (C@3tommerciale all'ingrosso (C8-centri-commerciali

(Cod)

17.3.3. Gli interventi si attuano secondo le nlitd@reviste daRegolamento Edilizioe dalle normative vigenti.
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17.4.1. In tutti i tipi di intervento devono essesempre rispettate le disposizioni di cui alldakt"norme specifiche
sulle destinazioni d"uso e relativo fabbisognoaticheggi" del presente Regolamento.

17.4.2. In tutti gli interventi che comportanonanto della Superficie utile lorda (Slu), e negtiterventi
specificatamente indicati nei tessuti, devono esegperiti i relativi spazi per parcheggi privaticdi alla L.122/1989.
Tali parametri si intendono soddisfatti anche qualedaree per parcheggi privati non siano dirett#meollegate con
I"edificio oggetto dell’ mtervento anche se comumoplevono essere Iegate a questo tramlte un vipmtinenziale
documentabileQualors 3 pita y

17.5.1. In tutti gli edifici sono ammessi i tigi intervento fino a quello specificatamente indicaelle tavole "la
disciplina del suolo”, ad esclusione degli ediiottoposti ai tipi d"intervento Restauro (R) e R@aento conservativo
(Rc), per i quali @ ammessa anche la Manutenziotiearia (Mo).

17.5.2. Qualsiasi intervento sugli edifici deisgati con categoria d’intervento Restauro (R) earmimento
conservativo (Rc), dovra essere effettuato secdmdlisposizioni delldguida agli interventi sugli edifici storici" di
cui al capo 1 del titolo Il "le discipline specifihe"del presente Regolamento.

17.5.3. Gli interventi Restauro (R) e Risanameamnservativo (Rc) sono estesi ai manufatti acecgs®golarmente
assentiti, ed alle aree di pertinenza dell’edifigioncipale, qualora gli stessi abbiano caratiehst storiche,
tipologiche, architettoniche e paesaggistiche diqare pregio.

17.5.4. Gli interventi sugli edifici esistentirpiequali & previsto Restauro (R) e Risanamentaseprativo (Rc), sono
sottoposu al rilascio di un parere prevent|vo pmgetto da parte delllAmministrazione comunalseaisidelart4,
E ) R 00%lell'art.79, co.4, lett.d della L.R.1/2005

17.5.5. Gli interventi di Demolizione e ricostiorze — Sostituzione edilizia(Dr) di edifici esistenti, qualora
comportino la realizzazione o I"'adeguamento deflere di urbanizzazione primaria, sono assoggetthiintervento
edilizio diretto convenzionato, con i contenutiaii all’art.13 "norme specifiche sulle opere diantzzazione" del
presente Regolamento.

17.5.6.1 Gli interventi di Nuova edificazione (Neei lotti liberi di completamento sono specifeaente indicati
nelle tavole "la disciplina del suolo" con appogtafia e all’art.24bis "i lotti liberi di complatgnto del territorio
urbanizzato" del presente Regolamento. | lottirliloke completamento sono individuati in aree cortgateente libere,
contigue ad aree gia edificate, fronteggianti ladg pubbliche o di uso pubblico, adeguatamentétsedalle reti
infrastrutturali e tecnologiche esistenti e che abhiano concorso in passato a sviluppare capadifizatoria. Qualora
tali interventi comportino la realizzazione o I"'gdamento delle opere di urbanizzazione primariap sssoggettati ad
intervento edilizio diretto convenzionato, con intenuti di cui all’art.13 "norme specifiche sullgpeoe di
urbanizzazione" del presente Regolamento.

17.5.6.2 Qualora il perimetro dei “lotti liberi dompletamento” individuato negli elaborati grafael presente
Regolamento, cada in prossimita - ma non coincictan-elementi reali di suddivisione del territoril@vabili sul posto
(quali ad esempio i confini di proprieta, le recom, i fossati, i manufatti esistenti, ecc.), eéetinee grafiche di
perimetrazione possono essere portate a coincierd corrispondenti elementi di suddivisione redé territorio,
senza che cid comporti una variante al Regolamenbanistico, solo quando il mancato allineamenéntri nella
tolleranza grafica dell’elaborato del presente Remento. La tolleranza € pari ad un intervallo cogsp tra zero e ml
1.20/1.40 (il valore & determinato trasformandeeimini reali il segno grafico dello spessore canecrappresentato |l
perimetro delle “lotti liberi di completamento” eelscala di rappresentazione del Regolamento Usbemiche &
1/2000).

17.5.6.3 Qualora dalla sovrapposizione tra glbetati grafici del presente Regolamento (elaboedtiizzati su Carta
Tecnica Regionale) e le mappe catastali i perindri “lotti liberi di completamento” di cui al preste articolo
comprendano resedi di edifici che hanno gia esprasa capacita edificatoria, per tali resedi, cbe rientrino nella
tolleranza di cui al precedente co0.17.5.6.2., aecar procedere alla loro deperimetrazione con umdante al
Regolamento Urbanistico, salvo che non siano détemmti per la definizione di strade, piazze verdpagcheggi
pubblici.”

17.5.7. Per gli edifici, ai quali é attribuitatipo di intervento Ristrutturazione edilizia dpti 1 (Rel) e di tipo 2 (Re2),
che sono costituiti da un solo piano abitabile ifterra e che sono circondati da edifici a 2 o pi@ni &€ ammessa la
sopraelevazionaina tantumdi un piano, in alternativa al rialzamento deltsigtto. Tale intervento dovra essere
realizzato nel rispetto delle distanze tra gli iedifcosi come definite neRegolamento Ediliziq e in deroga alle
distanze dal confine, fermo restando il rispetto della normativa vigein materia di efficienza energetica, 'internv@nt
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dovra essere realizzato utilizzando tecniche ctisteudi edilizia sostenibile che, anche attravdiisopiego di impianti

alimentati da fonti rinnovabili, dovranno garantimmunque, con riferimento alla climatizzazione eimale

dell'ampliamento, un indice di prestazione eneggetdefinito dal D.L.gs.192/2005, inferiore almera 20 % rispetto
al corrispondente valore limite indicato nell'alfeg C, tabella 1.3 del medesimo decreto legislatigsoogni caso,
'unita abitativa esistente interessata dall’ampksto dovra essere dotata di finestre con vetrammentercapedini di
aria o di gas. L'utilizzo delle tecniche costrugtivli edilizia sostenibile ed il rispetto degli indidi prestazione
energetica, sono certificati dal direttore dei lawoda altro professionista abilitato con |la comsarmione di ultimazione
dei lavori; in mancanza di detti requisiti, non mssere certificata I'abitabilita del’ampliamem&alizzato

17.58 1% Per i manufatti che siano eventualmente preseitig pertinenze degli edifici di cui al presentécaio, e
che non presentano elementi di invarianza o diiprsigrico e architettonico, per i quali valgonadisposizioni di cui
al precedente c0.17.5.3., e consentita la Demaokz® ricostruzione Sostituzione edilizi€Dr), a pari superficie utile

lorda virtuale (Sluv), nel rispetto delle destirazid'uso prevalenti ed escluse nel territorio orbzato.

17.6. "Le aree di trasformazione della citta avatente destinazione residenzialé?) e "le aree di trasformazione
della citta a prevalente destinazione produttiZe8) sono specificatamente disciplinate 'mgprogetti sulle aree di
trasformazione della citta" di cui al capo 3 deldio 11l "le discipline specifiche" del presente Rgpplamento

17.7. In tutti gli edifici, ad esclusione di gudlicadenti nei tessuti (T5) "Il tessuto produttiron ordinato™ e (T6) "Il
tessuto produttivo generato dai piani per gli insewnti produttivi”, € ammesso il cambio di destioae d’'uso per |la
realizzazione di spazi di servizio (Pu) “per l'istione” e “per le attrezzature di interesse compubpliche o di uso

pubblico”.

1787 La fattibilita geelegicadelle azioni di piano

17.8#1. Secondo quanto indicato dalla normativa vigeatégttibilita geologica degli interventi urbangsted edilizi
viene definita confrontando i tipi d’intervento clencarte'la pericolosita geolomorfologica - tav. 18a" “larjolosita
sismica tav.18b” e "la pericolosita idraulica - .teRc" - i it i —17e" i it i
tav-18"del Piano Strutturale.

17.872. In relazione ai tipi d’intervento previsti, sibe riguardino gli edifici che gli spazi apertilativi a piani
attuativi e ad interventi diretti, € richiesta uredazione geologica e geotecnica che valuti le rdvgproblematiche
evidenziate nelle tavole del Piano Strutturaledicim le eventuali opere, da realizzare a cariciosdggetti attuatori,
necessarie al superamento di tali problematiche.

17.87.3. In relazione alla pericolosita espressa nelleléadel Piano Strutturale, si individua la fatlitidi geologica
degli interventi previsti secondo la seguente tabel

17. 874. Le classi di fattibilita espresse nella tabeatlarrispondono ai seguenti critegenerali i quali non
sostituiscono quanto previsto dalla normativa vigem materia

» Fattibilita 1: senza particolari limitazionin questa classe di fattibilita sia geomorfologidayl) che sismica
(Fsl1) rientrano tutti gli interventi relativi allamanutenzione ordinaria che non riguardano gli elathe
strutturali degli edifici né le sistemazioni deiotiu Per quanto concerne I'aspetto della classefattibilita
idraulica (Fil) riguarda tutti quegli interventi éhnon hanno rilevanza da questo punto di vista.

e Fattibilita 2: con normali vincolisono rappresentate da tutte le aree, sia di piarehra di collina, nelle quali
non si riconoscono particolari fenomeni di origifisica 0 antropica tali da richiedere particolarogizioni
progettuali.

» Fattibilita 3: condizionatale problematiche geomorfologiche, sismiche oppdradiliche rilevate nelle aree
comprese in guesta classe sono determinate dazsiiache possono essere innescate e/o aggravdle da
presenza di opere antropiche che interagiscono tiem@ente con le dinamiche e gli assetti geomodgicio
sismici ed idraulici. Tuttavia il grado di pericadda di queste aree non é tale da richiedere progadlicali di
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bonifica; sara sufficiente adottare soluzioni prtigali che possano annullare gli effetti negativelld
problematiche rilevate che possono manifestarshario un intorno dell’area (fenomeni di ristagn@clua,
mancanza di una adeguata copertura vegetale, ss$ifl, erosione superficiale diffusa, erosione Sigpale
di origine antropica, ecc.).

e Fattibilita 4. limitata:le problematiche geomorfologiche, sismiche ed itiche rilevate nelle aree comprese in
guesta classe sono determinate da livelli di rieaklevato ottenibili ipotizzando qualsiasi tipoutilizzazione,
che non sia puramente conservativa o di ripristimoaree a pericolosita elevata (PG4, PS4, Pl4)yaero
prevedendo utilizzazioni dall’elevato valore dinerabilita (servizi essenziali e strutture ad waazione
pubblica ad elevata concentrazione di persone ottsire ad elevato rischio indotto) in aree a petasita
media bassa. In queste aree € necessario preveddagini approfondite e quanto altro necessario per
verificare esattamente lo stato dei luoghi e dedimirecisamente la loro condizione; in base ai lissti degli
studi realizzati dovra essere predisposto un prmgekegli interventi di consolidamento, di bonificdi
soluzione del problema rilevato, di miglioramenti terreni e delle particolari tecniche fondazionad un
programma di controlli necessari a valutare |"esitioale di tali interventi. Gli interventi previstial presente
Regolamento in aree che ricadono in questa classeo attuabili alle condizioni e secondo le limitew
espresse nel presente articolo.

Classe e tipo di pericolosita del Piano Strutturale
geomorfologica sismica idraulica

i 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4
Fattibilita corrispondente
Tipo d’intervento geomorfologica sismica idraulica
1. Interventi edilizi/urbanistici
1.1. Restauro (R) 2 2 2 2 2 2 2 2 1 1 1 1
1.2. Risanamento conservativo (Rc) 2 2 2 2 2 2 2 2 1 1 1 1
1.3. Ristrutturazione edilizia di tipo 1 (Rel)
1.3.1. Modifiche senza demolizioni struttura® 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
1.3.2. Traslazione di solai interni 2 2 2 3 2 2 2 3 1 1 1 1
1.3.3. Rialzamento del sottotetto (30 cm) 2 2 2 3 2 2 2 3 1 1 1 1
1.3.4. Demolizione e ricostruzione manuf2 2 3 4 2 2 3 4 2 2 3 4
accessori
1.4. Ristrutturazione edilizia di tipo 2 (Re2)
1.4.1. Tutti gli interventi analoghi alla Rel vedi tabella relativa
1.4.2. Rialzamento del sottotetto (120 cm) 2 2 2 2 2 2 2 2 1 1 1 1
1.4.3. Demolizione e ricostruzione 2 2 3 4 2 2 3 4 2 2 3 4
1.5. Ampliamenti una tantum 2 2 3 4 2 2 3 4 2 2 3 4
1.6. Rialzamento di 1 piano (S+1) 2 2 3 4 2 2 3 4 1 1 1 1
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Titolo Il. disciplina del suolo - capo 1. la cittae il sistema degli insediamenti
Art.18. il tessuto d'impianto medioevale (T1)

18.1. Descrizione:

18.1.1. E’ il tessuto originario di Montevarctacchiuso dal perimetro delle mura, e degli altrglei di fondovalle e
di collina che hanno origine medievale ossia Levéti, Levanella, Ricasoli, Ventena, Moncioni, Rela e
Caposelvi.

18.1.2. Obiettivo del Regolamento Urbanisticauellp di favorire la conservazione e la valorizoaa degli edifici e
degli elementi di interesse storico, architettonid ambientale, e di promuoverne la valorizzaziatteaverso
I'insediamento di tutte le destinazioni d"uso cotityilacon il valore storico architettonico del s&go.

18.1.3. Il tessuto di impianto medievale é coasitb zona territoriale omogenea "A" ai sensi dé.2444/1968.

18.2. Destinazione d"uso prevalente e destinazialiuso escluse:

18.2.1. La destinazione d’uso prevalente & qiRakidenziale (Re).

18.2.2. Le destinazioni d"uso escluse sono:

e Commerciale in medie e grandi strutture di venfita2, Co3e-Ce9 di cui all’art.14 "norme specifiche sulle
destinazioni d"uso e relativo fabbisogno di parditedel presente Regolamento;

» Commerciale all'ingrosso (Ci);

Industnale e ArtlglanaI@IHngi (1a2)

ed espressamente elencate neI decreto mlnlstelm-:dGS 09.1994, fermo restando guanto dlspostcumit(m

comma dello stesso articglo

* Residenziale (Re) al piano terra degli edifici &sifi, se-ren-gia—presentealladata-di-approvazioneidebP
Strutturale—con-ladeccezione degli edifici esistenti dei centri mindeile frazioni collinari

18.3. Tipi d’intervento sugli edifici:
18.3.1. Il tipo d’intervento caratterizzantessuto € il Risanamento Conservativo (Rc).

18.3.2. Gli edifici sui quali sono consentiti itig"intervento diversi da quello caratterizzantetéssuto sono
espressamente individuati nelle tavole "la disogplilel suolo".

18.3.3. Sono ammessi frazionamenti e accorpardelié unita immobiliari esistenti, purché siananpatibili con la
tipologia edilizia, non riducano le parti a comutegli edifici e vengano eseguiti secondo le disposi della"guida
agli interventi sugli edifici storici” di cui al cgo 1 del titolo Il "le discipline specifiche" depresente Regolamento
Per quest’ultimo interventmon érichiesto il rispetto dei parametri per parchgggvati di cui alla L.122/89.

18.3.4. Qualsiasi intervento sugli edifici dekdato con categoria d’intervento Restauro (R) earRimento
conservativo (Rc), dovra essere effettuato secdmdlisposizioni delldguida agli interventi sugli edifici storici" di
cui al capo 1 del titolo Il "le discipline specifihe" del presente Regolamento

18.4. Opere pertinenziali ammesse e opere pertingali escluse:

18.4.1. Non € consentita la realizzazione di eumpere pertinenziali.

N.B.: La disciplina del presente articolo si integrcon quanto disposto da "le condizioni generaliguinterventi
del territorio urbanizzato" di cui all'art.17 del pesente Regolamento.
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Titolo Il. disciplina del suolo - capo 1. la cittae il sistema degli insediamenti
Art.19. il tessuto storico consolidato lungo l'allineamentatradale (T2)
19.1. Descrizione:

19.1.1. E’ il tessuto che si € originato ai mairdel nucleo storico medievale, precedentemetit@tiaiazione del PRG
del 1924. Si tratta di aree sature a prevalentéindetone residenziale, caratterizzate da edifitheati lungo le
principali direttrici storiche di collegamento clencitta di Arezzo e Firenze e con I’Arno. Nel téessono compresi gl
edifici dell’espansione edilizia dei primi anni celvecento, prevalentemente in stile "liberty" pdisti in aderenza alle
cortine edilizie esistenti lungo il bordo stradaleisolati nel lotto. Nel tessuto sono compresi,ltneo quei nuclei
residenziali isolati presenti nel territorio ruralei dintorni del Capoluogo, che presentano edifieritevoli di tutela.

19.1.2. Obiettivo del Regolamento Urbanistico eellp di favorire la conservazione delle carattatme
architettoniche e tipologiche degli edifici meribévdi tutela e di permettere la trasformazioneldedifici, o delle parti
del tessuto che nel tempo sono stati modificatn icderventi di recupero mirati alla riqualificanie dello stato dei
luoghi e alla realizzazione di spazi pubblici.

19.1.3. Il tessuto storico consolidato lungolihebmento stradale &€ considerato zona territooal@genea "A" ai
sensi del D.M.1444/1968.

19.2. Destinazione d uso prevalente e destinaziatiuso escluse:
19.2.1. La destinazione d"uso prevalente & qiakidenziale (Re).

19.2.2. Le destinazioni d"uso escluse sono:

e Commerciale in grandi strutture di vendita (Ga&e4 di cui all’art.14 "norme specifiche sulle destiiuai
d’uso e relativo fabbisogno di parcheggi" del pnes&egolamento;

e Commerciale all'ingrosso (Ci);

e Industriale e Artigianalgli-tipe-2 (Ia2) di-cui-all-art14-"norme-spéiche-sulle-destinazioni-d“uso-e-relativo
fabbisegnho-di-parcheggidelpresente-Regeolamdefmite di prima classe dall’art.216 del R.D.r6521934,
ed espressamente elencate nel decreto ministeleal@5.09.1994, fermo restando quanto dispostaiiita
comma dello stesso articglo

19.2.3. La possibilita di realizzare attivita aomrciali in medie strutture di vendita (Co2), & semtita unicamente
negli interventi sottoposti a piano di recuperoleT@ossibilita € subordinata al reperimento deltdadione di
parcheggi, cosi come previsto all’art.14 "normeciighe sulle destinazioni d"uso e relativo fablgiso di parcheggi”
del presente Regolamento e dalle normative vigenti.

19.3. Tipi d"intervento sugli edifici:
19.3.1. Il tipo d'intervento caratterizzanteesuto € il Risanamento Conservativo (Rc).

19.3.2. Gli edifici sui quali sono consentiti itig“intervento diversi da quello caratterizzantetéssuto sono
espressamente individuati nelle tavole "la disogplilel suolo".

19.3.3. Sono ammessi frazionamenti e accorpardelé unita immobiliari esistenti, purché sianangatibili con la
tipologia edilizia e non riducano le parti a comalegli edifici e vengano eseguiti secondo le diggosi della“"guida
agli interventi sugli edifici storici" di cui al cgo 1 del titolo Il "le discipline specifiche"del pesente Regolamento
Per quest’ultimo interventmon érichiesto il rispetto dei parametri per parchgggvati di cui alla L.122/89.

19.3.4. Qualsiasi intervento sugli edifici dekdato con categoria d’intervento Restauro (R) earRimento
conservativo (Rc), dovra essere effettuato sectmdlisposizioni delldguida agli interventi sugli edifici storici" di
cui al capo 1 del titolo Il "le discipline specifihe"del presente Regolamento

19.3.5. Qualora il rialzamento del sottotettopaeso con la Ristrutturazione edilizia di tipo di ¢éipo 2 (Rel e Re2),
interessi edifici con fronti caratterizzati da uegola compositiva ordinata e riconoscibile, € grigte il mantenimento
degli elementi che determinano tale regola e la tiproposizione anche nelle parti di nuova realizane.

19.4. Parametri urbanistici:
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19.41.2. Per gli interventi sugli edifici esistenti e/o parrealizzazione delle opere pertinenziali sonlidivaseguenti
parametri urbanistici, con la precisazione cheaitametro numero di piani (Np) € riferito alle deationi d'uso
descritte al c0.17.3.2.2:

» Slu = pari a quella esistente, ovvero & consehiitoremento di 9 mq per ogni unita immobiliareediifici con
categoria di intervento Ristrutturazione edilizidipgo 1 e di tipo 2 (Rel e Re?2);

e Rc=70%;

* Ipf =25%306%

* Np = pari a quello esistente, ovvero € consentidp d’incremento ammesso con gli interventi di
Ristrutturazione edilizia di tipo 1 e di tipo 2 (Re Re2).

19.42.3: Sugli edifici con tipo di intervento Ristrutturarnie edilizia di tipo 2 (Re2)n alternativa agli incrementi di
cui al co.19.4.1.sonoaltresiammessi interventi di Demolizione e ricostruzien8ostituzione edilizigDr) a parita di
superficie utile lorda virtuale (Sluv), nel rispetielle destinazioni d"uso prevalente ed esclude seguenti parametri
urbanistici, con la precisazione che il parametoero di piani (Np) € riferito alle destinazioniudd descritte al
c0.17.3.2.2:

e Rc=70%;

* Ipf =25%30%

* Np =fino ad esaurimento della Sluv e comunqueswuperiore a 3 piani fuori terra;
» Distanza dai confini = 5 mt. (qualora non si casta sul confine);

ed inoltre, dovranno essere rispettate le segdesgosizioni:

e e prescritto I"allineamento del fronte strada chedjfici adiacenti, anche in deroga alla distada#la strada;

» e consentita |I"edificazione in aderenza agli edéistenti (qualora I"area d’intervento sia caeratata da un
edificato che presenta questa caratteristica);

e i nuovi edifici dovranno essere realizzain
edifici-caratterizzanti-i-tessutesecondo quanto dlsposto daI “Reqolamento per d)’dllmone di cr|ter| d|
sostenibilith ambientale in edilizia” approvato @ito separato dall’Amministrazione comunale.

19.5. Opere pertinenziali ammesse e opere pertingali escluse:

19.5.1. Sono ammesse le opere pertinenzialiaose definite daRegolamento Edilizig nel rispetto dei parametri
urbanistici di cui al precedente c0.19.4.2. dekprge articolo.

19.5.2. | manufatti adibiti a funzioni accessqr@ssono essere realizzati anche sul confine girigtd ad esclusione
del confine su spazi e percorsi pubbilici.

19.5.3. La realizzazione di nuove autorimessérmziali fuori terra € ammessa solamente peedjfici con tipo di
intervento Ristrutturazione edilizia di tipo 1 etigho 2 (Rel e Re2).

19.5.4. E" comunque esclusa la realizzazione deflorimesse interrate o seminterrate.

N.B.:La disciplina del presente articolo si integi@n quanto disposto da "le condizioni generali suigterventi del
territorio urbanizzato" di cui all'art.17 del presete Regolamento.
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Titolo Il. disciplina del suolo - capo 1. la cittae il sistema degli insediamenti
Art.20. il tessuto generato dal disegno del prg del 1924all'espansione del secondo dopoguerra (T3)
20.1 Descrizione:

20.1.1. E’ il tessuto delle aree sature, prevalrante residenziali, caratterizzato da edificpddi su lotti regolari,
generati dal disegno del prg del 1924 e complepativalentemente intorno agli anni 50-60, con eddi tipologia
differenziata a bassa e ad alta densita edilizizsbuto presenta una regola insediativa ricobdegper il disegno dei
lotti e per lallineamento degli edifici alla vidth principale, che ha portato alla realizzaziode aree
morfologicamente ordinate, seppure con tipologigizéel disomogenee. La caratteristica principalé @ssuto € la
ridotta distanza tra i fabbricati, per la sua forinae precedente all’entrata in vigore del D.M.14888. All'interno
del tessuto sono, inoltre, comprese le zone "Pawle quali I'assetto ordinato, esito di un cdaetpporto tra gli
edifici e le aree attrezzate ad uso pubblico pteseeomunque da preservare.

20.1.2. Obiettivo del Regolamento Urbanisticauellp di conservare le caratteristiche morfologideétessuto, anche
attraverso interventi di recupero di consistenttipabane, e di consentire interventi di sostituna e di completamento
dei singoli edifici.

20.1.3. Il tessuto generato dall’espansione elebrsdo dopoguerra € considerato zona territorimlegenea "B" ai
sensi del D.M.1444/1968.
20.2. Destinazione d"uso prevalente e destinaziatiuso escluse:

20.2.1. La destinazione d"uso prevalente & qiekidenziale (Re).

20.2.2. Le destinazioni d"uso escluse sono:

e Commerciale in grandi strutture di vendita (Ga&e49 di cui all’art.14 "norme specifiche sulle destiiuai
d’uso e relativo fabbisogno di parcheggi" del pnes&egolamento;

e Industriale e Artigianal@i-tipe-2 (Ia2) di-cui-allart-14-"norme-speciie—sulle-destinazioni-d“use-e-relativo
fabbisegnho-di-parcheggidelpresente-Regeolamdefmite di prima classe dall’art.216 del R.D.r6521934,

ed espressamente elencate nel decreto ministeleal@5.09.1994, fermo restando quanto dispostaiiita
comma dello stesso articolo

20.2.3. La possibilita di realizzare attivita aoerciali in medie strutture di vendita (Co2), & semtita unicamente
negli interventi sottoposti a piano di recuperoleT@ossibilita € subordinata al reperimento deltdadione di
parcheggi, cosi come previsto all’art.14 "normeciiphe sulle destinazioni d"uso e relativo fablgiso di parcheggi”
del presente Regolamento e dalle normative vigenti.

20.3. Tipi d’intervento sugli edifici:
20.3.1. Il tipo d’intervento caratterizzanteesuto € la Ristrutturazione edilizia di tipo 1 IRe

20.3.2. Gli edifici sui quali sono consentiti itig"intervento diversi da quello caratterizzantetabsuto sono
espressamente individuati nelle tavole "la disogplilel suolo".

20.3.3. Sono ammessi frazionamenti e accorpardetié unita immobiliari esistenti, purché sianengatibili con la
tipologia edilizia e non riducano le parti a comutegli edifici. Per quest’ultimo intervento & riesio il rispetto dei
parametri per parcheggi privati di cui alla L.122/8

20.3.4. Qualsiasi intervento sugli edifici dekdato con categoria d’intervento Restauro (R) erRisento
conservativo (Rc), dovra essere effettuato sectmdlisposizioni delldguida agli interventi sugli edifici storici" di
cui al capo 1 del titolo Il "le discipline specifihe"del presente Regolamento

20.3.5. Qualora il rialzamento del sottotetto amaso con la Ristrutturazione edilizia di tipo 1i ¢igb 2 (Rel e Re2)
interessi edifici con fronti caratterizzati da uegola compositiva ordinata e riconoscibile, € grigte il mantenimento
degli elementi che determinano tale regola e la tproposizione anche nelle parti di nuova realizane.

20.4. Parametri urbanistici:
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20.41.2. Per gli interventi sugli edifici esistenti e/o garrealizzazione delle opere pertinenziali sonldvaseguenti
parametri urbanistici, con la precisazione cheatametro numero di piani (Np) é riferito alle deatiioni d"uso
descritte al c0.17.3.2.2;

e Slu = pari a quella esistente, ovvero & consehititoremento di 9 mg per ogni unita immobiliareediifici con
categoria di intervento Ristrutturazione edilizidipo 1 e di tipo 2 (Rel e Re2);

e Rc=70%;

* Ipf=25%30%

* Np = pari a quello esistente, ovvero € consentidp d’incremento ammesso con gli interventi di
Ristrutturazione edilizia di tipo 1 e di tipo 2 (Re Re2).

20.4.2. In alternativa all'incremento di Slu dii @l precedente c0.20.4.1., negli edifici del tésscon categoria
d’intervento Ristrutturazione edilizia di tipo 1R e di tipo 2 (Re2), sono consentiti incrememtswperficie utile
lorda (Slu),una tantum fino ad un massimo di 20 mg per ciascuna unitfatim; tale incremento, che non potra in
alcun_modo comportare la realizzazione di nuovetauminmobiliari, € ammesso a condizione che |irgatw
contribuisca al riordino_morfologico del tessutofermo restando il rispetto della normativa vigeirtemateria di
efficienza energetica, dovra essere realizzatzzaihdo tecniche costruttive di edilizia sosterilmhe, anche attraverso
'impiego di impianti alimentati da fonti rinnovdhidovranno garantire comungue, con riferimenta alimatizzazione
invernale delllampliamento, un indice di prestag@mergetica, definito dal D.Lgs.192/2005, infexialmeno del 20 %
rispetto al corrispondente valore limite indica@llallegato C, tabella 1.3 del medesimo decretpslativo. In ogni
caso, l'unita abitativa esistente interessata almifiliamento dovra essere dotata di finestre comatuge con
intercapedini di aria o di gas. L'utilizzo dellecteche costruttive di edilizia sostenibile ed Bpetto degli indici di
prestazione energetica, sono certificati dal diretdei lavori o da altro professionista abilitatm |la comunicazione di
ultimazione dei lavori; in mancanza di detti reduision puo essere certificata I'abitabilita deffipliamento realizzato.

20.4.3. Sugli edifici con tipo di intervento Rigturazione edilizia di tipo 2 (Re2) alternativa agli incrementi di cui
ai c0.20.4.1. e co.20.4.Apnoaltresiammessi interventi di Demolizione e ricostruzien8ostituzione ediliziDr) a
parita di superficie utile lorda virtuale (Sluvklrispetto delle destinazioni d"uso prevalentesduse e dei seguenti
parametri urbanistici, con la precisazione cherapetri numero di piani (Np) e altezza massima (Knsano riferiti
alle destinazioni d’uso descritte al c0.17.3.2.2:

e Rc=70%;

« Ipf =25%30%

* Np = fino ad esaurimento della Sluv e comunquesuperiore a 3 piani fuori terra;
*  Hmax =8 mt;

» Distanza dai confini = 5 mt. (qualora non si casta sul confine);

ed inoltre, dovranno essere rispettate le segdaposizioni:

» e prescritto I"allineamento del fronte strada chedjfici adiacenti, anche in deroga alla distada#la strada;

» e consentita |I"edificazione in aderenza agli edéistenti (qualora I"area d’intervento sia caratata da un
edificato che presenta questa caratteristica);

* inuovi edifici dovranno essere realizzatin
celfielenratiorzzontHecsnel 7 50 secondo quanto dlsposto dal “Reqolamento percbduzmne d| crlterl
di sostenibilita ambientale in edilizia” approvatun atto separato dall’Amministrazione comunale.

20.4.4.Nei | lotti liberi di completamentopresenti nel tessuto, sorindividuati all’art.24bis "i lotti liberi di

completamento deI territorio urbanlzzato" deI pmad?egolamentesene—amme%FmQWenn—m—Nueva—edmeaaone

ma ma
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edinoltre, dovranno essere rispettate le seguergodigioni:

e e prescritto I"allineamento del fronte strada chedjfici adiacenti, anche in deroga alla distada#la strada;

e e consentita |I"edificazione in aderenza agli edéistenti (qualora I"area d’intervento sia caratata da un
edificato che presenta questa caratteristica);

* i nuovi edifici dovranno essere realizzati con tegormali e con materiali di finitura analoghi aedli degli
edifici caratterizzanti il tessuto

20.5 Opere pertinenziali ammesse e opere pertineafiiescluse:

20.5.1. Sono ammesse le opere pertinenzialicarse definite daRegolamento Ediliziq nel rispetto dei parametri
urbanistici di cui al precedente c0.20.2- del presente articolo.

20.5.2. | manufatti adibiti a funzioni accessgr@ssono essere realizzati anche sul confine dirigta ad esclusione
del confine su spazi e percorsi pubbilici.

20.5.3. La realizzazione di nuove autorimessénmnziali fuori terra € ammessa solamente peedjfici con tipo di
intervento Ristrutturazione edilizia di tipo 1 etigho 2 (Rel e Re2).

20.5.4. E" comunque esclusa la realizzazione @eilorimesse interrate o seminterrate.

N.B.:La disciplina del presente articolo si integi@n quanto disposto da "le condizioni generali suigterventi del
territorio urbanizzato" di cui all'art.17 del presete Regolamento.
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Titolo Il. disciplina del suolo - capo 1. la cittae il sistema degli insediamenti
Art.21. il tessuto generato dal disegno del prg del 19694
21.1. Descrizione:

21.1.1. Sono le aree urbane di piu recente oagiite, nelle quali I'edificato € stato realizzaemza seguire regole
insediative ordinate e senza che sia stato ret#dizeasistema integrato di spazi pubblici.

21.1.2. Obiettivo del Regolamento Urbanisticougllp di ricomporre il tessuto attraverso intervesgnsistenti di
trasformazione mirati soprattutto alla realizzaeiai una maglia viaria ordinata secondo le prifcidaettrici di
espansione della citta, e di un sistema di spaabipei attrezzati.

21.1.3. Il tessuto generato dal disegno del migl®69 & considerato zona territoriale omogenéeadiBsensi del
D.M.1444/1968.

21.2. Destinazione d"uso prevalente e destinaziatiuso escluse:
21.2.1. La destinazione d’uso prevalente € qidkdenziale (Re).

21.2.2. Le destinazioni d"uso escluse sono:

e Commerciale in grandi strutture di vendita (Ga&e9 di cui all’art.14 "norme specifiche sulle destiweai
d’uso e relativo fabbisogno di parcheggl del pnmsé{egolamento

* Industriale e Artigianaleli-tipe-2 (1a2)
fabb%egne%#p&reheg@—de#preserﬁeu%gemmdafmne di prima classe dall'art.216 del R.D.r6521934,
ed espressamente elencate nel decreto ministelehle5.09.1994, fermo restando quanto dispostaiiait@)
comma dello stesso articolo

21.3. Tipi di intervento sugli edifici:
21.3.1. Il tipo d’intervento caratterizzanteesuto € la Ristrutturazione edilizia di tipo 2 ZRe

21.3.2. Gli edifici sui quali sono consentiti itig"intervento diversi da quello caratterizzantetabsuto sono
espressamente individuati nelle tavole "la disogplilel suolo".

21.3.3. Sono ammessi frazionamenti e accorpardetié unita immobiliari esistenti, purché noniducano le parti a
comune degli edifici. Per la realizzazione di quiggéerventi e richiesto il rispetto dei parameder parcheggi privati di
cui alla L.122/89.

21.3.4. Qualora il rialzamento del sottotettopsarso con la Ristrutturazione edilizia di tipo di &épo 2 (Rel e Re2),
interessi edifici con fronti caratterizzati da wegola compositiva ordinata e riconoscibile, & griés il mantenimento
degli elementi che determinano tale regola e la tigroposizione anche nelle parti di nuova realzane.

21.4. Parametri urbanistici:

21.41.2. Per gli interventi sugli edifici esistenti e/o garrealizzazione delle opere pertinenziali sonidvaseguenti
parametri urbanistici, con la precisazione cheaitametro numero di piani (Np) € riferito alle deationi d'uso
descritte al c0.17.3.2.2:

» Slu = pari a quella esistente, ovvero & consehiitoremento di 9 mq per ogni unita immobiliareediifici con
categoria di intervento Ristrutturazione edilizidipgo 1 e di tipo 2 (Rel e Re?)

* Rc=50%;

* Ipf =25%30%

* Np = pari a quello esistente, ovvero € consentidp d’incremento ammesso con gli interventi di
Ristrutturazione edilizia di tipo 1 e di tipo 2 (Re Re2).
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21.42.3—Negl In alternativa all'incremento di Slu di cui al pestente co.21.4.1., negdidifici del tessuto con
categoria d’intervento Ristrutturazione edilizigigo 1 (Rel) e di tipo 2 (Re2), sono consentitré@menti di superficie
utile lorda (Slu),una tantumfino ad un massimo di 30 mq per ciascuna unittatin esistente-all-approvazione-del
Piane-Strutturatetale incremento, che non potra |n alcun modo amtape la reaI|zza2|one di nuove unita |mmob|I|ar|
€ ammesso a condizione che l'intervesis A
tempo;—per—contribuireontribuiscaal riordino morfolog|co deI tessuma fermo restando il nspetto deIIa normatlva
vigente in materia di efficienza energetica, doesaere realizzato utilizzando tecniche costrutfivedilizia sostenibile
che, anche attraverso I'impiego di impianti alinsntda fonti rinnovabili, dovranno garantire _comuag con
riferimento alla climatizzazione invernale dell’aliamento, un indice di prestazione energetica, nitefi dal
D.Lgs.192/2005, inferiore almeno del 20 % rispeit@orrispondente valore limite indicato nell’aléeég C, tabella 1.3
del medesimo decreto leqislativo. In ogni_casonitau abitativa esistente interessata dall’amplisgimatovra essere
dotata di finestre con vetrature con intercapedinaria o di gas. L'utilizzo delle tecniche costiveg di edilizia
sostenibile ed il rispetto degli indici di prest# energetica, sono certificati dal direttore keiori o da altro
professionista abilitato con la comunicazione diimdzione dei lavori; in mancanza di detti reqilisibpn pud essere

cert|f|cata Iabltab|l|ta deII amphamento reallmpe#quesLHMme—mieﬂﬂue—el#e—w-paFametremal—pFeeedente

21.43.4- Sugli edifici con tipo di intervento Ristrutturarie edilizia di tipo 2 (Re2)n alternativa agli incrementi di
Cui ai c0.21.4.1. e co.21.4.830no altresi ammessi interventi di Demolizionecesiruzione- Sostituzione ediliziDr)
a parita della superficie utile lorda virtuale (8lunel rispetto delle destinazioni d'uso prevaleut escluse, e dei
seguenti parametri urbanistici , con la precisaziohe i parametri numero di piani (Np) e altezzasima (Hmax)
sono riferiti alle destinazioni d"uso descritteall7.3.2.2:

e Rc =50%;

* Ipf=25%35%

* Np = fino ad esaurimento della Sluv e comunquesuperiore a 4 piani fuori terra;
*  Hmax =8 mt;

e Distanza dai confini = 5 mt. (qualora non si casta sul confine);

ed inoltre, dovranno essere rispettate le segdaposizioni:

» prescritto I"allineamento del fronte strada coneglifici adiacenti, anche in deroga alla distanababnfine
sulla strada

e i nuovi edifici dovranno essere realizzati secong@anto disposto dal “Regolamento per lintroduziatie
criteri di sostenibilita ambientale in edilizia” g@vato con atto separato dall’Amministrazione coahe.

21.445. Nei | lotti liberi di completamentopresenti nel tessuto, sorindividuati all’art.24bis "i lotti liberi di

completamento del territorio urbanlzzato" del pmeed?egolamenteseﬂeﬂamme%HHtewemkdeuevared#maaone

21.5 Opere pertinenziali ammesse e opere pertineafiiescluse:

21.5.1. Sono ammesse le opere pertinenzialicaose definite daRegolamento Ediliziq nel rispetto dei parametri
urbanistici di cui al co.21.4.2. del presente articolo.
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21.5.2. | manufatti adibiti a funzioni accessgr@ssono essere realizzati anche sul confine diri@ta ad esclusione
del confine su spazi e percorsi pubbilici.

21.5.3. E" esclusa la realizzazione di autorie@sstinenziali interrate.

N.B.:La disciplina del presente articolo si integi@n quanto disposto da "le condizioni generali suigterventi del
territorio urbanizzato" di cui all'art.17 del presete Regolamento.
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Titolo Il. disciplina del suolo - capo 1. la cittae il sistema degli insediamenti
Art.22. il tessuto produttivo non ordinato (T5)
22.1. Descrizione:

22.1.1. Il tessuto € costituito da aree a prexaldestinazione produttiva e commerciale con amsistente presenza
della residenza, ubicate nelle immediate vicinaghee parti residenziali del Capoluogo - lungo gi&adorna - e di
Levane - a nord dello stadio comunale. Per la formazione e/o per la loro collocazione queste gresentano una
carenza di infrastrutturazione viaria e di parclegwltre nel tessuto sono inseriti gli edificiolati, a destinazione
produttiva e/o commerciale (compresa |'unica a#ticommerciale in grande struttura di vendita preseel territorio
comunale), collocati allinterno di aree prevalem@ate residenziali, di rilevanti dimensioni, ossi@ presentano una
tipologia edilizia "a capannone”.

22.1.2. L' obiettivo principale del Regolamentdbbinistico € la progressiva trasformazione del tessuuna parte
urbana integrata con le aree limitrofe, preveddfekriusione delle funzioni produttivecempatibili definite di prima
classe dall'art.216 del R.D.n.1265/1934, ed esprasste elencate nel decreto ministeriale del 059®4., fermo
restando quanto disposto al quinto comma dellsstagicolocon-le-vicine-aree-residenziad limitando la possibilita
di frazionamenti degli edifici esistenti, per noragare ulteriormente sulla gia limitata dotazioriesthndard e di
accessibilita del tessuto.

22.1.3. Il tessuto produttivo non ordinato & ideiato zona territoriale omogenea "D" ai sensiiél.1444/1968.
22.2. Destinazione d"uso prevalente e destinaziatiuso escluse:

22. 2 1. La dest|na2|one d uso prevalente e qdadastnale e Art|g|analel4—t41ee—l (Iai)—d4—eu4—au—art—l4—nerme

22.2.2. Le destinazioni d"uso escluse sono:

Industnale e Artlglanaleh—tﬂee—z (1a2)

ed espressamente elencate neI decreto ministeleal@5.09.1994, fermo restando quanto dispostaiiita

comma dello stesso articolo

e Commerciale in grandi strutture di vendita (Ga&e4 di cui all’art.14 "norme specifiche sulle destiiuai
d’uso e relativo fabbisogno di parcheggi" del pnes&egolamento;

* Residenziale (Re).

22.3. Tipi d’intervento sugli edifici:
22.3.1. Il tipo d'intervento caratterizzanteesuto € la Ristrutturazione edilizia di tipo 2 ZRe

22.3.2. Gli edifici sui quali sono consentiti itigintervento diversi da quello caratterizzantetdssuto sono
espressamente individuati nelle tavole "la disogplilel suolo".

22.3.3. Sono ammessi frazionamenti e accorpandefig unita immobiliari esistenti. Per la realizme di questi
interventi é richiesto il rispetto dei parametri parcheggi privati di cui alla L.122/89.

22.3.4. | frazionamenti e gli accorpamenti deléta immobiliari esistenti, gli interventi Demaiime e ricostruzione
Sostituzione edilizia(Dr) e di Nuova edificazione, finalizzati aIIa hszaa2|one d| ed|f|C| con destlna2|one d uso

Industrlale e/o Art|g|analeh4lpe4r(lai) dovrann 0

—22.3.5E comungue-prescritta—in-ogni-tipo-di-mestto, prevederda realizzazione di una fascia alberata circostént
lotto, costituita da specie tipiche locali di ditsto, che assuma il ruolo di schermo visivo.

22.4. Parametri urbanistici:
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22.4.1.1. Per gli interventi sugli edifici esistie ad eccezione di quelli residenziali, sono asshe@umenti della
superficie utile lorda (Slu) fino ai seguenti pasrurbanistici, con la precisazione che i paraimaimero di piani
(Np) e altezza massima (Hmax) sono riferiti allstol@zioni d"uso descritte al c0.17.3.2.2:

e Rc =60%;

* Ipf=25%35%

 Hmax = pari a quella esistente della parte defi@dicontigua all"ampliamento;

e Np = pari a quello esistente, ovvero €& consentitddo d'incremento ammesso con gli interventi di
Ristrutturazione edilizia di tipo 1 e di tipo 2 (Re Re2).

+ Distanza dai confini = 5 mt. E ammessa la realimrazdi manufatti sul confine solo nel caso chesiadibiti
a portineria. In questo caso e obbligatorio il reaithento di tale uso.

Tali aumenti della superficie utile lorda (Slu) soammessi a condizione che siap@rredati-da—un—progetto- di
ottimizzazione—energeticadealizzati secondo quanto disposto dal “Regolameuér l'introduzione di criteri di
sostenibilith ambientale in edilizia” approvato @ito separato dall’Amministrazione comunalehe contribuiscano al
riordino morfologico del tessuto.

22.4.1.2. Negli edifici del tessuto con categatimtervento Ristrutturazione edilizia tipo 1 (Reldi tipo 2 (Re2),
sono consentiti incrementi di superficie utile largBlu),una tantumfino ad un massimo di 30 mq per ciascuna unita

abltat|vae54stemeﬂ#appr9vaﬂeﬂeude#|l+an9§m+tturt;db incremento, che non potra in alcun modo cmtape la
realizzazione di nuove unitd immobiliari, € ammeasoondizione che I'interventa-giustificato-da—un-progetto di

ottimizzazione-energetica-e-allo-stesso-tempogpeiribuirecontribuiscaal riordino morfologico del tessum fermo
restando il rispetto della normativa vigente in enat di efficienza energetica, dovra essere reatlizatilizzando
tecniche costruttive di edilizia sostenibile chaclge attraverso 'impiego di impianti alimentati ftmti rinnovabili,
dovranno garantire _comunque, con riferimento allamatizzazione invernale dell’ampliamento, un irsidi
prestazione energetica, definito dal D.Lgs.192/20feriore almeno del 20 % rispetto al corrispamtdevalore limite
indicato nell’allegato C, tabella 1.3 del medesidegreto leqgislativo. In ogni caso, l'unita abitatigsistente interessata
dallampliamento dovra essere dotata di finestre eetrature con intercapedini di aria o di gas.tiliazro delle
tecniche costruttive di_edilizia sostenibile edrigpetto degli_indici di_prestazione energeticancsaertificati _dal
direttore dei lavori o da altro professionista iédib con la comunicazione di ultimazione dei layar mancanza di
detti requisiti, non puo essere certificata I'abilitd del’ampliamento realizzatdPer guest-ultimogquestointervento
sono validi i parametri di cui al precedente col2R1. del presente articolo

22.4.2. Sugli edifici con tipo di intervento Rigturazione edilizia di tipo 2 (Re2) alternativa agli incrementi di cui
al co.22.4.1.1spnoaltresiammessi interventi di Demolizione e ricostruzien8ostituzione edilizigDr) a parita della
superficie utile lorda virtuale (Sluv), nel rispetlelle destinazioni d"uso prevalenti ed esclusigieseguenti parametri
urbanistici, con la precisazione che il paramettezaa massima (Hmax) € riferito alle destinazidniso descritte al
c0.17.3.2.2:

e Rc=50%;

* Ipf=25%35%

e Hmax=8mt;

» Distanza dai confini = 8 mt. E ammessa la realizaazdi manufatti sul confine solo nel caso chasiadibiti
a portineria. In questo caso e obbligatorio il reaithento di tale uso.

ed inoltre, sono comunque da rispettare le segdasgtosizioni:

» e prescritto I"allineamento del fronte strada cbredifici adiacenti, anche in deroga alla distanzh confine
della strada

e i nuovi edifici dovranno essere realizzati secong@anto disposto dal “Regolamento per lintroduziatie
criteri di sostenibilita ambientale in edilizia” gvato con atto separato dall’Amministrazione coahe.

22.5. Opere pertinenziali ammesse e opere pertindal escluse:
22.5.1. Non sono ammesse le opere pertinenzisiiaome definite dd&egolamento Edilizia
22.5.2. E" consentita la realizzazione di voltecnici cosi come definiti d&egolamento Edilizia

N.B.:La disciplina del presente articolo si integi@n quanto disposto da "le condizioni generali suigterventi del
territorio urbanizzato" di cui all'art.17 del presete Regolamento.
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Titolo Il. disciplina del suolo - capo 1. la cittae il sistema degli insediamenti
Art.23. il tessuto produttivo generato dai piani per insedaimenti produttivi (T6)
23.1. Descrizione

23.1.1. Il tessuto € costituito dalle principaiee produttive di Montevarchi, sorte in epoca meeén seguito a piani
unitari e dislocate nel fondovalle in zone appaséate dedicate.

23.1.2. L’obiettivo principale del Regolamentobbhistico € quello di consolidare la funzione pitida, anche
localizzando altre funzioni compatibili (commereiatliirezionale, ecc.), e di escludere, pertantogdadenza, in modo
da circoscrivere le aree "produttive” del comun&ldntevarchi.

23.1.3. Il tessuto produttivo generato dai pip@i insediamenti produttivi € considerato zonaitteiale omogenea
"D" ai sensi del D.M.1444/1968.

23.2. Destinazione d"uso prevalente e destinaziatiuso escluse:

23 2. 1 La dest|na2|0ne d uso prevalente e qUBdastnaIe e Art|g|anal@lkt+pe+eﬁl44ip&2(la%ela2) di-cui

23.2.2. Le destinazioni d"uso escluse sono:

e Commerciale in grandi strutture di vendita (Ga&e9 di cui all’art.14 "norme specifiche sulle destiweai
d’uso e relativo fabbisogno di parcheggi" del pnes&egolamento;
* Residenziale (Re).

23.3. Tipi d’intervento sugli edifici:
23.3. ll tipo d’intervento caratterizzante ildet € la Ristrutturazione edilizia di tipo 2 (Re2)

23.3.2. Gli edifici sui quali sono consentiti itigintervento diversi da quello caratterizzantetdssuto sono
espressamente individuati nelle tavole "la disogplilel suolo".

23.3.3. Sono ammessi frazionamenti e accorpandefig unita immobiliari esistenti. Per la realizime di questi
interventi & richiesto il rispetto dei parametri parcheggi privati di cui alla L.122/89.

23.3.4. | frazionamenti e gli accorpamenti deléta immobiliari esistenti, gli interventi Demaiime e ricostruzione
Sostituzione edilizigDr) e di Nuova edificazione, fmallzzatl aIIa haaa2|one d| ed|f|C| Industrlah e/o ArtlglanadLl

Hpe%dﬁrp&Z(laLeuLaa dovrann 0

—23.3.5E comunguepreserifieevederda realizzazione di una fascia alberata circostéribtto, costituita da specie
tipiche locali di alto fusto, che assuma il ruoleschermo visivo.

23.4. Parametri urbanistici:

23.4.1. Per gli interventi sugli edifici esisteato per la realizzazione delle opere pertinens@aho ammessi aumenti
della superficie utile lorda (Slu) fino ai segueptirametri urbanistici, con la precisazione chpaitametro altezza
massima (Hmax) é riferito alle destinazioni d ussdtitte al c0.17.3.2.2:

e Rc =60%;

« Ipf =25%35%

e Hmax =8 mt;

» Distanza dai confini= 8 mt. E ammessa la realizzezidi manufatti sul confine solo nel caso checsidibiti
a portineria. In questo caso e obbligatorio il reaithento di tale uso.
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Tali aumenti della superficie utile lorda (Slu) soammessi a condizione che siagorredatida—un—progetto—di
ottimizzazione—energeticaealizzati secondo quanto disposto dal “Regolamemeo l'introduzione di criteri di
sostenibilith ambientale in edilizia” approvato @ito separato dall’Amministrazione comunalehe contribuiscano al
riordino morfologico del tessuto.

23.4.2. Sugli edifici con tipo di intervento Rigturazione edilizia di tipo 2 (Re2) alternativa agli incrementi di cui
al co.23.4.1.sonoaltresiammessi interventi di Demolizione e ricostruzien8ostituzione edilizigDr) a parita della
superficie utile lorda virtuale (Sluv), nel risgetielle destinazioni d’uso prevalenti ed esclusigieseguenti parametri
urbanistici, con la precisazione che i parametiinero di piani (Np) e altezza massima (Hmax) soferitii alle
destinazioni d"uso descritte al c0.17.3.2.2:

* Rc =fino ad esaurimento della Slu virtuale, e coque non superiore al 60%;

« Ipf =25%306%

e  Hmax=8mt;

* Np = fino ad esaurimento della Sluv e comunque superiore a 4 piani fuori terra;

« Distanze dai confini = 8 mt. E ammessa la realizrazdi manufatti sul confine solo nel caso chesiadibiti
a portineria. In questo caso € obbligatorio il reaimhento di tale uso.

ed inoltre, dovranno essere rispettate le segdesgosizioni:

e e prescritto I'allineamento del fronte strada cbredifici adiacenti, anche in deroga alla distanzé confine
della strada

» i nuovi edifici dovranno essere realizzati secomg@anto disposto dal “Regolamento per lintroduziatie
criteri di sostenibilita ambientale in edilizia” gqvato con atto separato dall’Amministrazione coahe.

23.5. Opere pertinenziali ammesse e opere pertindali escluse:
23.5.1. Non € ammessa la realizzazione di opantenpnziali cosi come definite dakegolamento Edilizia
23.5.2. E" consentita la realizzazione di voltecnici come definiti daRegolamento Edilizia

23.5.3. E" consentita la realizzazione di parghsglla copertura dei fabbricati, a condizione theampa di accesso
ed i posti auto siano adeguatamente schermatitalifio della cortina muraria dell”edificio.

N.B.:La disciplina del presente articolo si integi@n quanto disposto da "le condizioni generali suigterventi del
territorio urbanizzato" di cui all'art.17 del presete Regolamento.
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Titolo Il. disciplina del suolo - capo 1. la cittae il sistema degli insediamenti

Art.24. inuclei isolati residenziali del territorio aperto derivanti dalla dismissione di ex edifici scolastic(NIR)

24.1. Descrizione:

24 1.1. Sono i nuclel |solat| remdenz;aiste%m%penmetreﬂea%eatm#baW—ehesonﬂocatl in area agrlcoa

del due ed|f|C| ex scolast|C| Successwamentermrvento di ampllamento e di trasformazione ffigith di Caposelvi
sara inserito nell’area agricola (A3) “le aree egie, di pertinenza del sistema degli insediamelntialore ambientale
e paesistico” di cui all'art.28 del presente Regwato, mentre I'edificio di La Selva sara insernitell'area agricola
(A5) “le aree agricole primarie” di cui all’'art.3fel presente Regolamento

24.1.3. | nuclei isolati residenziali del territo aperto sono considerati zona territoriale onmege"B" ai sensi del
D.M.1444/1968.

24.2. Destinazione d"uso prevalente e destinaziatiuso escluse:
24.2.1. La destinazione d"uso prevalente & qiekidenziale (Re).

24.2.2. Le destinazioni d"uso escluse sono:

e Commerciale in medie e grandi strutture di ven@iita2 e Co3e-Ce4 di cui all’art.14 "norme specifiche sulle
destinazioni d"uso e relativo fabbisogno di pargiiedel presente Regolamento;

* Commerciale all'ingrosso (Ci);

* Industriale e Artigianaleli-tipe-2 (1a2)
f&bb%egr&e@l#pa#eheg@—de#presemm%gelamdafmne di prima classe dall’'art.216 del R.D. r6521934
ed espressamente elencate nel decreto ministelehle5.09.1994, fermo restando quanto dispostaiait@)
comma dello stesso articolo

24.3. Tipi d’intervento sugli edifici:
24.3.1. Il tipo d’intervento caratterizzante clailisolati residenziali € la Ristrutturazioneleii di tipo 2 (Re2).

24.3.2. Gli edifici sui quali sono consentitiitifintervento diversi da quello caratterizzanteiclei isolati residenziali
sono espressamente individuati nelle tavole "leipli®a del suolo”.

24.3.3. Sono ammessi frazionamenti e accorpardetié unita immobiliari esistenti, purché sianengatibili con la
tipologia edilizia e non riducano le parti a comutegli edifici. Per quest’ultimo intervento € riesio il rispetto dei
parametri per parcheggi privati di cui alla L.122/8

24.4. Parametri urbanistici:
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24.41 2. Per gli interventi sugli edifici esistenti e/o garrealizzazione delle opere pertinenziali sonldvaseguenti
parametri urbanistici, con la precisazione cheatametro numero di piani (Np) é riferito alle deatiioni d"uso
descritte al c0.17.3.2.2;

NIR 1 (ex scuola di Caposelvi):
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Recupero della Sluv esistente + 150 mq. di Sluadyia;

Rc =70%50%

Np = fino a 2 fuori terra;

Ipf = 25%35%

fattibilita geomorfologicain caso di edificazione dovranno essere esequieifighe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

fattibilita idrogelogica:Tale area non & stata analizzata nello specificb queadro conoscitivo del Piano
Strutturale e pertanto, in sede di Regolamento ditico ne € stata attribuita la fattibilita sullbase della
prossimita al torrente Caposelvi e dell'indicaziodata dall'Autorita di Bacino del Fiume Arno (Lil@ldi
sintesi - scala 1:25.000) che classifica l'areaRr.2 (corrispondente ad esondazioni per Tr=200 ianSi
prescrive in fase di redazione dei progetti di esexyuno specifico studio idrologico-idraulico stdrrente
Caposelvi al fine di determinare con maggior delitata condizione di rischio idraulico dell'areaorre in
essere tutti gli accorgimenti necessari secondoolene vigenti in materia di rischio idraulico, peventuale
messa in_sicurezza idraulica per eventi con ricom® duecentennale. Tale studio ed eventuali priogett
dovranno essere sottoposti al parere degli enti petenti. Prescrizione relativa all'ambito Al: neleee
comprendenti le due fasce della larghezza di nddl(iede esterno dell’argine o, in mancanza, dglic di
sponda dei corsi d’acqua principali, negli alvekelle golene e sugli argini dei corsi d’acqua indivati nella
carta di Fattibilita Idraulica, ai fini del correth assetto idraulico non si devono prevedere nualficazioni,
manufatti di qualsiasi natura o trasformazioni nadgiche. La prescrizione non si applica alle opelie
attraversamento del corso d’acqua, agli interverdisversali di captazione e restituzione delle agguonché
agli adeguamenti delle infrastrutture esistenti Z®mvanzamento verso il corso d'acqua, a condiziree si
attuino le precauzioni necessarie per la riduziodel rischio idraulico relativamente alla natura
dell'intervento ed al contesto territoriale e simgenta comunque il miglioramento dell’accessibifitacorso
d’acqua stesso.

fattibilita sismica: Non & necessario impartire alcuna condizione speciper la fattibilita per la fase
attuativa.




NIR 2 (ex scuola di La Selva):

» Recupero della Sluv esistente + 360 mq. di Slulagiyia;

* Rc=70%50%

 Np =fino a 2 fuori terra;

* Ipf=25%35%

» fattibilita geomorfologicain caso di edificazione dovranno essere esequieifiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

« fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutéraitazioni di carattere idraulico.

» fattibilita sismica:Non & necessario impartire alcuna condizione speciper la fattibilita per la fase
attuativa.

NIR-3-{acguaborra):

ed inoltre, dovranno essere rispettate le segd&mosizioni:

e i nuovi edifici dovranno essere realizzati secong@anto disposto dal “Regolamento per lintroduziatie
criteri di sostenibilita ambientale in edilizia” gqvato con atto separato dall’Amministrazione coahe.

24.5. Opere pertinenziali ammesse e opere pertindal escluse:

24.5.1. Sono ammesse le opere pertinenzialicarse definite daRegolamento Ediliziq nel rispetto dei parametri
urbanistici di cui al precedente comma 24.2.

24.5.2. | manufatti adibiti a funzioni accessg@ssono essere realizzati anche sul confine girigtd ad esclusione
del confine su spazi e percorsi pubbilici.

24.5.3. E" comunque esclusa la realizzazione @eflorimesse interrate o seminterrate.

N.B.:La disciplina del presente articolo si integi@n quanto disposto da "le condizioni generali suigterventi del
territorio urbanizzato" di cui all'art.17 del presete Regolamento.
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Titolo Il. disciplina del suolo - capo 1. la cittae il sistema degli insediamenti

Art.24bis. i lotti liberi di completamento del territorio urba nizzato (LL) e—i—nuclei-isolatiresidenziali—del
o \_ fasibilit

24bis.11. Le porzioni di territorio alle quali il RegolamentUrbanistico assegna un ruolo di completamento e
rlcucnura del territorio urbanlzzato sono spetafamente |nd|V|duate quall “lotti liberi di compiernento LL ~-8-SOR0

} O
detemna%;eneva A tall Iott| Ilberl si appllcano i parametrl urbm;tlm ele dlsp03|2|ondeﬂmt| di seqmto rlportate
oltre a guanto disciplinateei tessuti di riferimento.
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c0.24bis.1.1. lotto libero "VIA XXIV MAGGIO" (LL A6 )

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mq 531

2. superficie fondiaria (Sf): mq 531

3. superficie utile lorda (Slu): mg 53 - [it: g 0,10]

4. superficie destinata a verde pubblico attrezegi@mzze (S/vp/r)

4.1. verde pubblico: mq -

4.2. piazza pavimentata: mq -

5. superficie destinata a parcheqggi pubblici (S§pphg -

6. superficie destinata a strade e verde di arstddale (S/st/r)

6.1. strada: mq -

6.2. verde di arredo stradale: mq -

7. numero di piani (Np): n° fino a 3

8. destinazioni d’'uso prevalenti ed escluse: peatidaiplina delle destinazioni d’'uso vedi c0.20.22c0.21.2.2. del
presente regolamento.

9. modalita di attuazione: intervento edilizio dlioeconvenzionato

10. indirizzi di progetto: & prescritto |'allineante del fronte strada con gli_edifici adiacenticha in deroga alla
distanza dalla_strada; & consentita |'edificazioneaderenza agli_edifici_esistenti (qualora |'aintervento sia
caratterizzata da un_edificato _che presenta questteristica); i nuovi edifici dovranno esseralilzati secondo
quanto disposto dal “Regolamento per I'introduzidneriteri di sostenibilita ambientale in ediliziapprovato con atto
separato dall’Amministrazione comunale.

11. note: -

12. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequigeiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

13. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutdimitazioni di carattere idraulico. In caso
di _edificazione e urbanizzazione devono comunquEresindividuati i necessari accorgimenti per liané
l'impermeabilizzazione del suolo, anche al fineah gravare sul sistema fognario esistente.

14. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione specifer la fattibilita per la fase attuativa.
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€0.24bis.1.2. lotto libero "BORRO ROSSO" (LL _Al1)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mq 286

2. superficie fondiaria (Sf): mq 286

3. superficie utile lorda (Slu): mg 29 - [it: mad 0,10]

4. superficie destinata a verde pubblico attrezegi@mzze (S/vp/r)

4.1. verde pubblico: mq -

4.2. piazza pavimentata: mq -

5. superficie destinata a parcheqggi pubblici (S§pphg -

6. superficie destinata a strade e verde di arstddale (S/st/r)

6.1. strada: mq -

6.2. verde di arredo stradale: mq -

7. numero di piani (Np): n° fino a 3

8. destinazioni d’'uso prevalenti ed escluse: peatidaiplina delle destinazioni d’'uso vedi c0.20.22c0.21.2.2. del
presente regolamento.

9. modalita di attuazione: intervento edilizio dlioeconvenzionato

10. indirizzi di progetto: & prescritto |'allineante del fronte strada con gli_edifici adiacenticha in deroga alla
distanza dalla _strada; & consentita |'edificazioneaderenza agli_edifici_esistenti (qualora |'aintervento sia
caratterizzata da un_edificato _che presenta questteristica); i nuovi edifici dovranno esseralilzati secondo
quanto disposto dal “Regolamento per I'introduzidneriteri di sostenibilita ambientale in ediliziapprovato con atto
separato dall’Amministrazione comunale.

11. note: -

12. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequigeiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

13. fattibilita idrogelogicaPrescrizione relativa all'ambito Al: nelle aree gmmndenti le due fasce della larghezza di
m. 10 dal piede esterno dell’argine o, in mancarma,ciglio di sponda dei corsi d’acqua principatiegli alvei, nelle
golene e sugli argini dei corsi d’acqua individuatella carta di Fattibilita Idraulica, ai fini delcorretto assetto
idraulico non si devono prevedere nuove edificazimanufatti di qualsiasi natura o trasformazionorfologiche.

La prescrizione non si applica alle opere di atessamento del corso d’acqua, agli interventi trasedi di captazione
e restituzione delle acque, nonché agli adequandglie infrastrutture esistenti senza avanzamemisor il corso
d’acqua, a condizione che si attuino le precauzimgtessarie per la riduzione del rischio idrauliedativamente alla
natura dell'intervento ed al contesto territoriaéesi consenta comunque il miglioramento dell’acitglds al corso
d’acqua stesso. Tale area non € stata analizzalla specifico nel quadro conoscitivo del Piano $titale e pertanto,
in sede di Regolamento Urbanistico, ne & statahafita la fattibilita sulla base delle risultanzelAdB (FI3).

14. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione specifer la fattibilita per la fase attuativa.
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€0.24bis.1.3. lotto libero "VIA SCRIVIA" (LL B2)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mq 1.456

2. superficie fondiaria (Sf): mq 1.159

3. superficie utile lorda (Slu): mg 146 - [it: fmap 0,10]

4. superficie destinata a verde pubblico attrezegi@mzze (S/vp/r)

4.1. verde pubblico: mq -

4.2. piazza pavimentata: mq -

5. superficie destinata a parcheqggi pubblici (S§pphg 297

6. superficie destinata a strade e verde di arseddale (S/st/r)

6.1. strada: mq -

6.2. verde di arredo stradale: mq -

7. numero di piani (Np): n° fino a 3

8. destinazioni d’'uso prevalenti ed escluse: peatidaiplina delle destinazioni d’'uso vedi c0.20.22c0.21.2.2. del
presente regolamento.

9. modalita di attuazione: intervento edilizio dlioeconvenzionato

10. indirizzi di progetto: & prescritto |'allineante del fronte strada con gli_edifici adiacenticha in deroga alla
distanza dalla _strada; & consentita |'edificazioneaderenza agli_edifici_esistenti (qualora |'aintervento sia
caratterizzata da un_edificato _che presenta questteristica); i nuovi edifici dovranno esseralilzati secondo
quanto disposto dal “Regolamento per I'introduzidneriteri di sostenibilita ambientale in ediliziapprovato con atto
separato dall’Amministrazione comunale.

11. note: -

12. fattibilita geomorfologicaPer quanto riguarda la tipologia degli approfondintedi indagine da eseguire in sede
di_predisposizione dei progetti edilizi per le areeadenti in classe FG3, sono richieste specifidhdagini
geognostiche di dettaglio quali prove penetrométictatiche e/o dinamiche, sondaggi a carotaggiotinao con
esecuzione di SPT, prelievo di campioni indisturbaelative indagini di laboratorio geotecnico,tiitto allo scopo di
definire compiutamente le caratteristiche geotelsaie geomeccaniche dei terreni e procedere ai Galeotecnici e di
eventuale stabilita del versante e/o dei frontschvo.

13. fattibilita idrogelogicalNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutérmitazioni di carattere idraulico.

14. fattibilita sismicaPer quanto riguarda la tipologia degli approfondintedi indagine per le aree ricadenti in FS3,
da esequire in sede di predisposizione dei piammessi di intervento o dei piani attuativi o, ord assenza, in sede
di predisposizione dei progetti edilizi, nelle zazmn possibile amplificazione sismica in presenizaotie di contatto
tra litotipi con caratteristiche fisico-meccaniclggnificativamente diverse (12) e in presenza diiéae/o contatti
tettonici (13), tali situazioni devono essere ogpoamente chiarite e definite attraverso una canmaadi indagini
geofisiche che definisca la variazione di velodi@le Vsh relative al litotipo presente e la prezsrdi strutture
tettoniche anche sepolte.
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c0.24bis.1.4. lotto libero "VIA SUGHERELLA" (LL B4)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mq 1.146

2. superficie fondiaria (Sf): mq 1.146

3. superficie utile lorda (Slu): mg 115 - [it: fmap 0,10]

4. superficie destinata a verde pubblico attrezegi@mzze (S/vp/r)

4.1. verde pubblico: mq -

4.2. piazza pavimentata: mq -

5. superficie destinata a parcheqggi pubblici (S§pphg -

6. superficie destinata a strade e verde di arstddale (S/st/r)

6.1. strada: mq -

6.2. verde di arredo stradale: mq -

7. numero di piani (Np): n° fino a 3

8. destinazioni d’'uso prevalenti ed escluse: peatidaiplina delle destinazioni d’'uso vedi c0.20.22c0.21.2.2. del
presente regolamento.

9. modalita di attuazione: intervento edilizio dlioeconvenzionato

10. indirizzi di progetto: & prescritto |'allineante del fronte strada con gli_edifici adiacenticha in deroga alla
distanza dalla_strada; & consentita |'edificazioneaderenza agli_edifici_esistenti (qualora |'aEintervento sia
caratterizzata da un_edificato _che presenta questteristica); i nuovi edifici dovranno esseralilzati secondo
quanto disposto dal “Regolamento per I'introduzidneriteri di sostenibilita ambientale in ediliziapprovato con atto
separato dall’Amministrazione comunale.

11. note: -

12. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequigeiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

13. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutdimitazioni di carattere idraulico. In caso
di _edificazione e urbanizzazione devono comunquEresindividuati i necessari accorgimenti per liané
l'impermeabilizzazione del suolo, anche al fineah gravare sul sistema fognario esistente.

14. fattibilita sismicaPer guanto riguarda la tipologia degli approfondiniedi indagine per le aree ricadenti in FS3,
da esequire in sede di predisposizione dei piammessi di intervento o dei piani attuativi o, ord assenza, in sede
di predisposizione dei progetti edilizi, nelle zamm possibile amplificazione sismica connesseoadd della valle e/o
aree di raccordo con il versante (8), deve essseggita una campagna di indagini geofisiche, oppoainente estesa
ad un intorno_significativo, che definisca in teninidi geometrie la morfologia sepolta del bedrocknsco ed i
contrasti_di rigidita_sismica (rapporti tra veloditsismiche in termini di Vsh delle coperture e debstrato). In
presenza di zone di contatto tra litotipi con cagaistiche fisico-meccaniche significativamenteedse (12), tali
situazioni_devono essere opportunamente chiaritdefnite attraverso una campagna di_indagini_gedofis che
definisca la variazione di velocita delle Vsh relatal litotipo presente.
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€0.24bis.1.5. lotto libero "VIA CHIANTIGIANA 2" (LL  B12)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mq 1.223

2. superficie fondiaria (Sf): mq 862

3. superficie utile lorda (Slu): mg 122 - [it: fmap 0,10]

4. superficie destinata a verde pubblico attrezegi@mzze (S/vp/r)

4.1. verde pubblico: mq -

4.2. piazza pavimentata: mq -

5. superficie destinata a parcheqggi pubblici (S§pphg 361

6. superficie destinata a strade e verde di arstddale (S/st/r)

6.1. strada: mq -

6.2. verde di arredo stradale: mq -

7. numero di piani (Np): n° fino a 3

8. destinazioni d’'uso prevalenti ed escluse: peatidaiplina delle destinazioni d’'uso vedi c0.20.22c0.21.2.2. del
presente regolamento.

9. modalita di attuazione: intervento edilizio dlioeconvenzionato

10. indirizzi di progetto: & prescritto |'allineante del fronte strada con gli_edifici adiacenticha in deroga alla
distanza dalla_strada; & consentita |'edificazioneaderenza agli_edifici_esistenti (qualora |'aintervento sia
caratterizzata da un_edificato _che presenta questteristica); i nuovi edifici dovranno esseralilzati secondo
quanto disposto dal “Regolamento per I'introduzidneriteri di sostenibilita ambientale in ediliziapprovato con atto
separato dall’Amministrazione comunale.

11. note: -

12. fattibilita geomorfologicaPer quanto riguarda la tipologia degli approfondintedi indagine da eseguire in sede
di_predisposizione dei progetti edilizi per le areeadenti in classe FG3, sono richieste specifidhdagini
geognostiche di dettaglio quali prove penetrométictatiche e/o dinamiche, sondaggi a carotaggiotinao con
esecuzione di SPT, prelievo di campioni indisturbatlative indagini di laboratorio geotecnico,tiitto allo scopo di
definire compiutamente le caratteristiche geotelsaie geomeccaniche dei terreni e procedere ai Galeotecnici e di
eventuale stabilita del versante e/o dei frontschvo.

13. fattibilita idrogelogicalNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutérmitazioni di carattere idraulico.

14. fattibilita sismicaPer quanto riguarda la tipologia degli approfondintedi indagine per le aree ricadenti in FS3,
da esequire in sede di predisposizione dei piammessi di intervento o dei piani attuativi o, ord assenza, in sede
di predisposizione dei progetti edilizi, nelle zamm possibile amplificazione sismica connesseoadd della valle e/o
aree di raccordo con il versante (8), deve essseggita una campagna di indagini geofisiche, oppoainente estesa
ad un intorno_significativo, che definisca in tenindi geometrie la morfologia sepolta del bedrodénsco ed i
contrasti di rigidita sismica (rapporti tra veloditsismiche in termini di Vsh delle coperture e debstrato). In
presenza di zone di contatto tra litotipi con cagaistiche fisico-meccaniche significativamenteedse (12), tali
situazioni_devono essere opportunamente chiaritdefnite attraverso una campagna di_indagini_geofis che
definisca la variazione di velocita delle Vsh relatal litotipo presente.
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€0.24bis.1.6. lotto libero "VIA CHIANTIGIANA 1" (LL  B13)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mq 2.082

2. superficie fondiaria (Sf): mq 1.716

3. superficie utile lorda (Slu): mg 208 - [it: fmap 0,10]

4. superficie destinata a verde pubblico attrezegi@mzze (S/vp/r)

4.1. verde pubblico: mq -

4.2. piazza pavimentata: mq -

5. superficie destinata a parcheqggi pubblici (S§pphg 366

6. superficie destinata a strade e verde di arstddale (S/st/r)

6.1. strada: mq -

6.2. verde di arredo stradale: mq -

7. numero di piani (Np): n° fino a 3

8. destinazioni d’'uso prevalenti ed escluse: peatidaiplina delle destinazioni d’'uso vedi c0.20.22c0.21.2.2. del
presente regolamento.

9. modalita di attuazione: intervento edilizio dlioeconvenzionato

10. indirizzi di progetto: & prescritto |'allineante del fronte strada con gli_edifici adiacenticha in deroga alla
distanza dalla_strada; & consentita |'edificazioneaderenza agli_edifici_esistenti (qualora |'aintervento sia
caratterizzata da un_edificato _che presenta questteristica); i nuovi edifici dovranno esseralilzati secondo
quanto disposto dal “Regolamento per I'introduzidneriteri di sostenibilita ambientale in ediliziapprovato con atto
separato dall’Amministrazione comunale.

11. note: -

12. fattibilita geomorfologicaPrima dell’approvazione del Regolamento Urbanistiéonecessaria la predisposizione
di progetti di messa in sicurezza basati su studiegifiche atti a determinare gli elementi di bassili alla relativa
progettazione

13. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutdimitazioni di carattere idraulico. In caso
di _edificazione e urbanizzazione devono comunquEresindividuati i necessari accorgimenti per liané
l'impermeabilizzazione del suolo, anche al fineah gravare sul sistema fognario esistente.

14. fattibilita sismica:Prima_dell'approvazione del Regolamento Urbanisti@o necessaria la predisposizione di
progetti di messa in sicurezza basati su studi efiohe atti a determinare gli elementi di base litalla relativa

progettazione
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c0.24bis.1.7. lotto libero "VIA UNITA' D'ITALIA" (L L B16)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mq 1.429

2. superficie fondiaria (Sf): mq 1.429

3. superficie utile lorda (Slu): mg 143 - [it: fmap 0,10]

4. superficie destinata a verde pubblico attrezegi@mzze (S/vp/r)

4.1. verde pubblico: mq -

4.2. piazza pavimentata: mq -

5. superficie destinata a parcheqggi pubblici (S§pphg -

6. superficie destinata a strade e verde di arstddale (S/st/r)

6.1. strada: mq -

6.2. verde di arredo stradale: mq -

7. numero di piani (Np): n° fino a 3

8. destinazioni d’'uso prevalenti ed escluse: peatidaiplina delle destinazioni d’'uso vedi c0.20.22c0.21.2.2. del
presente regolamento.

9. modalita di attuazione: intervento edilizio dlioeconvenzionato

10. indirizzi di progetto: & prescritto |'allineante del fronte strada con gli_edifici adiacenticha in deroga alla
distanza dalla_strada; & consentita |'edificazioneaderenza agli_edifici_esistenti (qualora |'aintervento sia
caratterizzata da un_edificato _che presenta questteristica); i nuovi edifici dovranno esseralilzati secondo
quanto disposto dal “Regolamento per I'introduzidneriteri di sostenibilita ambientale in ediliziapprovato con atto
separato dall’Amministrazione comunale.

11. note: -

12. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequigeiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

13. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutdimitazioni di carattere idraulico. In caso
di _edificazione e urbanizzazione devono comunquEresindividuati i necessari accorgimenti per liané
l'impermeabilizzazione del suolo, anche al fineah gravare sul sistema fognario esistente.

14. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione specifer la fattibilita per la fase attuativa.
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€0.24bis.1.8. lotto libero "VIA SOLDANI" (LL B17)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mq 636

2. superficie fondiaria (Sf): mq 636

3. superficie utile lorda (Slu): mq 64 - [it: maed 0,10]

4. superficie destinata a verde pubblico attrezegi@mzze (S/vp/r)

4.1. verde pubblico: mq -

4.2. piazza pavimentata: mq -

5. superficie destinata a parcheqggi pubblici (S§pphg -

6. superficie destinata a strade e verde di arstddale (S/st/r)

6.1. strada: mq -

6.2. verde di arredo stradale: mq -

7. numero di piani (Np): n° fino a 3

8. destinazioni d’'uso prevalenti ed escluse: peatidaiplina delle destinazioni d’'uso vedi c0.20.22c0.21.2.2. del
presente regolamento.

9. modalita di attuazione: intervento edilizio dlioeconvenzionato

10. indirizzi di progetto: & prescritto |'allineante del fronte strada con gli_edifici adiacenticha in deroga alla
distanza dalla_strada; & consentita |'edificazioneaderenza agli_edifici_esistenti (qualora |'aintervento sia
caratterizzata da un_edificato _che presenta questteristica); i nuovi edifici dovranno esseralilzati secondo
quanto disposto dal “Regolamento per I'introduzidneriteri di sostenibilita ambientale in ediliziapprovato con atto
separato dall’Amministrazione comunale.

11. note: -

12. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequigeiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

13. fattibilita idrogelogica:Prescrizione relativa alla risoluzione della conidize di rischio idraulico: verranno
rilasciati_abitabilita e agibilita solo dopo il ctdudo dell'ampliamento del sedimentatore sul batsdlo Spedaluzzo.
Per quanto riguarda le aree ricadenti in pericol@siPAl P.I.3, viene richiesta anche |'approvazioda parte
dell'Autorita di bacino dei progetti di sistemazeidraulica e il rispetto delle norme dell'art.7 IleNTA del PAI.
Prescrizione relativa all'ambito Al: nelle aree gmmndenti le due fasce della larghezza di m. 10piedle esterno
dell'argine o, in mancanza, dal ciglio di sponda dersi d’acqua principali, negli alvei, nelle gale e sugli argini dei
corsi_d’acqua individuati nella carta di_Fattibifit Idraulica, ai fini del corretto assetto idraulicnon si_devono
prevedere nuove edificazioni, manufatti di _qualsiagtura o trasformazioni morfologiche. La preswize non Ssi
applica alle opere di attraversamento del corsoadiaa, agli interventi trasversali di captazione estituzione delle
acgue, nonché agli adequamenti delle infrastruttesestenti senza avanzamento verso il corso d’acgu@ndizione
che si attuino le precauzioni necessarie per laizidne del rischio idraulico relativamente alla ned dell’intervento
ed al contesto territoriale e si consenta comunifugglioramento dell’accessibilita al corso d’acqistesso.
Prescrizione relativa alla risoluzione della condize di rischio idraulico: nelle aree con fattikai 14 I'intervento &
condizionato allacassa d’espansione sul borro di Spedaluzzb*Xntervento non dovra modificare negativamente
I'assetto idraulico complessivo dell'area. Per gteariguarda le aree ricadenti in pericolosita PALIR.e PAI P.I.3
sono _consentiti tutti gli interventi previsti daift.6 e 7 delle NTA del P.A.I.

14. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione spmecifer la fattibilita per la fase attuativa.

* cassa d’espansione sul borro di Spedaluzzo

Aspetti geomorfologiciin caso di edificazione dovranno essere esequieifighe indagini al fine di non modificare
negativamente le condizioni ed i processi geomogiol presenti nell'area.

Aspetti _idraulici: Il rischio idraulico indotto dal borro dello Sped&izo € localizzato in tre aree comprese tra la
SP_PS 027 e la SP_PS 010, tra viale Luigi Cadoarigadell’Oleandro e la S.P. Valdarno-Casentinest@).

Le aree sono dislocate sia in destra che in siaigiraulica del borro dello Spedaluzzo. Per ovvialle problematiche
di rischio si prevede la realizzazione di una cagsaspansione a monte del tratto a rischio, patemdo la volumetria
di_invaso del sedimentatore posto nei pressi di dédl’Ossaia (opere di difesa attiva). || progetfmevede la
realizzazione di una cassa d’espansione localizzataestra idraulica immediatamente a monte deltpodi via
dell'Ossaia. La cassa prevista copre una superfiiieirca 12.000 mg, con una quota di fondo pad4.7 m s.l.m..
La connessione tra il borro e I'invaso sara readitez tramite uno sfioratore laterale per la laminaze delle portate a
quota 145.70 m s.I.m. (lunghezza circa 55 m) eulvect di diametro diametro 400 posto alla quotafaindo della
cassa per lo svuotamento della stessa dopo I'evdip@na. La cassa, con la portata corrispondesmfér = 200 anni,
invasa circa 20.000 mc d’acqua con massimo invasoa145.70 m s.l.m.; il picco di piena viene |ladio quasi del
50%, poiché la portata a valle passa da 12.9 mc&6mc/s ca. Questa riduzione di portata permkttenessa in
sicurezza delle tre aree inondabili precedentemeardividuate.

Aspetti sismici:Non & necessario impartire alcuna condizione specier la fattibilita per la fase attuativa.
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€0.24bis.1.9. lotto libero "VIA FORNACI VECCHIE" (L L B18)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mq 1.062

2. superficie fondiaria (Sf): mq 696

3. superficie utile lorda (Slu): mg 106 - [it: fmap 0,10]

4. superficie destinata a verde pubblico attrezegi@mzze (S/vp/r)

4.1. verde pubblico: mq -

4.2. piazza pavimentata: mq -

5. superficie destinata a parcheqggi pubblici (S§pphg -

6. superficie destinata a strade e verde di arstddale (S/st/r)

6.1. strada: mg 366

6.2. verde di arredo stradale: mq -

7. numero di piani (Np): n° fino a 3

8. destinazioni d’'uso prevalenti ed escluse: peatidaiplina delle destinazioni d’'uso vedi c0.20.22c0.21.2.2. del
presente regolamento.

9. modalita di attuazione: intervento edilizio dlioeconvenzionato

10. indirizzi di progetto: & prescritto |'allineante del fronte strada con gli_edifici adiacenticha in deroga alla
distanza dalla_strada; & consentita |'edificazioneaderenza agli_edifici_esistenti (qualora |'aintervento sia
caratterizzata da un_edificato _che presenta questteristica); i nuovi edifici dovranno esseralilzati secondo
quanto disposto dal “Regolamento per I'introduzidneriteri di sostenibilita ambientale in ediliziapprovato con atto
separato dall’Amministrazione comunale.

11. note: -

12. fattibilita geomorfologicaPer quanto riguarda la tipologia degli approfondintedi indagine da eseguire in sede
di_predisposizione dei progetti edilizi per le areeadenti in classe FG3, sono richieste specifidhdagini
geognostiche di dettaglio quali prove penetrométictatiche e/o dinamiche, sondaggi a carotaggiotinao con
esecuzione di SPT, prelievo di campioni indisturbatlative indagini di laboratorio geotecnico,tiitto allo scopo di
definire compiutamente le caratteristiche geotelsaie geomeccaniche dei terreni e procedere ai Galeotecnici e di
eventuale stabilita del versante e/o dei frontschvo.

13. fattibilita idrogelogicalNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutérmitazioni di carattere idraulico.

14. fattibilita sismicaPer quanto riguarda la tipologia degli approfondintedi indagine per le aree ricadenti in FS3,
da esequire in sede di predisposizione dei piammessi di intervento o dei piani attuativi o, ord assenza, in sede
di predisposizione dei progetti edilizi, nelle zazmn possibile amplificazione sismica in presenizaotie di contatto
tra litotipi con caratteristiche fisico-meccaniclggnificativamente diverse (12) e in presenza diiéae/o contatti
tettonici (13), tali situazioni devono essere ogpoamente chiarite e definite attraverso una canmaadi indagini
geofisiche che definisca la variazione di velodi@le Vsh relative al litotipo presente e la prexsrdi strutture
tettoniche anche sepolte.
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€0.24bis.1.10. lotto libero "VIA MONTENERO" (LL B19)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mq 1.212

2. superficie fondiaria (Sf): mq 753

3. superficie utile lorda (Slu): mg 121 - [it: fmap 0,10]

4. superficie destinata a verde pubblico attrezegi@mzze (S/vp/r)

4.1. verde pubblico: mq 459

4.2. piazza pavimentata: mq -

5. superficie destinata a parcheqggi pubblici (S§pphg -

6. superficie destinata a strade e verde di arstddale (S/st/r)

6.1. strada: mq -

6.2. verde di arredo stradale: mq -

7. numero di piani (Np): n° fino a 3

8. destinazioni d’'uso prevalenti ed escluse: peatidaiplina delle destinazioni d’'uso vedi c0.20.22c0.21.2.2. del
presente regolamento.

9. modalita di attuazione: intervento edilizio dlioeconvenzionato

10. indirizzi di progetto: & prescritto |'allineante del fronte strada con gli edifici adiacenticha in deroga alla
distanza dalla_strada; & consentita |'edificazioneaderenza agli_edifici_esistenti (qualora |'aintervento sia
caratterizzata da un_edificato _che presenta questteristica); i nuovi edifici dovranno esseralilzati secondo
quanto disposto dal “Regolamento per I'introduzidneriteri di sostenibilita ambientale in ediliziapprovato con atto
separato dall’Amministrazione comunale.

11. note: -

12. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequigeiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

13. fattibilita idrogelogicaPrescrizione relativa all'ambito Al: nelle aree gmmndenti le due fasce della larghezza di
m. 10 dal piede esterno dell’argine o, in mancarma,ciglio di sponda dei corsi d’acqua principatiegli alvei, nelle
golene e sugli argini dei corsi d’acqua individuatella carta di Fattibilita Idraulica, ai fini delcorretto assetto
idraulico non si devono prevedere nuove edificaziovanufatti di qualsiasi natura o trasformazionorfologiche. La
prescrizione non si applica alle opere di attravergento del corso d’acqua, agli interventi trasvdirsia captazione e
restituzione delle acque, nonché agli adeguameellie dnfrastrutture esistenti senza avanzamentsodl corso
d’acqua, a condizione che si attuino le precauzimgtessarie per la riduzione del rischio idrauliedativamente alla
natura dell'intervento ed al contesto territoriakesi consenta comunque il miglioramento dell’acitglds al corso

d’acqua stesso.
14. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione specifer la fattibilita per la fase attuativa.
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€0.24bis.1.11. lotto libero "VIA DI POGGIORNELLI" ( LL B26)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mq 860

2. superficie fondiaria (Sf): mq 860

3. superficie utile lorda (Slu): mgq 86 - [it: mag 0,10]

4. superficie destinata a verde pubblico attrezegi@mzze (S/vp/r)

4.1. verde pubblico: mq -

4.2. piazza pavimentata: mq -

5. superficie destinata a parcheqggi pubblici (S§pphg -

6. superficie destinata a strade e verde di arstddale (S/st/r)

6.1. strada: mq -

6.2. verde di arredo stradale: mq -

7. numero di piani (Np): n° fino a 3

8. destinazioni d’'uso prevalenti ed escluse: peatidaiplina delle destinazioni d’'uso vedi c0.20.22c0.21.2.2. del
presente regolamento.

9. modalita di attuazione: intervento edilizio dlioeconvenzionato

10. indirizzi di progetto: & prescritto |'allineante del fronte strada con gli edifici adiacenticha in deroga alla
distanza dalla_strada; & consentita |'edificazioneaderenza agli_edifici_esistenti (qualora |'aintervento sia
caratterizzata da un_edificato _che presenta questteristica); i nuovi edifici dovranno esseralilzati secondo
quanto disposto dal “Regolamento per I'introduzidneriteri di sostenibilita ambientale in ediliziapprovato con atto
separato dall’Amministrazione comunale.

11. note: -

12. fattibilita geomorfologicaPer quanto riguarda la tipologia degli approfondintedi indagine da eseguire in sede
di_predisposizione dei progetti edilizi per le areeadenti in classe FG3, sono richieste specifidhdagini
geognostiche di dettaglio quali prove penetrométictatiche e/o dinamiche, sondaggi a carotaggiotinao con
esecuzione di SPT, prelievo di campioni indisturbatlative indagini di laboratorio geotecnico,tiitto allo scopo di
definire compiutamente le caratteristiche geotelsaie geomeccaniche dei terreni e procedere ai Galeotecnici e di
eventuale stabilita del versante e/o dei frontschvo.

13. fattibilita idrogelogicalNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutérmitazioni di carattere idraulico.

14. fattibilita sismicaPer quanto riguarda la tipologia degli approfondintedi indagine per le aree ricadenti in FS3,
da esequire in sede di predisposizione dei piammessi di intervento o dei piani attuativi o, ord assenza, in sede
di predisposizione dei progetti edilizi, nelle zazmn possibile amplificazione sismica in presenizaotie di contatto
tra_litotipi _con _caratteristiche fisico-meccanichsignificativamente diverse (12), tali situazionivdao essere
opportunamente chiarite e definite attraverso urmampagna di_indagini_geofisiche che definisca laiazpne di
velocita delle Vsh relative al litotipo presente.
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€0.24bis.1.12. lotto libero "VIA SAN LORENZO" (LL B 30)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mq 1.072

2. superficie fondiaria (Sf): mq 1.072

3. superficie utile lorda (Slu): mg 107 - [it: fmap 0,10]

4. superficie destinata a verde pubblico attrezegi@mzze (S/vp/r)

4.1. verde pubblico: mq -

4.2. piazza pavimentata: mq -

5. superficie destinata a parcheqggi pubblici (S§pphg -

6. superficie destinata a strade e verde di arstddale (S/st/r)

6.1. strada: mq -

6.2. verde di arredo stradale: mq -

7. numero di piani (Np): n° fino a 3

8. destinazioni d’'uso prevalenti ed escluse: peatidaiplina delle destinazioni d’'uso vedi c0.20.22c0.21.2.2. del
presente regolamento.

9. modalita di attuazione: intervento edilizio dlioeconvenzionato

10. indirizzi di progetto: & prescritto |'allineante del fronte strada con gli_edifici adiacenticha in deroga alla
distanza dalla_strada; & consentita |'edificazioneaderenza agli_edifici_esistenti (qualora |'aintervento sia
caratterizzata da un_edificato _che presenta questteristica); i nuovi edifici dovranno esseralilzati secondo
quanto disposto dal “Regolamento per I'introduzidneriteri di sostenibilita ambientale in ediliziapprovato con atto
separato dall’Amministrazione comunale.

11. note: -

12. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequigeiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

13. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutdimitazioni di carattere idraulico. In caso
di_edificazione e urbanizzazione devono comunquEresindividuati i necessari accorgimenti per liané
l'impermeabilizzazione del suolo, anche al fineah gravare sul sistema fognario esistente.

14. fattibilita sismicaPer quanto riguarda la tipologia degli approfondiniedi indagine per le aree ricadenti in FS3,
da esequire in sede di predisposizione dei piammessi di intervento o dei piani attuativi o, ord assenza, in sede
di predisposizione dei progetti edilizi, nelle zamm possibile amplificazione sismica connesseoadd della valle e/o
aree di raccordo con il versante (8), deve essseggita una campagna di indagini geofisiche, oppoainente estesa
ad un intorno_significativo, che definisca in teninidi geometrie la morfologia sepolta del bedrocknsco ed i
contrasti_di rigidita_sismica (rapporti tra velocitsismiche in termini di Vsh delle coperture e debstrato). In
presenza di zone di contatto tra litotipi con cagaistiche fisico-meccaniche significativamenteedse (12), tali
situazioni_devono essere opportunamente chiaritdefnite attraverso una campagna di_indagini_gedofis che
definisca la variazione di velocita delle Vsh relatal litotipo presente.
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€0.24bis.1.13. lotto libero "VIA DELLO STECCATO" (L L B27)

U.T.O.E. - LEVANE

1. superficie territoriale (St): mq 387

2. superficie fondiaria (Sf): mq 387

3. superficie utile lorda (Slu): mg 39 - [it: mad 0,10]

4. superficie destinata a verde pubblico attrezegi@mzze (S/vp/r)

4.1. verde pubblico: mq -

4.2. piazza pavimentata: mq -

5. superficie destinata a parcheqggi pubblici (S§pphg -

6. superficie destinata a strade e verde di arstddale (S/st/r)

6.1. strada: mq -

6.2. verde di arredo stradale: mq -

7. numero di piani (Np): n° fino a 3

8. destinazioni d’'uso prevalenti ed escluse: peatidaiplina delle destinazioni d’'uso vedi c0.20.22c0.21.2.2. del
presente regolamento.

9. modalita di attuazione: intervento edilizio dlioeconvenzionato

10. indirizzi di progetto: & prescritto |'allineante del fronte strada con gli_edifici adiacenticha in deroga alla
distanza dalla_strada; & consentita |'edificazioneaderenza agli_edifici_esistenti (qualora |'aintervento sia
caratterizzata da un_edificato _che presenta questteristica); i nuovi edifici dovranno esseralilzati secondo
quanto disposto dal “Regolamento per I'introduzidneriteri di sostenibilita ambientale in ediliziapprovato con atto
separato dall’Amministrazione comunale.

11. note: -

12. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequigeiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

13. fattibilita idrogelogicalNon sono previsti interventi di sistemazione atiwh torrente Ambra, a supporto di tale
intervento. Sara sufficiente adibire a verde putibinon attrezzato la fascia in pericolosita |.3pape procedere a un
modesto intervento di recupero dei volumi interfi@i@a se si decide di edificare fino a lambireogrimetro ovest. La
quota di sicurezza idraulica € 154.60+0.70=155.3@.hm.

14. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione spmecifer la fattibilita per la fase attuativa.
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c0.24bis.1.14. lotto libero "EX MATTATOIO LEVANE" ( LL B28)

U.T.O.E. - LEVANE

1. superficie territoriale (St): mq 1.592

2. superficie fondiaria (Sf): mq 958

3. superficie utile lorda (Slu): mg 159 - [it: fmap 0,10]

4. superficie destinata a verde pubblico attrezegi@mzze (S/vp/r)

4.1. verde pubblico: mq -

4.2. piazza pavimentata: mq -

5. superficie destinata a parcheqggi pubblici (Sjpphg 634

6. superficie destinata a strade e verde di arstddale (S/st/r)

6.1. strada: mq -

6.2. verde di arredo stradale: mq -

7. numero di piani (Np): n° fino a 3

8. destinazioni d’'uso prevalenti ed escluse: peatidaiplina delle destinazioni d’'uso vedi c0.20.22c0.21.2.2. del
presente regolamento.

9. modalita di attuazione: intervento edilizio dlioeconvenzionato

10. indirizzi di progetto: & prescritto |'allineante del fronte strada con gli_edifici adiacenticha in deroga alla
distanza dalla_strada; & consentita |'edificazioneaderenza agli_edifici_esistenti (qualora |'aintervento sia
caratterizzata da un_edificato _che presenta questteristica); i nuovi edifici dovranno esseralilzati secondo
quanto disposto dal “Regolamento per I'introduzidneriteri di sostenibilita ambientale in ediliziapprovato con atto
separato dall’Amministrazione comunale.

11. note: -

12. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequigeiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

13. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutdimitazioni di carattere idraulico. In caso
di _edificazione e urbanizzazione devono comunquEresindividuati i necessari accorgimenti per liané
l'impermeabilizzazione del suolo, anche al fineah gravare sul sistema fognario esistente.

14. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione specifer la fattibilita per la fase attuativa.
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€0.24bis.1.15. lotto libero "VIA PALERMO" (LL B29)

U.T.O.E. - LEVANE

1. superficie territoriale (St): mq 235

2. superficie fondiaria (Sf): mq 235

3. superficie utile lorda (Slu): mq 24 - [it: maed 0,10]

4. superficie destinata a verde pubblico attrezegi@mzze (S/vp/r)

4.1. verde pubblico: mq -

4.2. piazza pavimentata: mq -

5. superficie destinata a parcheqggi pubblici (S§pphg -

6. superficie destinata a strade e verde di arstddale (S/st/r)

6.1. strada: mq -

6.2. verde di arredo stradale: mq -

7. numero di piani (Np): n° fino a 3

8. destinazioni d’'uso prevalenti ed escluse: peatidaiplina delle destinazioni d’'uso vedi c0.20.22c0.21.2.2. del
presente regolamento.

9. modalita di attuazione: intervento edilizio dlioeconvenzionato

10. indirizzi di progetto: & prescritto |'allineante del fronte strada con gli_edifici adiacenticha in deroga alla
distanza dalla_strada; & consentita |'edificazioneaderenza agli_edifici_esistenti (qualora |'aintervento sia
caratterizzata da un_edificato _che presenta questteristica); i nuovi edifici dovranno esseralilzati secondo
quanto disposto dal “Regolamento per I'introduzidneriteri di sostenibilita ambientale in ediliziapprovato con atto
separato dall’Amministrazione comunale.

11. note: -

12. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequigeiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

13. fattibilita idrogelogical 'area di intervento € compresa in una zona in [RAtorita di bacino del fiume Arno,
individua un'area a pericolosita idraulica P.l.3 @ndazioni con Tr=100 anni oppure con Tr=30 annbattente

inferiore ai 30 cm). Tale area non € stata analiazaello specifico nel quadro conoscitivo del Pia®tutturale e

pertanto, in sede di Regolamento Urbanistico, rsdagéa attribuita la fattibilita sulla base dellestiltanze del P.A.l.
Poiché pero tale area risulta attribuita su baserito-inventariale, si prescrive in fase di redazéodei progetti di

esequire uno specifico studio idrologico-idraulisoi fossetti limitrofi all'area di intervento. lcaso di edificazione o
realizzazione di_qualsiasi_ manufatto saranno dadmgorre progetti di_sistemazione idraulica per faessa in

sicurezza dagli eventi con Tr=200 anni. Nel casaimnon sia effettuato alcun studio idraulico,réa € vincolata a
verde non attrezzato. Devono essere seguite leendatitiart. 7 delle NTA del P.A.1.

14. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione specifer la fattibilita per la fase attuativa.
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€0.24bis.1.16. lotto libero "VIA BECORPI" (LL AS8)

U.T.O.E. - LEVANELLA

1. superficie territoriale (St): mq 2.666

2. superficie fondiaria (Sf): mq 1.743

3. superficie utile lorda (Slu): mg 267 - [it: fmap 0,10]

4. superficie destinata a verde pubblico attrezegi@mzze (S/vp/r)

4.1. verde pubblico: mq -

4.2. piazza pavimentata: mq -

5. superficie destinata a parcheqggi pubblici (S§pphg 923

6. superficie destinata a strade e verde di arstddale (S/st/r)

6.1. strada: mq -

6.2. verde di arredo stradale: mq -

7. numero di piani (Np): n° fino a 3

8. destinazioni d’'uso prevalenti ed escluse: peatidaiplina delle destinazioni d’'uso vedi c0.20.22c0.21.2.2. del
presente regolamento.

9. modalita di attuazione: intervento edilizio dlioeconvenzionato

10. indirizzi di progetto: & prescritto |'allineante del fronte strada con gli edifici adiacenticha in deroga alla
distanza dalla_strada; & consentita |'edificazioneaderenza agli_edifici_esistenti (qualora |'aintervento sia
caratterizzata da un_edificato _che presenta questteristica); i nuovi edifici dovranno esseralilzati secondo
quanto disposto dal “Regolamento per I'introduzidneriteri di sostenibilita ambientale in ediliziapprovato con atto
separato dall’Amministrazione comunale.

11. note: -

12. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequigeiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

13. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutdimitazioni di carattere idraulico. In caso
di _edificazione e urbanizzazione devono comunquEresindividuati i necessari accorgimenti per liané
l'impermeabilizzazione del suolo, anche al fineah gravare sul sistema fognario esistente.

14. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione specifer la fattibilita per la fase attuativa.
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€0.24bis.1.17. lotto libero "PUCCIANO 1" (LL B8)

U.T.O.E. - LEVANELLA

1. superficie territoriale (St): mq 1.294

2. superficie fondiaria (Sf): mq 580

3. superficie utile lorda (Slu): mg 129 - [it: fmap 0,10]

4. superficie destinata a verde pubblico attrezegi@mzze (S/vp/r)

4.1. verde pubblico: mq -

4.2. piazza pavimentata: mq -

5. superficie destinata a parcheqggi pubblici (Sjpphg 714

6. superficie destinata a strade e verde di arstddale (S/st/r)

6.1. strada: mq -

6.2. verde di arredo stradale: mq -

7. numero di piani (Np): n° fino a 3

8. destinazioni d’'uso prevalenti ed escluse: peatidaiplina delle destinazioni d’'uso vedi c0.20.22c0.21.2.2. del
presente regolamento.

9. modalita di attuazione: intervento edilizio dlioeconvenzionato

10. indirizzi di progetto: & prescritto |'allineante del fronte strada con gli_edifici adiacenticha in deroga alla
distanza dalla_strada; & consentita |'edificazioneaderenza agli_edifici_esistenti (qualora |'aintervento sia
caratterizzata da un_edificato _che presenta questteristica); i nuovi edifici dovranno esseralilzati secondo
quanto disposto dal “Regolamento per I'introduzidneriteri di sostenibilita ambientale in ediliziapprovato con atto
separato dall’Amministrazione comunale.

11. note: -

12. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequigeiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

13. fattibilita idrogelogica:Prescrizione relativa alla risoluzione della conidize di rischio idraulico: verranno
rilasciati abitabilita e agibilita solo dopo il ctdudo della cassa di espansione sul borro di Valgii.

14. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione specifer la fattibilita per la fase attuativa.
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€0.24bis.1.18. lotto libero "PUCCIANO 2" (LL B9)

U.T.O.E. - LEVANELLA

1. superficie territoriale (St): mq 1.780

2. superficie fondiaria (Sf): mq 1.455

3. superficie utile lorda (Slu): mg 178 - [it: fmap 0,10]

4. superficie destinata a verde pubblico attrezegi@mzze (S/vp/r)

4.1. verde pubblico: mq -

4.2. piazza pavimentata: mq -

5. superficie destinata a parcheqggi pubblici (S§pphg 325

6. superficie destinata a strade e verde di arstddale (S/st/r)

6.1. strada: mq -

6.2. verde di arredo stradale: mq -

7. numero di piani (Np): n° fino a 3

8. destinazioni d’'uso prevalenti ed escluse: peatidaiplina delle destinazioni d’'uso vedi c0.20.22c0.21.2.2. del
presente regolamento.

9. modalita di attuazione: intervento edilizio dlioeconvenzionato

10. indirizzi di progetto: & prescritto |'allineante del fronte strada con gli_edifici adiacenticha in deroga alla
distanza dalla_strada; & consentita |'edificazioneaderenza agli_edifici_esistenti (qualora |'aintervento sia
caratterizzata da un_edificato _che presenta questteristica); i nuovi edifici dovranno esseralilzati secondo
quanto disposto dal “Regolamento per I'introduzidneriteri di sostenibilita ambientale in ediliziapprovato con atto
separato dall’Amministrazione comunale.

11. note: -

12. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequigeiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

13. fattibilita idrogelogica:

Prescrizione relativa alla risoluzione della conidize di rischio idraulico: verranno rilasciati akabilita e agibilita
solo dopo il collaudo della cassa di espansionebsuto di Valdilago. Prescrizione relativa alla feia interessata da
esondazione per Tr=20 anni: non € permessa |'edlfficnel'area € vincolata a verde non attrezzato.feanto
riguarda le aree ricadenti in pericolosita PAlI RBl.e PAI P.l.4. viene richiesta anche |'approvaziaiee parte
dell'Autorita di bacino dei progetti di sistemaz@iraulica. Prescrizione relativa alla risoluziomella condizione di
rischio idraulico: nelle aree con fattibilita 14ititervento & condizionato all'ampliamento del sestitatore sul borro
dello Spedaluzzo. L'intervento non dovra modificaggativamente l'assetto idraulico complessivo 'alelf. Per
quanto riguarda le aree ricadenti in pericolositéAPP.l.4.e PAl P.l.3 sono consentiti tutti gli inéenti previsti
dall'art.6 e 7 delle NTA del P.A.l.

14. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione specifer la fattibilita per la fase attuativa.
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€0.24bis.1.19. lotto libero "VIA LEVANELLA" (LL B14 )

U.T.O.E. - LEVANELLA

1. superficie territoriale (St): mq 635

2. superficie fondiaria (Sf): mq 441

3. superficie utile lorda (Slu): mq 64 - [it: maed 0,10]

4. superficie destinata a verde pubblico attrezegi@mzze (S/vp/r)

4.1. verde pubblico: mq -

4.2. piazza pavimentata: mq -

5. superficie destinata a parcheqggi pubblici (Sjpphg 194

6. superficie destinata a strade e verde di arstddale (S/st/r)

6.1. strada: mq -

6.2. verde di arredo stradale: mq -

7. numero di piani (Np): n° fino a 3

8. destinazioni d’'uso prevalenti ed escluse: peatidaiplina delle destinazioni d’'uso vedi c0.20.22c0.21.2.2. del
presente regolamento.

9. modalita di attuazione: intervento edilizio dlioeconvenzionato

10. indirizzi di progetto: & prescritto |'allineante del fronte strada con gli_edifici adiacenticha in deroga alla
distanza dalla _strada; & consentita |'edificazioneaderenza agli_edifici_esistenti (qualora |'aintervento sia
caratterizzata da un_edificato _che presenta questteristica); i nuovi edifici dovranno esseralilzati secondo
quanto disposto dal “Regolamento per I'introduzidneriteri di sostenibilita ambientale in ediliziapprovato con atto
separato dall’Amministrazione comunale.

11. note: -

12. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequigeiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

13. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutdimitazioni di carattere idraulico. In caso
di _edificazione e urbanizzazione devono comunquEresindividuati i necessari accorgimenti per liané
I'impermeabilizzazione del suolo, anche al fineah gravare sul sistema fognario esistente

14. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione specifer la fattibilita per la fase attuativa.
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€0.24bis.1.20. lotto libero "VIA PADULETTE 2" (LL B 21)

U.T.O.E. - LEVANELLA

1. superficie territoriale (St): mq 541

2. superficie fondiaria (Sf): mq 541

3. superficie utile lorda (Slu): mg 54 - [it: mad 0,10]

4. superficie destinata a verde pubblico attrezegi@mzze (S/vp/r)

4.1. verde pubblico: mq -

4.2. piazza pavimentata: mq -

5. superficie destinata a parcheqggi pubblici (S§pphg -

6. superficie destinata a strade e verde di arstddale (S/st/r)

6.1. strada: mq -

6.2. verde di arredo stradale: mq -

7. numero di piani (Np): n° fino a 3

8. destinazioni d’'uso prevalenti ed escluse: peatidaiplina delle destinazioni d’'uso vedi c0.20.22c0.21.2.2. del
presente regolamento.

9. modalita di attuazione: intervento edilizio dlioeconvenzionato

10. indirizzi di progetto: & prescritto |'allineante del fronte strada con gli edifici adiacenticha in deroga alla
distanza dalla_strada; & consentita |'edificazioneaderenza agli_edifici_esistenti (qualora |'aintervento sia
caratterizzata da un_edificato _che presenta questteristica); i nuovi edifici dovranno esseralilzati secondo
quanto disposto dal “Regolamento per I'introduzidneriteri di sostenibilita ambientale in ediliziapprovato con atto
separato dall’Amministrazione comunale.

11. note: -

12. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequigeiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

13. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutdimitazioni di carattere idraulico. In caso
di _edificazione e urbanizzazione devono comunquEresindividuati i necessari accorgimenti per liané
l'impermeabilizzazione del suolo, anche al fineah gravare sul sistema fognario esistente.

14. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione specifer la fattibilita per la fase attuativa.
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c0.24bis.1.21. lotto libero "VIA PADULETTE 3" (LL B 22)

U.T.O.E. - LEVANELLA

1. superficie territoriale (St): mq 540

2. superficie fondiaria (Sf): mq 540

3. superficie utile lorda (Slu): mg 54 - [it: mad 0,10]

4. superficie destinata a verde pubblico attrezegi@mzze (S/vp/r)

4.1. verde pubblico: mq -

4.2. piazza pavimentata: mq -

5. superficie destinata a parcheqggi pubblici (S§pphg -

6. superficie destinata a strade e verde di arstddale (S/st/r)

6.1. strada: mq -

6.2. verde di arredo stradale: mq -

7. numero di piani (Np): n° fino a 3

8. destinazioni d’'uso prevalenti ed escluse: peatidaiplina delle destinazioni d’'uso vedi c0.20.22c0.21.2.2. del
presente regolamento.

9. modalita di attuazione: intervento edilizio dlioeconvenzionato

10. indirizzi di progetto: & prescritto |'allineante del fronte strada con gli_edifici adiacenticha in deroga alla
distanza dalla_strada; & consentita |'edificazioneaderenza agli_edifici_esistenti (qualora |'aintervento sia
caratterizzata da un_edificato _che presenta questteristica); i nuovi edifici dovranno esseralilzati secondo
quanto disposto dal “Regolamento per I'introduzidneriteri di sostenibilita ambientale in ediliziapprovato con atto
separato dall’Amministrazione comunale.

11. note: -

12. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequigeiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

13. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutdimitazioni di carattere idraulico. In caso
di _edificazione e urbanizzazione devono comunquEresindividuati i necessari accorgimenti per liané
l'impermeabilizzazione del suolo, anche al fineah gravare sul sistema fognario esistente.

14. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione spcifer la fattibilita per la fase attuativa.
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c0.24bis.1.22. lotto libero "VIA DELLA LAMA" (LL B2 5)

U.T.O.E. - LEVANELLA

1. superficie territoriale (St): mq 1.435

2. superficie fondiaria (Sf): mq 766

3. superficie utile lorda (Slu): mg 144 - [it: fmap 0,10]

4. superficie destinata a verde pubblico attrezegi@mzze (S/vp/r)

4.1. verde pubblico: mq -

4.2. piazza pavimentata: mq -

5. superficie destinata a parcheqggi pubblici (S§pphg 669

6. superficie destinata a strade e verde di arstddale (S/st/r)

6.1. strada: mq -

6.2. verde di arredo stradale: mq -

7. numero di piani (Np): n° fino a 3

8. destinazioni d’'uso prevalenti ed escluse: peatidaiplina delle destinazioni d’'uso vedi c0.20.22c0.21.2.2. del
presente regolamento.

9. modalita di attuazione: intervento edilizio dlioeconvenzionato

10. indirizzi di progetto: & prescritto |'allineante del fronte strada con gli_edifici adiacenticha in deroga alla
distanza dalla _strada; & consentita |'edificazioneaderenza agli_edifici_esistenti (qualora |'aintervento sia
caratterizzata da un_edificato _che presenta questteristica); i nuovi edifici dovranno esseralilzati secondo
quanto disposto dal “Regolamento per I'introduzidneriteri di sostenibilita ambientale in ediliziapprovato con atto
separato dall’Amministrazione comunale.

11. note: -

12. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequigeiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

13. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutdimitazioni di carattere idraulico. In caso
di _edificazione e urbanizzazione devono comunquEresindividuati i necessari accorgimenti per liané
l'impermeabilizzazione del suolo, anche al fineah gravare sul sistema fognario esistente.

14. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione specifer la fattibilita per la fase attuativa.
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€0.24bis.1.23. lotto libero "MONCIONI" (LL_A12)

U.T.O.E. - MONCIONI

1. superficie territoriale (St): mq 259

2. superficie fondiaria (Sf): mq 259

3. superficie utile lorda (Slu): mg 26 - [it: maed 0,10]

4. superficie destinata a verde pubblico attrezegi@mzze (S/vp/r)

4.1. verde pubblico: mq -

4.2. piazza pavimentata: mq -

5. superficie destinata a parcheqggi pubblici (S§pphg -

6. superficie destinata a strade e verde di arstddale (S/st/r)

6.1. strada: mq -

6.2. verde di arredo stradale: mq -

7. numero di piani (Np): n° fino a 3

8. destinazioni d’'uso prevalenti ed escluse: peatidaiplina delle destinazioni d’'uso vedi c0.20.22c0.21.2.2. del
presente regolamento.

9. modalita di attuazione: intervento edilizio dlioeconvenzionato

10. indirizzi di progetto: & prescritto |'allineante del fronte strada con gli_edifici adiacenticha in deroga alla
distanza dalla_strada; & consentita |'edificazioneaderenza agli_edifici_esistenti (qualora |'aintervento sia
caratterizzata da un_edificato _che presenta questteristica); i nuovi edifici dovranno esseralilzati secondo
quanto disposto dal “Regolamento per I'introduzidneriteri di sostenibilita ambientale in ediliziapprovato con atto
separato dall’Amministrazione comunale.

11. note: -

12. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequigeiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

13. fattibilita idrogelogicalNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutéraitazioni di carattere idraulico.

14. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione specifer la fattibilita per la fase attuativa.
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€0.24bis.1.24. lotto libero "BELVEDERE 1" (LL B23)

U.T.O.E. - MONCIONI

1. superficie territoriale (St): mq 990

2. superficie fondiaria (Sf): mq 990

3. superficie utile lorda (Slu): mg 99 - [it: mad 0,10]

4. superficie destinata a verde pubblico attrezegi@mzze (S/vp/r)

4.1. verde pubblico: mq -

4.2. piazza pavimentata: mq -

5. superficie destinata a parcheqggi pubblici (S§pphg -

6. superficie destinata a strade e verde di arstddale (S/st/r)

6.1. strada: mq -

6.2. verde di arredo stradale: mq -

7. numero di piani (Np): n° fino a 3

8. destinazioni d’'uso prevalenti ed escluse: peatidaiplina delle destinazioni d’'uso vedi c0.20.22c0.21.2.2. del
presente regolamento.

9. modalita di attuazione: intervento edilizio dlioeconvenzionato

10. indirizzi di progetto: & prescritto |'allineante del fronte strada con gli_edifici adiacenticha in deroga alla
distanza dalla_strada; & consentita |'edificazioneaderenza agli_edifici_esistenti (qualora |'aintervento sia
caratterizzata da un_edificato _che presenta questteristica); i nuovi edifici dovranno esseralilzati secondo
quanto disposto dal “Regolamento per I'introduzidneriteri di sostenibilita ambientale in ediliziapprovato con atto
separato dall’Amministrazione comunale.

11. note: -

12. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequigeiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

13. fattibilita idrogelogicalNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutéraitazioni di carattere idraulico.

14. fattibilita sismicaPer quanto riguarda la tipologia degli approfondiniedi indagine per le aree ricadenti in FS3,
da esequire in sede di predisposizione dei piamigessi di intervento o dei piani attuativi o, ord assenza, in sede
di predisposizione dei progetti edilizi, nelle zaron possibile amplificazione sismica in presenzaotie di contatto
tra_litotipi _con_caratteristiche fisico-meccanichsignificativamente diverse (12), tali situazionivdeo essere
opportunamente chiarite e definite attraverso ummpagna di_indagini_geofisiche che definisca laiazpne di
velocita delle Vsh relative al litotipo presente.
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€0.24bis.1.25. lotto libero "BELVEDERE 2" (LL _B24)

U.T.O.E. - MONCIONI

1. superficie territoriale (St): mq 1.064

2. superficie fondiaria (Sf): mq 1.064

3. superficie utile lorda (Slu): mg 106 - [it: fmap 0,10]

4. superficie destinata a verde pubblico attrezegi@mzze (S/vp/r)

4.1. verde pubblico: mq -

4.2. piazza pavimentata: mq -

5. superficie destinata a parcheqggi pubblici (S§pphg -

6. superficie destinata a strade e verde di arstddale (S/st/r)

6.1. strada: mq -

6.2. verde di arredo stradale: mq -

7. numero di piani (Np): n° fino a 3

8. destinazioni d’'uso prevalenti ed escluse: peatidaiplina delle destinazioni d’'uso vedi c0.20.22c0.21.2.2. del
presente regolamento.

9. modalita di attuazione: intervento edilizio dlioeconvenzionato

10. indirizzi di progetto: & prescritto |'allineante del fronte strada con gli_edifici adiacenticha in deroga alla
distanza dalla_strada; & consentita |'edificazioneaderenza agli_edifici_esistenti (qualora |'aintervento sia
caratterizzata da un_edificato _che presenta questteristica); i nuovi edifici dovranno esseralilzati secondo
quanto disposto dal “Regolamento per I'introduzidneriteri di sostenibilita ambientale in ediliziapprovato con atto
separato dall’Amministrazione comunale.

11. note: -

12. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequigeiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

13. fattibilita idrogelogicalNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutéraitazioni di carattere idraulico.

14. fattibilita sismicaPer quanto riguarda la tipologia degli approfondiniedi indagine per le aree ricadenti in FS3,
da esequire in sede di predisposizione dei piamigessi di intervento o dei piani attuativi o, ord assenza, in sede
di predisposizione dei progetti edilizi, nelle zaron possibile amplificazione sismica in presenzaotie di contatto
tra_litotipi _con_caratteristiche fisico-meccanichsignificativamente diverse (12), tali situazionivdeo essere
opportunamente chiarite e definite attraverso ummpagna di_indagini_geofisiche che definisca laiazpne di
velocita delle Vsh relative al litotipo presente.
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Titolo Il. disciplina del suolo - capo 2. il territorio rurale
Art.25. le condizioni generali per gli interventi nel territorio rurale
25.1.1. Le seguenti disposizioni si applicane allee ad esclusiva o prevalente funzione agricola.

25.1.2. Sono definite aree ad esclusiva o pretaleinzione agricola, ai sensi dell"art. 26 deln®i Strutturale, tutte le
aree esterne al perimetro dei centri abitati n@rrdamente individuate.

25.1.3. Le aree ad esclusiva o prevalente fuezagricola sono considerate zona territoriale omeg€e'E" ai sensi
del D.M.1444/1968.

25.1.4. Le aree ad esclusiva o prevalente fuszamricola, sono soggette a regole generali makdesalvaguardia
dell’ambiente e del paesaggio agrario; pertantquaste aree dovranno essere favoriti i segudstivienti:

* manutenzione della struttura agraria tradizionale;

e manutenzione e ripristino della viabilita poderasistente;

e manutenzione e ripristino delle sistemazioni idichd originarie;

e manutenzione e ripristino delle sistemazioni adeictoriche originarie (terrazzamenti e ciglionatmenuri a
secco, alberature isolate o in filare);

e promozione di attivita integrative del reddito, tjliagriturismo;

» promozione di attivita di fruizione del territorfarale per il tempo libero.

25.1.5. Il territorio rurale € suddiviso in aragricole specifiche, in relazione alle loro canagteche morfologiche,
paesaggistiche, ambientali e colturali. Tali aregivdno dalla articolazione e dalla intersezionglidambiti dei
sottosistemi ambientali e delle invarianti struddyrprevisti dal Piano Strutturale. In particolasengono individuate le
seguenti aree:

« "Le aree agricole di collina di rilevante valorelsientale e paesistico" (Al);

e "Le aree agricole terrazzate storiche di partielalore ambientale e paesistico” (A2);

« "Le aree agricole, di pertinenza del sistema dagédiamenti, di valore ambientale e paesistic®)(A
» "Le aree agricole boscate" (A4);

* "Le aree agricole primarie" (A5);

» "Le aree agricole ortoflorovivaistiche" (A6)

» "Le aree di pertinenza degli edifici storici" (A7).

Sono inoltre individuate, in quanto costituiscomeeacon destinazione agricola ubicate all’intereo sbttosistemi
insediativi del Piano Strutturale, le seguenti aree

e "Le aree agricole interne al perimetro dei centoiami” (A8)

25.1.6. In ogni area agricola, sono specificatamelisciplinati i principali tipi di intervento osentiti ed esclusi sul
terreno. Qualsiasi altro tipo di intervento nonrespamente riportato nelle diverse aree agricoleadeomunque essere
compatibile con il Piano Strutturale.

25.2. Gli interventi sulle costruzioni che insisd nelle aree agricole suddette dovranno obbligat@nte tener conto,
oltre a quanto disciplinato in ogni area agricalalle ulteriori disposizioni specifiche collegatdeacaratteristiche
storico-archittetoniche degli edifici stessi e allastinazione d’uso. In particolare le costruzioelle aree agricole
vengono disciplinate secondo la classificazione:

« gli edifici di valore storico archiettonico;

» gli edifici recenti non agricoli;

» gli edifici recenti agricoli;

* la nuova costruzione per I"agricoltura (il P.A.PAVA.);
* i manufatti precari;

per i quali sono specificatamente disciplinati pi tdi intervento comprese le relative pertinenze parametri
urbanistici.
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25.3.1. Per la definizione dei tipi di intervesioreda ilRegolamento Edilizia

25.3.2.1. Per la definizione dei parametri urbtitii si veda ilRegolamento Ediliziq con la precisazione di cui al
comma seguente.

25.3.2.2. Il parametro relativo allaltezza dalificio € disciplinato nel modo seguente:

e il "numero di piani" (np) € riferito alla destinarie d"uso residenziale (Re), commerciale in eseaitidcinato

(Col), turistico- ricettive (Tr), direzionale (Dipubbliche-o-di-interesse—pubblidh servizio (Pu) e agricola
(A9);
[""altezza massima" (Hmax) e riferita alla destinaz d"uso industriale e artiginaletipe-1 (Ial).

25.3.3. Gli interventi si attuano secondo le ntitélareviste daRegolamento Edilizig dalle normative vigenti.

25.4.1. La destinazione duso prevalente é qagiticola (Ag), e tutte quelle compatibili coneftitorio aperto e con
la salvaguardia dell’ambiente e del paesaggio iagmrsensi dell"art.40 della L.R. 1/2005.

25.4.2. Le destinazioni d"uso escluse sono:

e Commerciale in medie e grandi strutture di ven@iita2 e Co3e-Ce9 di cui all’art.14 "norme specifiche sulle
destinazioni d"uso e relativo fabbisogno di parditedel presente Regolamento;
* Commerciale all'ingrosso (Ci);

. Industnale e ArtlglanaIeI441p9+eLdHlpeﬁ2(ta}ela2) mﬁm%wmpee#mhe&%desWM|

xmeniocomprese le attivita che necessitano di

r|Ievant| spa2| per deposm aII aperto

25.4.3. La possibilita di realizzare attivita aoerciali in medie strutture di vendita (Co2), ivorapresi i servizi
commerciali accessori (pubblici esercizi, ediceles.), € consentita per la vendita in via prevalehtprodotti agricoli
o connessi all’'esercizio dell'attivita agricolanicamente nelle "aree agricole ortoflorovivaistitii@6), a condizione
che tale attivita sia svolta in manufatti precadsi come definiti al co.34.6. del presente captheenon sia alterato in
modo permanente lo stato dei luoghi. Tale postbé#i subordinata al reperimento della dotazionpadcheggi, cosi
come previsto all’art.14 "norme specifiche sullsto@zioni d'uso e relativo fabbisogno di parchégtgl presente
Regolamento e dalle normative vigenti.

25.5.1. In tutti i tipi di intervento devono essesempre rispettate le disposizioni di cui alllattdel presente
Regolamento "norme specifiche sulle destinazionsd’e relativo fabbisogno di parcheggi”.

25.5.2. In ogni area agricola non & ammessa tagdeper la realizzazione dei parcheggi privatisansi della
L.122/1989.

25.6.1. In tutti gli edifici sono ammessi i tigi intervento fino a quello specificatamente indlicaelle tavole "la
disciplina del suolo", ad esclusione degli edifiottoposti ai tipi d"intervento Restauro (R) e R&aento conservativo
(Rc), per i quali € ammessa anche la Manutenziotiearia (Mo).

25.6.2. Qualsiasi intervento sugli edifici delrit®rio rurale con categoria d’intervento Resta(R) e Risanamento
conservativo (Rc), dovra essere effettuato secdmdlisposizioni delldguida agli interventi sugli edifici storici" di
cui al capo 1 del titolo 1l "discipline specifich&del presente Regolamento

25.6.3. Gli interventi Restauro (R) e Risanameartnservativo (Rc) sono estesi ai manufatti acces®golarmente
assentiti, ed alle aree di pertinenza dell’ediffmimcipale qualora gli stessi abbiano carattetsistoriche, tipologiche,
architettoniche e paesaggistiche di particolargipre

25.6.4. Gli interventi sugli edifici esistentimpiequali & previsto Restauro (R) e Risanamentsenrativo (Rc), sono
sottoposti al rilascio di un parere preventivo prudgetto da parte dell’Amministrazione comunalseisi dell’art.79,
co.4, lett.d della L.R.1/2005.

25.6.51. Gli interventidi-ampliamento-ali Demolizione e ricostruzione Sostituzione edilizidDr), previsti per gli

ed|f|C| agncoll e non agrlcoll si attuano tramltntervento ed|I|2|o dlrett@em;enﬂena%e—een—n—eemenuﬂ—m—cw
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mighoramento-ambientaldlali interventi non dovranno prevedere spostamsigtificativi rispetto alla collocazione
esistente degli edifici da demolire e, qualorardgetto preveda la realizzazione di piani semiater di sottotetti,

guesti dovranno considerati capacita edificatodaneideranno, pertanto, nel calcolo della supgrfidile lorda (Slu)

ricostruita.

25.6.5.2. Gli interventi di Demolizione e ricostimze — Sostituzione edilizia (Dr), previsti per gdifici, agricoli € non
agricoli, dovranno essere realizzati secondo qualisposto dal “Regolamento per lintroduzione ditesi di
sostenibilita ambientale in edilizia” approvato aito separato dall’Amministrazione comunale.

25.6.5.3. Gli interventi di Demolizione e ricostimze — Sostituzione edilizia (Dr), previsti per gtifici, agricoli € non
agricoli, dovranno essere ispirati alle regole dethitettura leopoldina in particolare per:

» la disposizione degli edifici sul terreno;

» i rapporti gerarchici tra i fabbricati e le tipoiegarchitettoniche in modo da ottenere volumetdenpatte e
definite, con una evidente prevalenza dei pieni\aigti; pertanto non &€ ammesso |'insediamento g ti
suburbano (villette sparse) e la realizzazionebtdiaini, di balconi e terrazzi a sbalzo, di scakereg appese,
di tettoie e di ogni altro elemento architettonspmrgente dalla sagoma dell” edificio;

25.6.6. Gli interventi di Nuova edificazione (Ns)attuano tramite approvazione del P.A.P.M.A.Aeadezione degli
annessi agricoli di cui ai co.5 e 7 dell’art.41lddl.R.1/2005 per i quali valgono le disposiziomigl artt.5 e 6 del
Regolamento di attuazione del titolo IV, capo Rlld stessa legge regionale.

25.67.8- La condizione relativa al progetto di ottimizzamoenergetica (architettura bioclimatica) assunvatare
cogente solo in seguito alla approvazione di uroapp regolamento redatto da parte dell’Amministnag comunale.

25.7. La viabilita principale e secondaria, sfiegiamente individuata con apposita grafia nedeote "la disciplina
del suolo: Il territorio rurale”, & considerata hilda di interesse pubblico e pertanto non &€ ansags nessun caso
I'interruzione del pubblico passaggio con eleménthiusura di qualsiasi tipo. Non sono conseniiteltre, modifiche
del manto stradale esistente con materiali impebitieaincongrui con il territorio rurale.

25.8.La fattibilita geelegicadelle azioni di piano.

25.8.1. Secondo quanto indicato dalla normatigante, la fattibilita geologica degli interventibanistici ed edilizi
viene definita confrontando i tipi d’intervento clencarte'la pericolosita geolomorfologica - tav. 18a" “larjrolosita
sismica tav.18b” e "la pericolosita idraulica - .teRc" - i H : Let i 2 :
tav-18"del Piano Strutturale.

25.8.2. In relazione ai tipi d'intervento previsia che riguardino gli edifici che gli spazi ajperelativi a piani
attuativi e ad interventi diretti, € richiesta uredazione geologica e geotecnica che valuti le rdvgroblematiche
evidenziate nelle tavole del Piano Strutturaledicim le eventuali opere, da realizzare a cariciosdggetti attuatori,
necessarie al superamento di tali problematiche.

25.8.3. In relazione alla pericolosita espressiéertavole del Piano Strutturale, si individuaféddtibilita geologica
degli interventi previsti secondo la seguente fabel

25. 8.4. Le classi di fattibilita espresse nédllaella corrispondono ai seguenti criteri genérgliali non sostituiscono
guanto previsto dalla normativa vigente in materia:

e Fattibilita 1. senza particolari limitazionin guesta classe di fattibilita sia geomorfologi@gl) che sismica
(Fsl1) rientrano tutti gli interventi relativi allamanutenzione ordinaria che non riguardano gli elathe
strutturali degli edifici né le sistemazioni deiotiu Per quanto concerne l'aspetto della classefattibilita
idraulica (Fil) riguarda tutti quegli interventi éhnon hanno rilevanza da questo punto di vista.

» Fattibilita 2: con normali vincolisono rappresentate da tutte le aree, sia di piarehra di collina, nelle guali
non si riconoscono particolari fenomeni di origifisica 0 antropica tali da richiedere particolarofizioni
progettuali.

e Fattibilita 3: condizionatale problematiche geomorfologiche, sismiche oppdradiliche rilevate nelle aree
comprese in guesta classe sono determinate dazsiiache possono essere innescate e/o aggravdle da
presenza di opere antropiche che interagiscono tiegimente con le dinamiche e gli assetti geomodgiicio
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sismici ed idraulici. Tuttavia il grado di pericadda di gueste aree non € tale da richiedere pribgatlicali di
bonifica; sara sufficiente adottare soluzioni prtigali che possano annullare gli effetti negativelld
problematiche rilevate che possono manifestarshario un intorno dell’area (fenomeni di ristagn@clua,
mancanza di una adeguata copertura vegetale, ss$ifl, erosione superficiale diffusa, erosione Sigpale
di origine antropica, ecg.

e Fattibilita 4. limitata:le problematiche geomorfologiche, sismiche ed itiche rilevate nelle aree comprese in
guesta classe sono determinate da livelli di rieaflevato ottenibili ipotizzando qualsiasi tipoutilizzazione,
che non sia puramente conservativa o di ripristimoaree a pericolosita elevata (PG4, PS4, Pl4)yaero
prevedendo utilizzazioni dall’elevato valore dinerabilita (servizi essenziali e strutture ad waazione
pubblica ad elevata concentrazione di persone ottsire ad elevato rischio indotto) in aree a petasita
media bassa. In queste aree € necessario preveddagini approfondite e quanto altro necessario per
verificare esattamente lo stato dei luoghi e dedimrecisamente la loro condizione; in base ai ltssti degli
studi realizzati dovra essere predisposto un prmgekegli interventi di consolidamento, di bonificdi
soluzione del problema rilevato, di miglioramenti terreni e delle particolari tecniche fondazionad un
programma di controlli necessari a valutare |"esitioale di tali interventi. Gli interventi previstial presente
Regolamento in aree che ricadono in questa classeo attuabili alle condizioni e secondo le limitew
espresse nel presente articolo

Classe e tipo di pericolosita del Piano Strutturale
geomorfologica sismica idraulica
i 2 3 4 1 2 3 4 1 2
Fattibilita corrispondente

lw
[E

Tipo d’intervento geomorfologica sismica idraulica
Restauro e risanamento conservativo 1 1 3 4 1 2 3 4 1 1 3 4
Sopraelevazione degli edifici (senza aum¢2 2 3 4 2 2 3 4 1 1 1 1

del carico urbanistico)

Sopraelevazione degli edifici (con aume?2
del carico urbanistico)

Sostituzione deqli edifici

Ampliamento degli edifici

Demolizione senza ricostruzione
Costruzione edificio abitativo
Costruzione autorimessa

Costruzione di opere interrate
Costruzione annesso agricolo
Costruzione ricovero animali
Realizzazione di depositi all'aperto
Realizzazione di recinti per animali
Realizzazione di serre

Realizzazione di invasi e laghetti collinari
Trasformazione di terreni agrari
Realizzazione di piccoli impianti sportivi
Realizzazione di piscine

Realizzazione di manufatti per antincendio
Realizzazione strade forestali
Realizzazione di cimiteri

Realizzazione di reti tecnologiche
Realizzazione impianti tecnologici
Realizzazione strada

Realizzazione parcheggi scoperti
Verde sportivo di progetto

Verde pubblico attrezzato

N
lw
I~
N
N
lw
I~
lw
lw

NN I ININIFEINDINDINDINDININDDNDDNDINDINDINININNN P ININ

NN NN ININDNINDEFEININE RPN RNDNIRNDN IR INDIN
NN I NN NNINDNDNINDNIEFE P ININDN NN NN
0 1 1 10 1w 1w 1w 1w 1w 1 1 1 1w 1w 1IN 1N 1w 1w 1w 1w 1w I lw w
NI ININIDNIDIDIDIDIDNIDMIDIDIDIWIWOIDNININID DI IMNIN
NN IR NI NN NN IR PR INDINININ N NN
NN I NI I INDINININININININ PR INININININ NI
oo 1 1 1 1w 1w 1w 1w 1w 1w 1 1 1w 1w 1IN N Tw 1w 1w 1w 1w - W w
NI INIMIDNIDIDIDIDNIDNIDMIDIDIDIWIWOWIDNININID DI IMNIM
NIk IFRPFFPFINPFPRFRPIFPRPRIFPRFPPEPIFRPEFPIFPPRFPIEIERPINIERIPRPIERIRIRP
o0 10 10 100 1 1IN 1 1w 1w 1w 1 1w 1w 1w 1 1w 1w 1w 1w 1w Iw I lw Iw
NI IR NIBDIRNIDIDIBDIDIDNIDIDNIBDIDIDNIDIDNIDIRFINID
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Verde privato di progetto
Realizzazione di attraversamenti fluviali
Nuove cave e modifiche progettuali

NN -
N W -
W I~ =
I~ I~ -
N IN -
N IN -
lw Iw I~
I~ I -
= I~ I~
NN -
W W I
I~ I~ I
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Titolo Il. disciplina del suolo - capo 2. il territorio rurale
Art.26. le aree agricole di collina di rilevante valore amkentale e paesistico (Al)
26.1. Descrizione dell"area:

26.1.1. Le aree agricole di collina di rilevantglore ambientale e paesistico, sono costituitd’idsieme delle
invarianti strutturali "boschi di pregio", "geot8p "pascoli”, individuate nella tavola 26 del RaaBtrutturale. Sono
inoltre compresi in queste aree agricole, limitatate alle parti ricadenti nei fondovalli stretfi;ambito della rete di
connessione con il Chianti" e I""ambito della cossiene con la collina" individuati nella tavola XldPiano

Strutturale.
26.2. Gli interventi consentiti ed esclusi:

26.2.1. Indipendentemente dalle attivita svaitdle aree agricole di collina di rilevante valarabientale e paesistico,
non sono consentite le manomissioni di qualsiasiraalei terreni, quali i modellamenti e le escéwmaiz ed & prescritta
la conservazione delle componenti morfologichesdeil.

26.2.2. Nelle aree agricole di collina di rilet@walore ambientale e paesistico, sono valideedgianti disposizioni
specifiche:

e sono consentite le trasformazioni funzionali perdinaria coltivazione dei suoli e per le altrevitth agricole
primarie, quali le attivita silvicolturali;

» sono consentite le trasformazioni fisiche e funalbdegli edifici e degli altri manufatti edilizisestenti;

» e consentita la realizzazione di manufatti precirgui al co.34.6. del presente capo;

» e consentita la manutenzione degli elementi visistenti e degli spazi di sosta;

* sono consentiti la manutenzione ed il ripristiniedeecinzioni esistenti;

e € consentita la realizzazione di nuove recinzisetondo le seguenti tipologie:

0 muretti a secco, di altezza non superiore a 1,56,mo&e preesistano;

reti metalliche sorrette da pali in ferro, di atazon superiore a 1,50 metri;

fili metallici sorretti da pali in legno, di alteazon superiore a 1,50 metri;

siepi di specie arbustive tipiche locali;

sono consentite altre tipologie di recinzioni sodeme in osservanza di normative specifiche. |

manufatti dovranno comunque avere caratteristialieda inserirsi in maniera adeguata nel contesto

di rilevante valore ambientale e paesistico.

» e consentito il computo delle aree per il raggiomito dei minimi fondiari;

» ¢ esclusa la realizzazione di nuove costruziontdaioni rurali e annessi agricoli);

» ¢ esclusa la realizzazione di autorimesse inteeratminterrate, ai sensi della L.122/1989;

e e esclusa la realizzazione di serre e di serre&opartura stagionale;

e ¢ esclusa la realizzazione di impianti tecnologicimodesta entita, quali le cabine elettriche, dbige di
decompressione per il gas e per I"'acquedotto d;simi

» & esclusa Iattivita vivaistica;

e e esclusa la localizzazione di nuovi campeggi.

(0]
(0]
(0]
(0]

26.2.3. Per quanto riguarda la gestione silvigale si rimanda ai piani di gestione forestalé giani di coltivazione
secondo quanto disposto dallallegato "E" del Pibawitoriale di Coordinamento della Provincia.

26.2.4. Indipendentemente dalle pratiche siltigali, € prescritta la conservazione e la manuberezdei seguenti
elementi:

» la dotazione boschiva;
» la caratterizzazione delle specie arboree;
* larete dei sentieri e la viabilita minore.

N.B.: La disciplina del presente articolo si integyicon quanto disposto da "le condizioni generalirpgi interventi
nel territorio rurale™ di cui all'art.25 e da "le astruzioni nelle aree agricole" di cui all'art.34 el presente
Regolamento.

113



Titolo Il. disciplina del suolo - capo 2. il territorio rurale

Art.27. le aree agricole terrazzate storiche di particolarezalore ambientale e paesistico (A2)

27.1. Descrizione dell area:

27.1.1. Le aree agricole terrazzate storicheadigolare valore ambientale e paesistico, sonttaits dall’ invariante
strutturale "i terrazzamenti ed i ciglionamentiidividuata nella tavola 26 del Piano Strutturale.

27.2. Gli interventi consentiti ed esclusi:

27.2.1. Indipendentemente dalle attivita svdtédle aree agricole terrazzate storiche di padieolalore ambientale e
paesistico, € comunque prescritta la conservazibrigristino e la valorizzazione dei terrazzamentlei ciglionamenti
esistenti.

27.2.2. Nelle aree agricole terrazzate storichpadticolare valore ambientale e paesistico, sealale le seguenti
disposizioni specifiche:

sono consentite le trasformazioni funzionali perdinaria coltivazione dei suoli e per le altrevitt agricole
primarie;
sono consentite le trasformazioni fisiche e funalodegli edifici e degli altri manufatti ediliziséstenti;
€ consentita la realizzazione di annessi agriagitamente per che presentano una estensione fandelte
aree terrazzate superiore a 1,5 ha. Tali annessgiadioo avere le seguenti caratteristiche tipologieh
architettoniche:
o superficie coperta massima mq. 6,00;
fronte minore di larghezza non superiore a 2,50imet
altezza al colmo non superiore a 2,40 metri;
copertura a capanna realizzata in coppi ed embgoin tecniche analoghe con pari risultato formale;
struttura in muratura realizzata con pietrame;
parete tergale coincidente con il muro di rettacat®;
limitate aperture nella parete a valle;
€ consentita la realizzazione di manufatti precirgui al co.34.6. del presente capo;
€ consentita la manutenzione degli elementi visigtenti e degli spazi di sosta;
sono consentiti la manutenzione ed il ripristindedeecinzioni esistenti;
e consentita la realizzazione di nuove recinzise¢ondo le seguenti tipologie:
0 muretti a secco, di altezza non superiore a 1,36i,roge preesistano;
o reti metalliche sorrette da pali in ferro, di altemon superiore a 1,50 metri;
o fili metallici sorretti da pali in legno, di alteazon superiore a 1,50 metri;
o siepi di specie arbustive tipiche locali;
0 sono consentite altre tipologie di recinzioni sodemte in osservanza di normative specifiche. |
manufatti dovranno comunque avere caratteristiahiaa inserirsi in maniera adeguata nel contesto
di rilevante valore ambientale e paesistico.
e consentito il computo delle aree per il raggiorgyito dei minimi fondiari;
e esclusa la realizzazione di nuove costruziontdaioni rurali);
e esclusa la realizzazione di autorimesse inteeraminterrate, ai sensi della L. 122/1989;
e esclusa la realizzazione di serre e di serreegpartura stagionale;
e esclusa la realizzazione di impianti tecnologicimodesta entita, quali le cabine elettriche, dbice di
decompressione per il gas e per I"acquedotto di;simi
e esclusa I"attivita vivaistica e di albicolturaldgno;
e esclusa la localizzazione di nuovi campeggi.

O oO0Oo0oo0oo

o

N.B.: La disciplina del presente articolo si integicon quanto disposto da "le condizioni generalirpgi interventi
nel territorio rurale" di cui all'art.25 e da "le astruzioni nelle aree agricole" di cui all'art.34 e presente
Regolamento.
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Art.28. le aree agricole, di pertinenza del sistema deghsediamenti, di valore ambientale e paesistico (A3)

28.1. Descrizione dell area:

28.1.1. Le aree agricole, di pertinenza del siatdegli insediamenti, di valore ambientale e [sdiesi, sono costituite
dall'invariante strutturale "aree agricole stori@e di pertinenza degli insediamenti" individuatlla tavola 26 del
Piano Strutturale e dalle aree definite "fondovattetto" all"art.35 co.3 del Piano Strutturale.

28.2. Gli interventi consentiti ed esclusi:

28.2.1. Indipendentemente dalle attivita svodtdle aree agricole, di pertinenza del sistemaidegédiamenti, di
valore ambientale e paesistico, € comunque prisdaitconservazione, il ripristino e la valorizzam della varieta
delle tipologie colturali originarie.

28.2.2. Nelle aree agricole, di pertinenza detesna degli insediamenti, di valore ambientale esistico sono valide
le seguenti disposizioni specifiche:

sono consentite le trasformazioni funzionali perdinaria coltivazione dei suoli e per le altrevitt agricole
primarie;
sono consentite le trasformazioni fisiche e funalodegli edifici e degli altri manufatti ediliziséstenti;
e consentita la realizzazione di annessi agriesiclusivamente nelle aree di pertinenza ed in goitdi, ma
non in aderenza, agli edifici principali esistenti;
e consentita la realizzazione di serre e di semecopertura stagionale;
e consentita la realizzazione di manufatti prechrcui al co.34.6. del presente capo;
e consentita la realizzazione di impianti tecnatogi modesta entita, quali le cabine elettricleecébine di
decompressione per il gas e per I"'acquedotto d;simi
€ consentita la manutenzione degli elementi visigtenti e degli spazi di sosta;
sono consentiti la manutenzione ed il ripristindedescinzioni esistenti;
€ consentita la realizzazione di nuove recinzisetondo le seguenti tipologie:
0 muretti a secco, di altezza non superiore a 1,56,m&e preesistano;
reti metalliche sorrette da pali in ferro, di atazon superiore a 1,50 metri;
fili metallici sorretti da pali in legno, di alteazon superiore a 1,50 metri;
siepi di specie arbustive tipiche locali;
sono consentite altre tipologie di recinzioni sodeme in osservanza di normative specifiche. |
manufatti dovranno comunque avere caratteristialieda inserirsi in maniera adeguata nel contesto
di rilevante valore ambientale e paesistico.
e consentito il computo delle aree per il raggiorgyito dei minimi fondiari;
e esclusa la realizzazione di nuove costruziontdaioni rurali);
é esclusa la realizzazione di autorimesse inteeragminterrate, ai sensi della L. 122/1989;
e esclusa | attivita vivaistica e di albicolturaldgno.

(0]
(0]
0
(0]

N.B.: La disciplina del presente articolo si integicon quanto disposto da "le condizioni generalirpgi interventi
nel territorio rurale™ di cui all'art.25 e da "le astruzioni nelle aree agricole" di cui all'art.34 el presente
Regolamento.
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Art.29. le aree agricole boscate (A4)
29.1. Descrizione dell"area:

29.1.1. Le aree agricole boscate sono costitiziteitte le aree coperte da boschi ed individuelle ravola 8 del Piano
Strutturale, ad eccezione dei "boschi di pregictudiall’art.26 del presente capo.

29.2. Gli interventi consentiti ed esclusi:

29.2.1. Nelle aree agricole boscate sono vatideguenti disposizioni specifiche:

» sono consentite le trasformazioni funzionali perdinaria coltivazione dei suoli e per le altrevéé agricole
primarie, quali le attivita silvicolturali;

» sono consentite le trasformazioni fisiche e funalbdegli edifici e degli altri manufatti ediliziséstenti;

e € consentita la realizzazione di manufatti precirgui al co.34.6. del presente capo;

e € consentita la realizzazione di impianti tecnatodi modesta entita, quali le cabine elettricleecdbine di
decompressione per il gas e per I"'acquedotto d;simi

e € consentita la manutenzione degli elementi visigtenti e degli spazi di sosta;

e sono consentiti la manutenzione ed il ripristinledeecinzioni esistenti;

e e consentita la realizzazione di nuove recinzisecondo le seguenti tipologie:

0 muretti a secco, di altezza non superiore a 1,36i,oge preesistano;

reti metalliche sorrette da pali in ferro, di atazon superiore a 1,50 metri;

fili metallici sorretti da pali in legno, di alteazon superiore a 1,50 metri;

siepi di specie arbustive tipiche locali;

sono consentite altre tipologie di recinzioni sodeme in osservanza di normative specifiche. |

manufatti dovranno comunque avere caratteristiahiaa inserirsi in maniera adeguata nel contesto

di rilevante valore ambientale e paesistico.

e e consentito il computo delle aree per il raggiomggito dei minimi fondiari;

e e esclusa la realizzazione di nuove costruziontdaioni rurali e annessi agricoli);

+ e esclusa la realizzazione di autorimesse inteeraminterrate, ai sensi della L. 122/1989;

» e esclusa la realizzazione di serre e di serr&copartura stagionale;

» e esclusa Iattivita vivaistica.

0
(0]
0
0

29.2.2. Per quanto riguarda la gestione silvicale si rimanda ai piani di gestione forestalé giani di coltivazione,
secondo quanto disposto dallallegato "E" del Pibawitoriale di Coordinamento della Provincia.

N.B.: La disciplina del presente articolo si integicon quanto disposto da "le condizioni generalirpgi interventi

nel territorio rurale" di cui all'art.25 e da "le astruzioni nelle aree agricole" di cui all'art.34 e presente
Regolamento.
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Art.30. le aree agricole primarie (A5)
30.1. Descrizione dell"area:

30.1.1. Le aree agricole primarie sono costitdiéé sottosistemi ambientali "pianalti" e "collimgillose" e dal
sottosistema ambientale "di fondovalle", con esches dei fondovalle stretti, individuato nella tévadl del Piano
Strutturale.

30.2. Gli interventi consentiti ed esclusi:

30.2.1. Indipendentemente dalle attivita svolte|le aree agricole primarie non sono in alcun casamesse
consistenti azioni di rimodellamento del suolo eetinplificazione del sistema di regimazione detigue.

30.2.2. Nelle aree agricole primarie valgonodguenti disposizioni specifiche:

» sono consentite le trasformazioni funzionali perdinaria coltivazione dei suoli e per le altrevéé agricole
primarie;
e sono consentite le trasformazioni fisiche e funalbdegli edifici e degli altri manufatti ediliziséstenti;
+ e consentita la realizzazione di nuove abitaziorali;
e € consentita la realizzazione di annessi agricoli;
» e consentita la realizzazione di serre e di semecopertura stagionale;
» e consentita la realizzazione di manufatti precirgui al co.34.6. del presente capo;
* e consentita la realizzazione di impianti tecnatogi modesta entita, quali le cabine elettrickeecabine di
decompressione per il gas e per I"acquedotto di;simi
» e consentita la manutenzione degli elementi visistenti e degli spazi di sosta;
e sono consentiti la manutenzione ed il ripristinledeecinzioni esistenti;
e € consentita la realizzazione di nuove recinzisetondo le seguenti tipologie:
0 muretti a secco, di altezza non superiore a 1,56,m&e preesistano;
o reti metalliche sorrette da pali in ferro, di alteanon superiore a 1,50 metri;
o fili metallici sorretti da pali in legno, di alteazon superiore a 1,50 metri;
o siepi di specie arbustive tipiche locali;
0 sono consentite altre tipologie di recinzioni sodeme in osservanza di normative specifiche. |
manufatti dovranno comunque avere caratteristiglheld inserirsi in maniera adeguata nel contesto.
» e consentito il computo delle aree per il raggiomgito dei minimi fondiari;
» ¢ esclusa la realizzazione di autorimesse inteera@minterrate, ai sensi della L. 122/1989.

N.B.: La disciplina del presente articolo si integicon quanto disposto da "le condizioni generalirpgi interventi
nel territorio rurale" di cui all'art.25 e da "le astruzioni nelle aree agricole" di cui all'art.34 e presente
Regolamento.

117



Titolo Il. disciplina del suolo - capo 2. il territorio rurale

Art.31. le aree agricole ortoflorovivaistiche (A6)

31.1. Descrizione dell area:

31.1.1. Le aree agricole ortoflorovivaistiche @arostituite dall’ambito dell’ortoflorovivaismo dui all’art.36 del
Piano Strutturale.

31.2. Gli interventi consentiti ed esclusi:

31.2.1. Indipendentemente dalle attivita svoltelle aree agricole ortoflorovivaistiche non somoailcun caso
ammesse consistenti azioni di rimodellamento deliose di semplificazione del sistema di regimazideie acque.

31.2.2. Nelle aree agricole ortoflorovivaistickegono le seguenti disposizioni specifiche:

sono consentite le trasformazioni funzionali perdinaria coltivazione dei suoli e per le altrevé agricole
primarie;
sono consentite le trasformazioni fisiche e funalodegli edifici e degli altri manufatti ediliziséstenti;
é consentita la realizzazione di nuove abitazioralr;
€ consentita la realizzazione di annessi agricoli;
€ consentita la realizzazione di serre e di s@mecopertura stagionale;
e consentita la realizzazione di manufatti prechrcui al co.34.6. del presente capo;
e consentita la realizzazione di impianti tecnatogi modesta entita, quali le cabine elettricleecébine di
decompressione per il gas e per I"acquedotto di;simi
é consentita la manutenzione degli elementi visistenti e degli spazi di sosta;
sono consentiti la manutenzione ed il ripristindedeecinzioni esistenti;
€ consentita la realizzazione di nuove recinzisetondo le seguenti tipologie:
0 muretti a secco, di altezza non superiore a 1,56,o&e preesistano;
o reti metalliche sorrette da pali in ferro, di alteanon superiore a 1,50 metri;
o fili metallici sorretti da pali in legno, di alteazon superiore a 1,50 metri;
o siepi di specie arbustive tipiche locali;
0 sono consentite altre tipologie di recinzioni sodeme in osservanza di normative specifiche. |
manufatti dovranno comunque avere caratteristiglhela inserirsi in maniera adeguata nel contesto.
e consentito il computo delle aree per il raggiomgito dei minimi fondiari;
e esclusa la realizzazione di autorimesse inteeraminterrate, ai sensi della L. 122/1989;

31.3. Indicazioni per I'istituzione del "giardino dei vivai";

31.3.1. In riferimento a quanto disposto dall3ftco.4 del Piano Strutturale, per le aree agriodloflorovivaistiche &
prevista la redazione di piano di settore, definitogiardino dei vivai", finalizzato alla razioriakazione ed alla
promozione dell’attivita vivaistica presente netiterio comunale.

31.3.2. Per la redazione del piano di settodmgranno seguire le presenti indicazioni:

118

dovra essere individuata la maglia viaria prinapdi servizio all’area. Lungo tale maglia dovraeess
realizzata una fascia di rispetto dove metterenaorh le specie vegetazionali prodotte nell’areanado da
costituire una esposizione permanente delle caitive dei vivaisti; tale fascia dovra avere, ineltrla
funzione di schermo visivo per le serre delle adéeagricole. Le alberature presenti in questa dagovranno
comunque essere mantenute ed opportunamente tetegegondo un progetto unitario, in modo da
sottolineare I"'andamento dei percorsi;

dovra essere individuata la maglia viaria secomdati servizio all’area; in tale maglia, utilizzata
prevalentemente dalle aziende agricole, dovra essgnunque garantita I"accessibilita pubblica;

dovra essere individuato il reticolo idrografico nmie presente nell’area; questo reticolo dovraresse
mantenuto e ripristinato per garantire il corretssetto idrografico dell’area; dovranno esserérenpkerseguiti
interventi di rinaturalizzazione delle sponde, specie tipiche locali, in modo da sottolineare di@mento dei
corsi d’acqua. Lungo il torrente Berignolo dovrdegs realizzata una pista ciclabile di collegamerdaoda
citta, le aree agricole di fondovalle e il paraoviale dell”Arno;



e dovra essere individuata un“area dedicata allézeeaione di un centro di coordinamento, di proroogie di
commercializzazione dellattivita vivaistica. Adlid puramente indicativo, si individua I"area diilty Merli"
come possibile luogo di realizzazione di questattstra.

N.B.: La disciplina del presente articolo si integicon quanto disposto da "le condizioni generalirpgi interventi
nel territorio rurale™ di cui all'art.25 e da "le astruzioni nelle aree agricole" di cui all'art.34 el presente
Regolamento.
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Art.32. le aree di pertinenza degli edifici storici (A7)

32.1. Descrizione del area:

32.1.1. Le aree di pertinenza degli edifici stogono costituite dalle aree circostanti gli edifili valore storico,
architettonico e tipologico, individuati figli edifici di valore storico del territorio rurak" di cui al capo 2 del titolo
Il "le discipline specifiche" del presente Regolaemto, nonché dall’invariante strutturale "ville, poided edifici
specialistici”, individuata nella tavola 26 del RiaStrutturale.

32.2. Gli interventi consentiti ed esclusi:

32.2.1. Nelle aree di pertinenza di ville e podaarici valgono le seguenti disposizioni spedtiéic

sono consentite le trasformazioni funzionali perdinaria coltivazione dei suoli e per le altrevé agricole
primarie;
sono consentite le trasformazioni fisiche e funalodegli edifici e degli altri manufatti ediliziséstenti;
€ consentita la manutenzione degli elementi visigtenti e degli spazi di sosta;
sono consentiti la manutenzione ed il ripristindledeecinzioni esistenti;
€ consentita la realizzazione di nuove recinzisetondo le seguenti tipologie:
0 muretti a secco, di altezza non superiore a 1,36i,oge preesistano;
o siepi di specie arbustive tipiche locali;
0 sono consentite altre tipologie di recinzioni sodeme in osservanza di normative specifiche. |
manufatti dovranno comunque avere caratteristialieda inserirsi in maniera adeguata nel contesto
di rilevante valore ambientale e paesistico.
e consentito il computo delle aree per il raggiomgito dei minimi fondiari;
e esclusa la realizzazione di nuove costruziontdaioni rurali, annessi e manufatti precari);
e esclusa la realizzazione di autorimesse inteeraEminterrate, ai sensi della L. 122/1989;
e esclusa la realizzazione di serre e di serre&copartura stagionale;
e esclusa la realizzazione di impianti tecnologicimodesta entita, quali le cabine elettriche, dbice di
decompressione per il gas e per I'acquedotto d;simi
e esclusa I"attivita vivaistica;
e esclusa la localizzazione di nuovi campeggi.

N.B.: La disciplina del presente articolo si integyicon quanto disposto da "le condizioni generalirpgi interventi
nel territorio rurale™ di cui all'art.25 e da "le astruzioni nelle aree agricole" di cui all'art.34 el presente
Regolamento.
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Art.33. le aree agricole interne al perimetro dei centri ubani (A8)
33.1. Descrizione dell"area:

33.1.1. Le aree agricole interne al perimetro @itri urbani sono le aree utilizzate per I'adtica che, seppur
all'interno del perimetro delle Utoe individuatel d®iano Strutturale, non vengono destinate ad ditreioni dal
presente Regolamento. Tali aree possono esseréadgéa ricollocazione delle nuove previsioniedgtive, qualora
le previsioni contenute nel presente Regolamentwosilecadute, ai sensi dell’art.7 del presente |Regnto.

33.2. Gli interventi consentiti ed esclusi:

33.2.1. Indipendentemente dalle attivita svafigle aree agricole interne al perimetro dei camtiiani non sono in
alcun caso ammesse consistenti azioni di rimodelfaondel suolo e di semplificazione del sistemaedimazione
delle acque.

33.2.2. Nelle aree agricole interne al perimegbcentri urbani valgono le seguenti disposizepgcifiche:

e sono consentite le trasformazioni funzionali perdinaria coltivazione dei suoli e per le altrevitth agricole
primarie;

e sono consentite le trasformazioni fisiche e funalbdegli edifici e degli altri manufatti ediliziséstenti;

* e consentita la realizzazione di annessi agricoli;

» e consentita la realizzazione di serre e di semecopertura stagionale;

» e consentita la realizzazione di manufatti precirgui al co.34.6. del presente capo;

* e consentita la realizzazione di impianti tecnatogi modesta entita, quali le cabine elettrickeecabine di
decompressione per il gas e per I"acquedotto di;simi

e € consentita la manutenzione degli elementi visigtenti e degli spazi di sosta;

e sono consentiti la manutenzione ed il ripristinledeecinzioni esistenti;

e & consentita la realizzazione di nuove recinzioni;

e e consentito il computo delle aree per il raggiomggito dei minimi fondiari;

e e esclusa la realizzazione di nuove costruziontdaioni rurali);

» ¢ esclusa la realizzazione di autorimesse inteeratminterrate, ai sensi della L. 122/19809;
» e esclusa la localizzazione di nuovi campeggi.

33.2.3. Nelle aree agricole interne al perimeted centri urbani sono comunque consentiti gliriveati previsti da
P.M.A.A. presentati precedentemente alla approwazdel Piano Strutturale.

N.B.: La disciplina del presente articolo si integicon quanto disposto da "le condizioni generalirpgi interventi

nel territorio rurale™ di cui all'art.25 e da "le astruzioni nelle aree agricole" di cui all'art.34 el presente
Regolamento.
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Art.34. le costruzioni nelle aree agricole

34.1.1. Le costruzioni nelle aree agricole soisoiglinate secondo la seguente classificazione:

» gli edifici di valore storico architettonico;

» gli edifici recenti non agricoli;

« gli edifici recenti agricoli;

* la nuova costruzione per I"agricoltura (il P.A.PAA.);

* i manufatti precari e gli annessi agricoli di cliieat.41, co.5 della L.R.1/2005.

34.1.2. Le costruzioni nelle aree agricole sarddsvisi in:

» edifici non agricoli;
» edifici agricoli deruralizzati;
« edifici agricoli.

34.1.2.1. Gliedifici non agricoli sono gli edifici esistenti per i quali un titoétilitativo attesta la destinazione d’uso
non agricola o I'avvenuto cambio dalla precedemtgtidazione d’uso agricola.

34.1.2.2. Gliedifici agricoli deruralizzati sono le residenze rurali, i depositi di proddtiiattrezzi e di materiali, le
rimesse per le macchine agricole, i ricoveri peragimali ed ogni altra analoga costruzione di &éoy nonché gl
edifici destinati alla trasformazione dei prodattyricoli, non piu utilizzati a fini agricoli, o chsiano decaduti gli
impegni assunti ai sensi dell’art.5 L.R.10/1979,sansi dell’art.4 della L.R.64/1995 e ai sensi ddl43 della
L.R.1/2005, per i quali non é stato effettuatoraatérso il deposito o il rilascio di un titolo atakivo, il cambio della
destinazione d'uso agricola.

34.1.2.3. Gliedifici recenti agricoli comprendono sia gli edifici residenziali che ghnassi e gli edifici produttivi
agricoli. Gli edifici residenziali sono gli edifieid uso abitativo funzionali alle esigenze degliettl all’agricoltura. Gli
annessi e gli edifici produttivi agricoli sono igiesiti di prodotti, di attrezzi e di materiali, tenesse per le macchine
agricole, i ricoveri per gli animali e ogni altraadoga costruzione di servizio che risulti direttante funzionale alle
esigenze di conduzione dei fondi agricoli, nonchiéedifici destinati alla manipolazione e alla fiasnazione dei
prodotti agricoli per consentire la loro commerizzdzione. La destinazione d'uso agricola di quedifici € attestata
da un titolo abilitativo che ne ha consentito laliezazione .

34.2. Gli edifici di valore storico architettonico
34.2.1. Gli edifici di valore storico-architetion, agricoli e non agricoli, sono specificatameintgicati nella tavola

"la disciplina del suolo" con apposita grafia clrevia alla corrispondente scheda norma contenuliaatiegato "l
rilievo e il progetto degli edifici di valore stard del territorio rurale”.

34.2.2.1. Gli edifici di valore storico architico, agricoli e non agricolpon compresi nella schedatura di cui
sopra, che tuttavia risultano invariante strutturaleifiedto al catasto leopoldino” ed "edificato al@stb di impianto”
di cui agli artt.13 e 14 del Piano Strutturale, s@ssoggettati al tipo di intervento espressamentigiduato nelle
tavole "la disciplina del suolet alle seguenti disposizioni:

» per gli edifici non agricolj definiti al co.34.1.2.1. del presente articoloc@nsentito il mutamento della
destinazione d’uso, nel rispetto delle destinazibniso prevalenti ed escluse nel territorio rurdiecui
all’art.25 "le condizioni generali per gli intertenel territorio rurale" del presente capal-e-altresi-ammesso

n i o0—una ntum-—di-30 di narfitile i i ;

ord on _dastin one residenziale nerai@sc

» per gli edifici agricoli deruralizzati definiti al co.34.1.2.2. del presente articologansentito il mutamento
della destinazione d’uso agricola esistente, regletto delle destinazioni d'uso prevalenti ed escloel
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territorio rurale di cui all’art.25 "le condiziogenerali per gli interventi nel territorio ruraléél presente capo.
Tale intervento € subordinato alla sottoscrizion&rth convenzione, che dovra contenere il perimdaite
aree di pertinenza degli edifici. Il perimetro daavere chiari riferimenti a limiti e confini gi&istenti (strade,
fossi, ciglionamenti, siepi), e dovra escluderedaegconformazioni geometriche. A seconda delle disiani
dell’area di pertinenza si potranno verificaregusnti casi:

o nel caso di aree di pertinenza di dimensioni sopead un ettaro la convenzione impegna i
proprietari alla realizzazione di interventi ditsimazione ambientale. Tali interventi devono rigpet
I"assetto generale dei luoghi mantenendo le sigtimiaagrarie esistenti e non creando soluzioni di
continuita fra le aree di pertinenza ed il contepir evitare la formazione di nuclei residenziti
guesto separati fisicamente, (recinzioni, sieflierdture, ecc);

o nel caso di aree di pertinenza di dimensioni ioférad un ettaro non avra luogo la sottoscrizione
della convenzione, ma saranno previamente corttisplospecifici oneri di urbanizzazione;

« per gli edifici agricoli, definiti al co.34.1.2.3. del presente articolo,cénsentito il mutamento della
destinazione d’uso, nel rispetto delle destinazibniso prevalente ed escluse nel territorio rudileui
all'art.25 "le condizioni generali per gli interdenel territorio rurale” del presente capo. Taléervento &
subordinato all’approvazione del P.A.P.M.A A, édspetto delle superfici fondiarie minime;

e sono ammessi frazionamenti e accorpamenti dellé imimobiliari esistenti, purché siano compatibdin la
tipologia edilizia. Per quest’ultimo interverion érichiesto il rispetto dei parametri per parcheggvati di
cui alla L.122/89;

* sono ammesse le opere pertinenziali, cosi comaittefiel Regolamento Edilizig unicamente nell’area di
pertinenza delledificio e nel rispetto degli iMenti consentiti in ciascuna area agricola;

* non & consentito aumentare in nessun caso la gip@dperta degli edifici e delle pertinenze.

34.2.22.4. Per i manufatti che siano eventualmente preseellie npertinenze degli edifici di valore storico
architettonico di cui al precedente co.34.2.2.1.pdesente articolo, e che non presentano elendeimivarianza o di
pregio storico e architettonico, valgono le segugisposizioni:

e € consentita la Ristrutturazione edilizia di tipdRe2); le eventuali modifiche di facciata, riferid singole
unita immobiliari, dovranno tener conto del disegiell’intero edificio, ed integrarsi alle caratstiche
architettoniche e tipologiche generali dell’eddisitesso;

» e consentito il mutamento della destinazione d’nsbrispetto delle destinazioni d’uso prevalemtescluse
nel territorio rurale di cui all’art.25 "le condizii generali per gli interventi nel territorio riga del presente
capo e con le modalita di cui al predente co.34.22

e sono ammessi frazionamenti e accorpamenti dellié imimobiliari esistenti, purché siano compatibdin la
tipologia edilizia. Per quest'ultimo interventon érichiesto il rispetto dei parametri per parcheggvati di
cui alla L.122/89;

e € consentita la Demalizione e ricostruzign&ostituzione edilizigDr), a pari superficie utile lorda virtuale

(Sluv), nel rispetto delle destinazioni d"uso ptemti ed escluse nel territorio rurale;

Eas one 'a one—eag

e non é consentito aumentare in nessun caso la stipedperta degli edifici e delle pertinenze.

34.3. Gli edifici recenti non agricoli

34.3.1. Gli edifici recenti non agricoli sono elilifici che non presentano elementi di valoreistgrarchitettonico e
tipologico. Per questi edifici valgono le disposizi secondo la seguente suddivisione:

« edifici non agricoli;
» edifici agricoli deruralizzati;
» edifici produttivi non agricoli.

34.3.2. Per gli edifiahon agricoli come definiti al co.34.1.2.1. del presente alticealgono le seguenti disposizioni:
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» ¢ consentita la Ristrutturazione edilizia di tipdRe2); le eventuali modifiche di facciata, riferia singole
unita immobiliari, dovranno tener conto del disegtell’intero edificio, ed integrarsi alle caratgtiche
architettoniche e tipologiche generali dell” eddisitesso;

e e consentito il mutamento della destinazione d nsbrispetto delle destinazioni d"'uso prevaledtiescluse
nel territorio rurale di cui all"art.25 "le condiii generali per gli interventi nel territorio rlea del presente

capo;

» sono ammessi frazionamenti e accorpamenti dell& imimobiliari esistenti, purché siano compatibdin la
tipologia edilizia. Per quest’ultimo interveron é richiesto il rispetto dei parametri per parcheggvati di
CUI alla L.122/89;

e & consentita la DemoI|Z|one e rlcostru2|0n(Sost|tu2|one edilizigDr), a pari superficie utile lorda virtuale
(Sluv), nel rispetto delle destinazioni d'uso ptemti ed escluse nel territorio ruraté cui all’art.25 "le
cond|2|on| qenerall per gli |ntervent| nel terrnm)lrurale del presente capo

* sono ammesse le opere pertinenziali, cosi comaittefiel Regolamento Edilizig unicamente nell’area di
pertinenza dell”edificio e nel rispetto degli intenti consentiti in ciascuna area agricola;

» salvolampliamentanatantum non € consentito aumentare in nessun caso lafmipeoperta degli edifici e
delle pertinenze.

34.3.3. Per gli edificagricoli deruralizzatj come definiti al co.34.1.2.2. del presente alticoalgono le seguenti
disposizioni:

» ¢ consentita la Ristrutturazione edilizia di tipdRe2); le eventuali modifiche di facciata, riferia singole
unita immobiliari, dovranno tener conto del disegiell’intero edificio, ed integrarsi alle caratstiche
architettoniche e tipologiche generali dell”eddisitesso;

e ¢ consentito il mutamento della destinazione d'agncola esistente, nel rispetto delle destinazibuiso
prevalente ed escluse nel territorio rurale diadliart.25 "le condizioni generali per gli intendenel territorio
rurale" del presente capo. Tale intervento & subatadl alla sottoscrizione di una convenzione, cheral
contenere il perimetro delle aree di pertinenzdi @elifici. Il perimetro dovra avere chiari rifergnti a limiti e
confini gia esistenti (strade, fossi, ciglionamestépi), e dovra escludere rigide conformaziomirgetriche. A
seconda delle dimensioni dell’area di pertinengmsianno verificare i seguenti casi:

o nel caso di aree di pertinenza di dimensioni sope&d un ettaro la convenzione impegna i
proprietari alla realizzazione di interventi ditsimazione ambientale. Tali interventi devono rigpet
I"assetto generale dei luoghi mantenendo le sigtimiaagrarie esistenti e non creando soluzioni di
continuita fra le aree di pertinenza ed il contepir evitare la formazione di nuclei residenziti
guesto separati fisicamente, (recinzioni, siefieedture, ecc);

o nel caso di aree di pertinenza di dimensioni ioférad un ettaro non avra luogo la sottoscrizione
della convenzione, ma saranno previamente corttisplospecifici oneri di urbanizzazione;

e sono ammessi frazionamenti e accorpamenti dellié imimobiliari esistenti, purché siano compatibdin la
tipologia edilizia. Per quest ultimo interventon érichiesto il rispetto dei parametri per parcheggvati di
cui alla L.122/89;
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e € consentita la Demolizione e ricostruzion&ostituzione edilizigDr), a pari superficie utile lorda virtuale
(Sluv), nel rispetto delle destinazioni d'uso ptemte ed escluse nel territorio ruralé cui all’art.25 "le
condizioni generali per gli interventi nel terriirurale” del presente capo

* sono ammesse le opere pertinenziali, cosi comaitdefiel Regolamento Edilizig unicamente nell’area di
pertinenza dell”edificio e nel rispetto degli intenti consentiti in ciascuna area agricola;
e non é consentito aumentare in nessun caso la sipedperta degli edifici e delle pertinenze.

34.3.4.1. Gliedifici produttivi non agricoti sono gli edifici produttivi non agricoli esistérgparsi, con i relativi
piazzali per depositi, esterni alle aree urbanerediversamente individuati. Tali edifici produttsono incompatibili
con il territorio rurale e pertanto gli intervertnsentiti sono volti, da un lato, a garantire dmenimento delle sole
attivita esistenti, dall"altro, a stimolare la latimcalizzazione in aree piu idonee nel territanianizzato.

34.3.4.2. Per gli edifici produttivi non agricdli cui sopra valgono le seguenti disposizioni:

e € consentita la Manutenzione straordinaria (Ms);
* non é consentito in alcun modo modificare |"athivit essere senza modificare le strutture ediéigistenti;
e non sono ammessi frazionamenti e accorpamenti deita immobiliari esistenti ne delle aree di pestiza;

= @ consentitaprevia approvazione di piano attuativa, Demolizione e ricostruzione Sostituzione edilizia
(Dr), nel rispetto delle destinazioni d'uso premtdeed escluse nel territorio rurale di cui all28t"le

condizioni generali per gli interventi nel terrimrrurale” del presente cape—dei—seguentiparametri
urbanistici:

e non sono ammesse le opere pertinenziali cosi cefireité nelRegolamento Edilizig
e € consentita la realizzazione di volumi tecnicii@msne definiti neRegolamento Edilizig

» salvo-guanto-sepra—preserithon € consentito aumentare in nessun caso la giperbperta degli edifici e
delle pertinenze.
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34.4. Gli edifici recenti agricoli

34.4.1. Per gliedifici recenti agricoli come definiti al c0.34.1.22. del presente articolo,valgono le seguenti
disposizioni:

e consentita la Ristrutturazione edilizia di tipdRe2); le eventuali modifiche di facciata, riferid singole
unita immobiliari, dovranno tener conto del disegtell’intero edificio, ed integrarsi alle caratgtiche
architettoniche e tipologiche generali dell” eddisitesso;

e consentito il mutamento della destinazione d nsbrispetto delle destinazioni d’uso prevalemteescluse
nel territorio rurale di cui all’art.25 "le condiii generali per gli interventi nel territorio rlga del presente
capo. Tale intervento € subordinato all’approvazidel P.A.P.M.A.A., ed al rispetto delle superfmndiarie
minime;

sono ammessi frazionamenti e accorpamenti dellé umimobiliari esistenti, purché siano compatibdin la
tipologia edilizia e non riducano le parti a comwegli edifici. Tali interventi sono ammessi solamgeper il
miglioramento della funzionalita dell’azienda aglic Per quest’ultimo interventwmn érichiesto il rispetto
dei parametri per parcheggi privati di cui alla22189;

per gli edifici residenziali agricoli, € ammesso ampliamentouna tantumai sensi della L.R.1/2005, di 35
mq di superficie utile lorda (Slu) per ciascun milif esistente-alla-data-di-approvazione-del-PianoiStalt
previa demolizione dei volumi precari presenti nesede, e purché non determini aumento delle unita
abitative. Tale ampliamento dovra essere realizahtpiano terra e in aderenza al fabbricato edisten si
dovra armonizzare con la forma, la tipologia edaieniali dell’edificio esistente. L"ampliamentoaii sopra
pud essere realizzato anche ai piani superiorifat@bricato unicamente per consentire la ricomposgi
morfologica dell’edificio evitando, comunque, araphienti che comportino la realizzazione di pilastpilotis

o altri elementi contrari alla tradizione localeomunque dovra essere realizzato, fermo restdmikpetto
della normativa vigente in materia di efficienzaeegetica, utilizzando tecniche costruttive di exifli
sostenibile che, anche attraverso I'impiego di amfiialimentati da fonti rinnovabili, dovranno gatige, con
riferimento alla climatizzazione invernale dell’aliamento, un indice di prestazione energetica,nitefidal
D.Lgs.192/2005, inferiore almeno del 20 % rispeitaorrispondente valore limite indicato nell'alkeg C,
tabella 1.3 del medesimo decreto legislativo. Imiazaso, I'edificio esistente interessato dall’aiaplento
dovra essere dotato di finestre con vetrature oderdapedini di aria o di gas. L'utilizzo delle méche
costruttive di_edilizia sostenibile ed il rispettegli indici di prestazione energetica, sono dedif dal
direttore dei lavori o da altro professionista igdiib con la comunicazione di ultimazione dei layan
mancanza di detti requisiti, non pud essere ceati I'abitabilita del’ampliamento realizzato

per gli annessi e gli edifici produttivi agricole ammesso un ampliamentona tantum ai sensi della
L.R.1/2005, di 75 mq di superficie utile lorda (BRI comunque fino ad un massimo del 10% del volume
esistenteprevia demolizione dei volumi precari presenti esede. Tale ampliamento dovra essere realizzato
al piano terra e in adiacenza al fabbricato edistem si dovra armonizzare con la forma, la tip@logd i
materiali dell”edificio esistente;

e consentita la Demolizione e ricostruzien&ostituzione edilizigDr), a pari superficie utile lorda virtuale

(Sluv), da utilizzare unicamente per la realizzaeiali edifici necessari al soddisfacimento dellgawe
aziendali. Qualora tale intervento comporti I"atih di una superficie utile lorda (Slu) ricostrustaperiore a
200 mq Io stesso e subordlnato aII approvazmhé’d’eP M.A.A.;

sono ammesse le opere pertinenziali, cosi comaitefiel Regolamento Ediliziq unicamente nell’area di
pertinenza dell”edificio e nel rispetto degli inenti consentiti e esclusi in ciascuna area agijcol

salvo I"'ampliamentoina tantumnon & consentito aumentare in nessun caso lafigeoperta degli edifici e

delle pertinenze;

gli edifici agricoli possono essere alienati sefsareente dall’azienda agricola di riferimento, saate previa

approvazione del P.A.P.M.A.A.

34.5. La nuova costruzione per I"agricoltura (il PA.P.M.A.A.)

34.5.1 Disposizioni generali del P.A.P.M.A A.
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34.5.1.1. Nel territorio rurale, ogni interventth trasformazione urbanistica, edilizia e funziaabvvero ogni
intervento che comporti la trasformazione dell’tesgpaesaggistico e ambientale, € consentito selseguito
all’approvazione deProgramma Aziendale Pluriennale di Miglioramento Agicolo Ambientale (P.A.P.M.A.A),
redatto secondo le prescrizioni seguenti.

345.1.2. Il P.A.P.M.AA. e presentato dall'imeglitore agricolo professionale (IAP), tramite ap@odomanda, che
dovra contenere:

» la descrizione della situazione dell’azienda abdaddi presentazione del programma di cui al ssbees
€0.34.5.2.2. del P.A.P.M.A.A." del presente articol

» la descrizione degli interventi programmati di alsuccessivo c0.34.5.2.3. del presente articolo;

» la descrizione degli interventi edilizi eventualrteemecessari di cui al successivo c0.34.5.2.4 pdedente
articolo;

* la descrizione degli interventi di sistemazione @ntale da realizzare di cui al successivo co.345.del
presente articolo;

e itempi e le fasi di attuazione del programma diatsuccessivo c0.34.5.2.6. del presente articolo.

34.5.1.3. Il P.AP.M.AA. presenta due livelli dpprofondimento, ai sensi dell’allegato “C” deNF A del Piano
Territoriale di Coordinamento della Provincia die&ro:

e nel caso in cui la superficie utile lorda (Slu) qoessiva (abitazioni rurali e annessi), dopo gteiaenti
programmati, e comprendendo anche eventuali fadboggetto di deruralizzazione, determini un rapptra
edifici e fondo (mg/ha) uguale o inferiore a quéiidividuato per il sottosistema ambientale diriifeento e
per la classe di ampiezza dell’azienda, deve esséatta la parte "A" del P.A.P.M.A.A., ed i relatallegati;

e nel caso in cui la superficie utile lorda (Slu) qoessiva (abitazioni rurali e annessi), dopo gteienti
programmati, e comprendendo anche eventuali fattbiggetto di deruralizzazione, determini un rapptra
edifici e fondo (mqg/ha) superiore a quello indivati per il sottosistema ambientale di riferimentpee la
classe di ampiezza dell’azienda, deve essere aeatathe la parte "B" del P.A.P.M.A.A., ed i relatitegati.

34.5.1.4. La nuova edificazione di edifici agti¢abitazioni rurali e annessi), nonché gli amplenti eccedenti quelli
una tantumdi cui al co.34.4.1. del presente articolo, pudees realizzata unicamente nelle aree agricole che
permettono tale intervento, ed € disciplinata netlamseguente:

« per i fondi la cui superficie sia inferiore ai mimi fondiari, non & consentita la realizzazione dove
abitazioni rurali;

e perifondi di superficie superiore alla meta dénimi fondiari, &€ consentita la realizzazione domuannessi
agricoli, in misura proporzionale all’estensionediaria;

« per i fondi di superficie inferiore alla meta deinimi fondiari, non &€ consentita la realizzaziorieadnessi
agricoli;

» l'azienda agricola deve mantenere in produzionsulgerfici fondiarie minime. Tali superfici sono i
anche nel caso di frazionamenti di aziende, in motle ciascuna porzione di azienda risultante dal
frazionamento sia dotata di una sufficiente dotazidi fabbricati. Nel caso di frazionamenti, anchesolo
terreno, effettuati nell"ambito di interventi dcoimposizione aziendale per I"'ampliamento di aziesigtenti,
si pud prescindere da tali parametri solamente\atso la presentazione, da parte dell’aziendantedgi un
P.A.P.M.AA. con il quale si dimostri che |'aziend®dente conserva comunque funzionalita tecnico
economica, e che I'acquirente & persona fisicaundiga gia intestataria di azienda agricola, aeda, con
tali interventi, ad ampliare ed accorpare la superfiziendale;

e deve essere dimostrata la necessita delle nuotazedii rurali per I'uso abitativo degli imprenditagricoli
impegnati nella conduzione del fondo, dei familiepadiuvanti o degli addetti a tempo indetermindtale
dimostrazione deve essere effettuata utilizzandoecparametro 1728 ore lavorative annue, corrispandé
lavoro di un addetto a tempo pieno, per ogni ualt&ativa, computando anche le unita esistentil 728 ore
lavorative devono essere riferite in modo prevaedite attivita agricole e, solo per la parte reaijdalle
attivita connesse;

» le nuove abitazioni rurali dovranno essere ispahéi regole dell’architettura leopoldina in pastare per:

o la disposizione degli edifici sul terreno;

0 i rapporti gerarchici tra i fabbricati e le tipoiegarchitettoniche per ottenere volumetrie compatte
definite, con una evidente prevalenza dei pienivsioti; pertanto non € ammesso l'insediamento di
tipo suburbano (villette sparse) e la realizzazidnabbaini, di balconi e terrazzi a shalzo, dilsca
esterne appese, di tettoie e di ogni altro elemartbitettonico sporgente dalla sagoma dell” edifici
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o l'utilizzo di tecniche e materiali legati allo suppo della bio-edilizia ed al perseguimento del
risparmio energetico;

* le nuove abitazioni rurali non possono avere umedicie utile lorda (Slu) maggiore di mq 150, ememque
non deve essere superato il rapporto massimo fupgerficie utile lorda (Slu) edificabile e la stijp@e
aziendale;

e in caso di alienazione, anche parziale, dei forgficali non sono consentiti nuovi edifici per 20nan
successivi alla vendita, su tutti i terreni risotiall divieto non si applica nel caso in cui ppeorti tra superfici
fondiarie ed edifici utilizzati non siano superiatialcune delle porzioni risultanti.

34.5.1.5. La nuova edificazione di annessi afjriparché non espressamente vietata nell’areaagrdi riferimento,
non e sottoposta al rispetto delle superfici minfiorediarie per le aziende che esercitano in viagdente | attivita di
coltivazione in serra fissa, di agricoltura biokogiai sensi delle disposizioni comunitarie, diva@l@ento di equini,
fauna selvatica, ovicaprini o di animali minori {aghiocciole, lombrichi), nonché della cinotecniaell’acquacoltura.
La prevalenza della attivita di cui al presente g@re verificata quando tale attivita determina aonedue terzi del
del prodotto lordo vendibile dell’azienda.

34.5.1.6. Il P.A.P.M.A.A. che prevede qualsiageivento sugli edifici agricoli dell’azienda, pera superficie utile
lorda (Slu) complessiva superiore a 200 mq, ovebmcomporti modifiche allo stato dei luoghi pezeacon estensioni
superiori a 0,50 ha, acquista valenza di piancatitto, ai sensi dell’art.65 della L.R.1/2005, etaeto, oltre alla
documentazione di cui ai commi seguenti, deve essmredato anche dalla documentazione previstRegblamento
edilizio per i piani attuativi.

34.5.1.7. Il P.A.P.M.A.A. ha durata pluriennaéecomunque, non inferiore a 10 anni. Il P.A.P.M.ApAIO essere
modificato su richiesta dell’azienda agricola dapprimo triennio a scadenze annuali. Il P.A.P.MAApUO essere
modificato anche prima di tali scadenze, unicamanggpplicazione di programmi comunitari, statategionali.

34.5.2. Contenuti del P.A.P.M.A.A.

34.5.2.1. Il P.M.A.A. dovra essere composto @guenti elementi, necessari per la piena valutazd®slle necessita
dell’azienda agricola.

34.5.2.2. La descrizione della situazione dell’azienda alla ala di presentazione del programma deve
rappresentare lo stato di fatto complessivo dedifaia, rilevato alla data di presentazione del nogna. Pertanto il
P.A.P.M.A.A. deve contenere almeno i seguenti elgime

» la superficie fondiaria aziendale, individuataémtini catastali e graficamente rappresentataatasadeguata,
nonché riportata su estratto della carta tecnicgonale in scala di 1:10.000 o in scala piu deitaglse

disponibile;
» la superficie agraria utilizzata, comprensiva degiiinamenti colturali e delle produzioni unitacienseguite;
* il numero degli addetti impegnati nella conduziezéendale e I'impiego in termini di ore/lavoro;

» gliimpianti, le infrastrutture e le dotazioni azdali;

» gli edifici esistenti con specificazioni in termidi ubicazione, superficie utile lorda (Slu) congsliva e
superfici utili, tipologia e caratteristiche cogtive, stato di manutenzione ed effettiva utilizoae a carattere
residenziale o produttivo;

» le seguenti risorse paesaggistiche e ambientaéisenti sulle superfici interessate dagli intervediti
trasformazione edilizia o colturale programmati:

o le formazioni lineari arboree ed arbustive nonuwalli;

le alberature segnaletiche di confine o di arredo;

gli individui arborei a carattere monumentaleaisselella normativa vigente;

le formazioni arboree d"argine di ripa o di golena;

i corsi d’acqua naturali o artificiali;

le sistemazioni idrauliche originarie (rete scotastiperficiale, drenaggi sotterranei, ecc) intesdian

loro funzione fondamentale di salvaguardia idroggimla e come valore paesaggistico;

le particolari sistemazioni agrarie quali murdgirazzamenti o ciglionamenti;

i manufatti aventi valore paesaggistico, storiantestimoniale censiti dagli enti pubblici territdr;

o la viabilita rurale esistente, specificatamentellgueon funzione di fruibilita pubblica individuata
nelle tavole "la disciplina del suolo”.

O Oo0OOo0OOo0o

o O
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per queste ultime, con appositi elaborati, dovragssere evidenziati gli elementi rispetto ai qlekituazione attuale
presenti delle variazioni rispetto alla documertdaeicartografica e aerofotografica di maggior dgittegia disponibile
presso la pubblica amministrazione.

34.5.2.3.La descrizione degli interventi programmati deve rappresentare le necessita dell’aziendalger
svolgimento delle attivita agricole, per le at@vitonnesse e per gli interventi di miglioramentdi@mtale. Pertanto il
P.M.A.A. deve contenere almeno i seguenti elementi:

» la superficie agraria che si prevede di porre, odntenere, a coltura in attuazione del progranuoa,la
descrizione degli ordinamenti colturali e dellegumioni unitarie che si intendono conseguire, aviigndo le
modificazioni eventualmente apportate e le pratitirdifesa del suolo correlate;

* le eventuali attivita programmate connesse a quafjgcole, e il loro rapporto con le tipologie e le
caratteristiche produttive aziendali;

e la quantita e la qualita degli eventuali intervedititutela ambientale, atti a minimizzare gli efféendotti
sull'ambiente dalla gestione aziendale, in terndindifesa del suolo, di mantenimento delle sistdoraz
agrarie aventi rilevanza paesaggistica, nonchée didbrse ambientali esistenti di cui al c0.34%.2el
presente articolo;

* la quantita e la qualita degli eventuali intervetitivalorizzazione ambientale, atti a favorire laedsita e la
complessita ambientale, attraverso I'incrementde desorse esistenti, anche a fini di ricovero, tpas e
riproduzione della fauna selvatica;

» il fabbisogno di manodopera, espressa in ore/lawoooché di impianti, infrastrutture e dotazionieazlali,
necessari per il raggiungimento degli obiettivignammati.

34.5.2.4.La descrizione (accompagnata da idonea rappresentane grafica su copia dell’estratto di mappa
catastale) degli interventi edilizi eventualmente ecessari deve indicare gli interventi edilizi previsti peéir
miglioramento delle condizioni di vita e di lavadell'imprenditore agricolo, nonché per il potenzéanto delle attivita
agricole. Pertanto il P.A.P.M.A.A. deve contenetmemo i seguenti elementi, in relazione all’internee edilizio
prospettato:

» gli edifici esistenti e le relative pertinenzegrititi non necessari e non coerenti con le fina@nomiche e
strutturali del programma, e non piu collegati dlegabili, anche con adeguamenti edilizi, all"atév
programmata;

» gli edifici da realizzare, in rapporto di strettmnfionalita con gli interventi programmati sui fomdrali, con
specificazioni in termini di ubicazione, superfidigile lorda (Slu), tipologia e caratteristiche tattive,
nonché con l'individuazione delle porzioni di adarcui ciascun edificio € riferito;

« gli edifici esistenti, con I'individuazione dellegerfici dell’azienda cui ciascun edificio & funzde, nonché
gli interventi di ristrutturazione urbanistica, aimmento e mutamento della destinazione d’uso algridi cui
all'art.43 co.4 della L.R.1/2005, previsti.

34.5.2.5La descrizione degli interventi di sistemazione ambntale, deve indicare lo stato di conservazione delle
risorse ambientali, la presenza di situazioni djrddo o di fattori di rischio, e gli interventi pisti per la loro
salvaguardia. Gli interventi obbligatori, previdtille normative vigenti, ai fini della prevenziotkegli incendi, di difesa
idrogeologica e di tutela della fauna e della floran sono considerati interventi di sistemazioméiantale.

34.5.2.6.1 tempi e le fasi di attuazionedel P.A.P.M.A.A. devono essere indicati correlataloealizzazione degli
interventi agronomici e degli interventi ambientalon |"attuazione degli interventi di nuova edifiione o con i
mutamenti della destinazione d'uso degli edifidstesti. La convenzione o I'atto d'obbligo di cal seguente
c0.34.5.2.7. dovranno prevedere apposite penalaso di mancato rispetto della correlazione trangdirventi fissata
dal P.A.P.M.AA.

34.5.2.7. Gli interventi previsti dal P.A.P.M.A.Aono soggetti alla sottoscrizione dedlanvenzione, o dell atto
unilaterale d’obbligo, che costituisce |'elemento di garanzia per laizzszione degli interventi previsti nel
P.A.P.M.A.A. La convenzione, o l'atto d"obbligo, vée obbligatoriamente contenere il perimetro delfeeadi
pertinenza degli edifici oggetto di qualsiasi intamto, da effettuare con riferimento a limiti e fiohgia esistenti
(strade, fossi, ciglionamenti, siepi), e a line¢urei riconoscibili nel territorio, e deve stabdialmeno i seguenti
obblighi per il richiedente:

e realizzare gli interventi previsti nel programma,;
* non modificare la destinazione d’uso agricola dedlfici esistenti, o recuperati, necessari allolgvnento
delle attivita agricole e di quelle connesse, ppefiodo di validita del programma;

129



e non modificare la destinazione d'uso agricola deavn edifici agricoli, per almeno 20 anni dalla aali
ultimazione dei lavori;

* non alienare, separatamente dagli edifici, le digidondiarie minime alla cui capacita produttigh stessi
sono riferiti;

» realizzare gli interventi di sistemazione ambientdelle pertinenze degli edifici eventualmente o
utilizzabili a fini agricoli;

» prestare idonee garanzie per la realizzazione deglventi di sistemazione ambientale;

» assoggettarsi alle sanzioni in caso di inadempiment

» impegnarsi a rispettare il grado di intensita aalel e/o di impiego del lavoro che hanno determoirlat
esigenze delle nuove costruzioni (abitazioni ruzadinnessi) agricole;

» consentire ['uso delle nuove abitazioni rurali esslamente alla famiglia dell'imprenditore agricaoagli
addetti a tempo indeterminato.

34.5.3. Lesuperfici fondiarie minimee il rapporto congli edifici in relazione al sottosistema ambientale di
appartenenza.

34.5.3.1. Le superfici fondiarie riportate ndlidbelle seguenti, suddivise in base ai sottosistanibientali del Piano
Strutturale, rappresentano la dotazione fondiair@ma, che deve essere mantenuta in produzionéapenlizzazione
degli interventi di nuova edificazione di edifi@récoli (abitazioni rurali e annessi), attraversB.A.P.M.A A,

34.5.3.2. Il rapporto tra superficie utile lor®lu) edificabile e superfici fondiarie, € indiviaho per ogni sottosistema
ambientale e per la classe di ampiezza dell’azieagtacola. Tali parametri sono utilizzabili anchel rcaso di
frazionamenti di aziende esistenti, in modo chaplporto tra la superficie utile lorda (Slu) degiifici agricoli ed ogni
ettaro di superficie aziendale, non risulti infegi@i minimi fondiari in nessuna delle porzioniadienda risultante dal
frazionamento.

34.5.3.3. Le tabelle seguenti esprimono il rapptra le superfici fondiarie minime e la supediaitile lorda (Slu)
edificabile per gli edifici abitativi rurali e pegli annessi, in relazione al sottosistema ambientil appartenenza
dell’azienda agricola. In particolare nelle tabeb@o riportati i seguenti elementi:

* lacolonna "A" esprime la classe di ampiezza daltiada agricola;

* la colonna "B" esprime il rapporto tra la supediaitile lorda (Slu) degli edifici agricoli e glitati di
superficie aziendale;

» la colonna "C" esprime la dotazione media di arinegscoli per aziende che raggiungono la minim&aun
colturale;

e le colonne "D" ed "E", riportano le tipologie caidli e le superfici fondiarie minime, cui deve essétto
riferimento per la possibilita di realizzazioneadinessi ed abitazioni rurali;

* la colonna "F" esprime le tipologie degli intenieambientali che devono essere considerati prioritai
diversi sottosistemi ambientali.

N.B.: La disciplina del presente articolo si integircon quanto disposto da "le condizioni generalirpgi interventi
nel territorio rurale” di cui all'art.25 e dall'area agricola di riferimento di cui agli artt.26, 2728, 29, 30, 31, 32, 33
del presente Regolamento.

SOTTOSISTEMA AMBIENTALE DEGLI SPERONI DEL CHIANTI

Rapporto tra edifici eDotazione |Superfici fondiarie Interventi di sistemazione ambientale

fondo di annessi |minime
A B C D E |F
Classe di |Edifici |Annessi . ..
ampiezza \Mg/ha | Mg/ha Colture ha |Tipo d’intervento
175 Ortofloricole 0,8 |Recupero e ripristino mantenimento di particolari
I sistemazioni agrarie quali muretti, terrazzamenti o

Vivai 15 7.7 .
Da2 a5 ha87 ciglionamenti

Vigneti 4,0 |Mantenimento e miglioramento delle sistemazioraidico

Frutteti 30 e agrarie e della rete di scolo superficiale
ruttet '~ |Mantenimento e miglioramento delle formazioni ag®or

Da5a20 | 60 Oliveto 6,0 |d’argine diripa o di golena
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ha Seminativo Manutenzione e miglioramento della viabilita rurale

irriguo 70 esistente, specificatamente quella con funziorrudiilita
o pubblica, evitando, o, se possibile, rimovendagmenti

Se”_"”a“"' € 10,0/che ne ostacolino la transitabilita

prat Ottimizzazione dell’uso delle risorse idriche

Castagneto da 5 Riduzione dei rischi di erosione tramite copertegetale

frutto 5,0 per pendenze>30%
Uso di tecniche di ingegneria naturalistica in galeee in
Pascolo 30,0 special modo per quelle aree dove sono preseriti idid
Oltre 20 ha 34 Bosco e_llto 50.0 denudazione ed erosione del suolo
fusto misto

Bosco ceduo (60,0

SOTTOSISTEMA AMBIENTALE DEI PIANALTI

Rapporto tra edifici eDotazione |Superfici fondiarie
fondo di annessi |minime

A B C D E F

Classe di |Edifici |Annessi
ampiezza |Mg/ha |Mg/ha

Interventi di sistemazione ambientale

Colture ha |Tipo d’intervento

Ortofloricole 0,8 |Recupero e ripristino mantenimento di particolari
sistemazioni agrarie quali muretti, terrazzamenti o

Da 2 a5 ha87 Vivai 1.5 ciglionamenti
Vigneti 4,0 |Mantenimento e miglioramento delle sistemazioraidico
. e agrarie e della rete scolante.
Frutteti 3,0

Mantenimento e miglioramento delle formazioni adsor
Oliveto 6,0 |d’argine diripa o di golena
Manutenzione e miglioramento della viabilita rurale

Seminativo |y | esistente, specificatamente quella con funziorfeuiilita
Da5a?20 175 irmguo pubblica, evitando, o, se possibile, rimovendcetgimenti
ha 60 Seminativi e 10.0 che ne ostacolino la transitabilita

prati '~ | Ottimizzazione dell’uso delle risorse idriche

Riduzione dei rischi di erosione tramite copertuggetale

Castagneto da 250 per pendenze>30%

frutto Uso di tecniche di ingegneria naturalistica in galese in
Pascolo 30,0 special modo per quelle aree dove sono preseriti itid
denudazione ed erosione del suolo
Oltre 20 ha/34 EJZ‘:‘S?n?;% 50,0 Conservazione/ reintroduzione della vegetaziorszaipata

e delle siepi e macchie di campo, nonché delleralbes
Bosco ceduo 60,0 Non produttive

SOTTOSISTEMA AMBIENTALE DELLE COLLINE ARGILLOSE

Rapporto tra edifici eDotazione |Superfici fondiarie Interventi di sistemazione ambientale

fondo di annessi  minime
A B C D E F
Classe di |Edifici |Annessi . ..
ampiezza \Mg/ha | Mg/ha Colture ha |Tipo d’intervento
175 Ortofloricole 0,8 |Recupero e ripristino mantenimento di particolari
A sistemazioni agrarie quali muretti, terrazzamenti o
. Vivai 15 7.7 .
Fino a 2 ha 100 ciglionamenti
Vigneti 4,0 |Mantenimento e miglioramento delle sistemazioraitico
Frutteti 30 e agrarie e della rete scolante.
ruttet '~ Mantenimento e miglioramento delle formazioni agwmor
Da2a5ha7l Oliveto 6,0 d"argine diripa o di golena
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Da5a?20

ha 44

Oltre 20 ha|32

Seminativo Manutenzione e miglioramento della viabilita rurale

irriguo 70 esistente, specificatamente quella con funziorrudiilita
o pubblica, evitando, o, se possibile, rimovendagmenti

Se”_"”a“"' € 10,0/che ne ostacolino la transitabilita

prat Ottimizzazione dell’uso delle risorse idriche

Riduzione dei rischi di erosione tramite copertwegetale
frutto per pendenze>30%
Uso di tecniche di ingegneria naturalistica in galeee in
Pascolo 30.0/special modo per quelle aree dove sono preseriti iid
Bosco alto denudazione ed erosione del suolo
fusto misto 50,0/ conservazione! reintroduzione della vegetaziorsdipata
e delle siepi e macchie di campo, nonché delleralbes
non produttive
Reimpianto di boschi e macchie di campo per faeder
o stabilizzazione dei versanti
Reintroduzione della tipologia delle colture a gggio e
delle colture biologiche tradizionali
Ripristino della sentieristica di collegamento ¢awmitta

Castagneto da 250

Bosco ceduo |60,

SOTTOSISTEMA AMBIENTALE DEI FONDOVALLE STRETTI

Rapporto tra edifici @Dotazione
fondo di annessi

A B C

Classe di |Edifici |Annessi
ampiezza |Mg/ha |Mg/ha

Fino a 2 ha 100

Da2ab5ha7l
175

Da5a?20

ha 44

Superfici fondiarie Interventi di sistemazione ambientale

minime
D E |F
Colture ha |Tipo d’intervento

Ortofloricole 0,8 |Recupero e ripristino mantenimento di particolari
A sistemazioni agrarie quali muretti, terrazzamenti o
Vivai 15 7.7 .
ciglionamenti
Vigneti 4,0 |Mantenimento e miglioramento delle sistemazioraidico
. e agrarie e della rete scolante.
Fruttet 3.0 Mantenimento e miglioramento delle formazioni adsor
Oliveto 6,0 |d"argine diripa o di golena
Manutenzione e miglioramento della viabilita rurale
7,0 |esistente, specificatamente quella con funzioriridiilita
pubblica, evitando, o, se possibile, imovendcetgmenti
Seminativi e che ne ostacolino la transitabilita
prati 10,0 Ottimizzazione dell’'uso delle risorse idriche
Riduzione dei rischi di erosione tramite coperteggetale
25,0 per pendenze>30%
Uso di tecniche di ingegneria naturalistica in galese in
Pascolo 30,0 special modo per quelle aree dove sono preseriti itid
denudazione ed erosione del suolo
50,0 Conservazione/ reintroduzione della vegetaziorseaipata
e delle siepi e macchie di campo, nonché delleratlbee
non produttive
Bosco ceduo |60,0|/Minimizzazione degli impatti visivi causate dalleepenza
di opere esistenti

Seminativo
irriguo

Castagneto da
frutto

Bosco alto
fusto misto

SOTTOSISTEMA AMBIENTALE DEI FONDOVALLE LARGHI

Rapporto tra edifici @Dotazione
fondo di annessi

A B C

Classe di |Edifici |Annessi
ampiezza |Mg/ha |Mg/ha
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Ortofloricole 0,8
Vivai 15 L . . . .

: : Recupero, ripristino e mantenimento di particolari
Vigneti 4,0 |sistemazioni agrarie, quali muretti, e delle catagrarie
Frutteti 3, stonche_ - . D

Mantenimento e miglioramento delle sistemazioridico
Oliveto 6,0 e agrarie e della rete scolante
Mantenimento e miglioramento delle formazioni adeor
7,0 |d"argine di ripa o di golena
Manutenzione e miglioramento della viabilita rurale
Seminativi e esistente, specificatamente quella con funziordeudiilita
. 10,0 : ! e . .
prati pubblica, evitando, o, se possibile, imovendagmenti
che ne ostacolano la transitabilita

Fino a 2 ha 100

Seminativo
191 irriguo

Castagneto dal

Da?2a10 25,0/ Ottimizzazione dell’'uso delle risorse idriche
45 frutto L ) - CoO .
ha Minimizzazione degli impatti visivi causati dallagsenza
Bosco alto di opere esistenti incongrue
: 50,0
fusto misto

Bosco ceduo 60,0

34.6. | manufatti precari e gli annessi agricoldi cui all'art.41, co.5 della L.R.1/2005

34.6.1.1. Listallazione di manufatti precarir flesvolgimento delle attivita ammesse nel teriitourale, & consentita
nella misura di un (1) manufatto per ciascun foadoicolo previa demolizione di tutti i manufattiggari incongrui
presenti nel fondo ed alle seguenti condizioni:

» il periodo di utilizzazione e mantenimento di talanufatti non pud essere superiore ad un anno;
« i manufatti devono essere semplicemente appogmitira, tramite opere di ancoraggio che non cotimmor
alcuna modificazione dello stato dei luoghi (nazoésentito alcun genere di fondazione);
» i manufatti devono essere realizzati con i matepiavisti e con le caratteristiche costruttivei éngombro di
seguito descritte:
o struttura verticale in legno, con copertura in egrferro;
o tamponature, eventuali, in legno;
0 altezza media non superiore a 2,40 m e superfigEerta non superiore a 9 mqg per ricovero di
attrezzi manuali e 18 mq per ricovero macchinecadgi
o devono essere realizzati in modo tale da limitanepatto visivo, adottando soluzioni progettualech
favoriscano il corretto inserimento nel contesto;
« tali manufatti non potranno essere utilizzati qualbvero per animali da cortile.

34.6.1.2. | manufatti precari, di cui al co.34.&., non sono conteggiabili in termini di sup&dicoperta, di volume o
superficie utile lorda e non potranno essere lazati in aree disciplinate dal D.Lgs.42/2004 e sssive modificazioni
ed integrazioni.

34.6.2.1. Per le aziende agricole € consentitallazione, oltre ai manufatti precari di cui smpanche di serre con
copertura stagionale, che possono essere manfegte periodo di tempo pari a quello del ciclodurthivo, ancorché
superiore all’'anno. Le serre con copertura statponacomunque destinate ad essere mantenute p@enodo
superiore all’anno possono essere realizzateeglgesti condizioni:

« il materiale utilizzato deve consentire il passagiglla luce;
e l'altezza massima non deve superare i 4 m in greridam al culmine (nel caso di serre con tipaagitunnel
viene considerata solo |"altezza del culmine);
» le distanze minime non devono essere inferiori a:
o m.5 dalle abitazioni esistenti sul fondo;
o m.10 da tutte le altre abitazioni; questa distadz@dotta a 5 m qualora la serra non abbia alcuna
apertura nel lato prospiciente I"abitazione;
o m.3 dal confine se l'altezza massima al culminepegore a 5 m; 1 m se questa altezza & uguale o
inferiore a 5 m;
o distanze minime dalle strade pubbliche secondotquanevisto dal codice della strada.

133



34.6.2.2. Le serre con caratteristiche diverseqaielle di cui al comma precedente, sono assimégle annessi
agricoli.

34.6.3.1. Per le aziende agricole, I'installagidlei manufatti precari descritti nel presentecalti &€ subordinata alla
presentazione, parte del titolare,di una comunicezial Comune cosi come disciplinato agli artt87del regolamento
di attuazione del titolo 1V, capo llI (il territarirurale), della L.R.1/2005 .

34.6.4.1. Gli annessi agricoli di cui all’articoldl, co.5 della L.R.1/2005 sono gli annessi destialliagricoltura
esercitata da soggetti diversi dagli imprenditayiieoli professionali necessari per I'agricolturamatoriale o per le
piccole produzioni agricole.

34.6.4.2. L'installazione degli annessi di cui &.3%1.6.4.1. & consentita a condizione che non campftuna
modificazione della morfologia dei luoghi e che tainessi non abbiano opere di fondazione, esshit&nto quelle di
ancoraggio, non abbiano dotazioni che ne consenatiiizzo abitativo, ancorché saltuario o tempoea e devono
essere realizzati con i materiali previsti e condeatteristiche costruttive e di ingombro di segdiescritte:

o struttura verticale in legno, con copertura in egrferro;

o tamponature, eventuali, in legno;

o altezza media non superiore a 2,40 m e superfigperta non superiore a 9 mq per ricovero di
attrezzi manuali o altezza media non superiore2@ B e superficie coperta non superiore a 18 mq
per ricovero macchine agricole e animali il cui gess0 deve essere documentato;

o devono essere realizzati in modo tale da limitanepatto visivo, adottando soluzioni progettualech
favoriscano il corretto inserimento nel contesto.

Fermo restando quanto sopra riportato, € consetitogare dalle dimensioni massime riguardantiedzia media e la
superficie coperta solo nei casi in cui si interaegalizzare annessi per il ricovero di cani dacizaquando tale attivita
venga esercitata da associazioni venatorie e dedsgjdli cacciatori riconosciute dalle normativeiaagli in materia.

134



Titolo Il. disciplina del suolo - capo 3. i parchi,le attrezzature per servizi e le infrastrutture
Art.35. il parco dei cappuccini (PN_1)

35.1. Il parco dei Cappuccini comprende |"arelliname ubicata nelle immediate vicinanze del cergtorico di
Montevarchi, in posizione dominante e panoramiddinferno del perimetro del parco dei Cappuccimne comprese
aree boscate, aree agricole e aree destinateedlizizazione di attrezzature pubbliche, discigénsecondo lo schema
seguente.

35.2. Il parco dei Cappuccini € considerato zendtoriale omogenea "F" ai sensi del D.M.14448.96

35.3. Obiettivo principale del Regolamento Urlséind € quello di preservare |I'area del parco dgpDccini quale
elemento naturalistico di cerniera tra il sistentaano di fondovalle e le aree collinari, garanteradlm stesso tempo, la
fruizione pubblica e I"'uso privato delle parti sstig@azione agricola. Pertanto non € ammessa imai@do la chiusura
delle strade interne al parco, ancorché poderdlg erescritto, ove possibile, il ripristino dellmbilita e dei sentieri
storici attualmente dismessi.

35.4.1. Il parco dei Cappuccini & suddiviso neliguenti aree:

» aree dirilevante valore naturalistico e ambientgle_1P1);
» aree agricole interne al pardei Cappuccin{PN_1P2);
» aree per il verde pubblico attrezzato interne at@dei Cappuccin{PN_1P3).

35.4.2.Le aree di rilevante valore naturalistico e ambiet(PN_1P1) comprendono le aree boscate di crinale del
parco, dove €& prevalente la valenza naturalistiembientale. Tali aree sono assoggettate allapfiisaidelle"aree
agricole di collina di rilevante valore ambientake paesistico” (A1) di cui all’art.26 del presentegolamento

35.4.3.Le aree agricole interne al paratei Cappuccin{iPN_1+2) comprendono quelle parti, a prevalente funzione
agricola, poste a corona del crinale, che costituie I'elemento di passaggio tra |'area urbanizeata parti di
rilevante valore naturalistico e ambientale dekpaiali aree sono assoggettate alla disciplinke detee agricole, di
pertinenza del sistema degli insediamenti, di valaambientale e paesistico" (A3) di cui all’art.28ldpresente
Regolamento

35.4.4.Le aree per il verde pubblico attrezzato internepalco dei CappucciniPN_1£3) comprendono le aree di
margine del parco che hanno una stretta relaziondecaree urbanizzate limitrofe e che, pertardopsiestinate alla
localizzazione di verde pubblico attrezzat@ree di sostdi "ingresso" al parcorali-aree-seno-uniformate-alla—zona
territoriale—omogenea—F"—del-D-M-1444/1968. queste areeindividuate negli elaborati grafici del presente
Regolamento e di sequito riportaéeattribuito un indicel-utiizzazieneterritoriale (it) pari &@,03,85mg/mq. L’ indice
potra essere utilizzato nelle schede norma e canddalita specificatamente indicate feiprogetti sulle aree di
trasformazmne deIIa citta" di cui aI capo 3 detdxlo Il "le discipline specifiche" del presente Rgplamento'-e-selo
lias eeLe aree per il verde pubblico attrezzato interngoatcodei
Cappuccml (P3) comprendono anche aree, individdalta Del.G.C.n.54 del 06.03.2009, per le qualgeao le
disposizioni in essa contenute.

c0.35.4.4.1. verde pubblico attrezzato del parco d€appuccini “LA SVOLTA” (POC1)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mg 6.387

2. superficie utile lorda (Slu): mg 192 - [it: fmug 0,03]

3. note: -

4. fattibilita geomorfologicaPer quanto riguarda la tipologia degli approfondintedi indagine da eseguire in sede di
predisposizione dei progetti edilizi per le areeadenti in classe FG3, sono richieste specificliagini geognostiche
di dettaglio quali prove penetrometriche statiche dinamiche, sondaggi a carotaggio continuo coacegione di
SPT, prelievo di campioni indisturbati e relativedagini di laboratorio geotecnico, il tutto allo @eo di definire
compiutamente le caratteristiche geotecniche e @ecaniche dei terreni e procedere ai calcoli gepieice di
eventuale stabilita del versante e/o dei frontschvo.

5. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutémitazioni di carattere idraulico.

6. fattibilita sismicaPer quanto riguarda la tipologia degli approfondintedi indagine per le aree ricadenti in FS3,
da esequire in sede di predisposizione dei piammessi di intervento o dei piani attuativi o, ord assenza, in sede
di predisposizione dei progetti edilizi, nelle zammm possibile amplificazione sismica connesseoadd della valle e/o
aree di raccordo con il versante (8), deve esssegeita una campagna di indagini geofisiche, oppoainente estesa
ad un intorno_significativo, che definisca in tenindi geometrie la morfologia sepolta del bedrodénsco ed i
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contrasti di rigidita sismica (rapporti tra veloéitsismiche in termini di Vsh delle coperture e debstrato). In
presenza di zone di contatto tra litotipi con caesistiche fisico-meccaniche significativamenteedse (12), tali
situazioni _devono essere opportunamente chiaritdefinite attraverso una campagna di indagini geofis che
definisca la variazione di velocita delle Vsh rélatal litotipo presente.

c0.35.4.4.2. verde pubblico attrezzato del parco d€appuccini “CAPPUCCINI” (POC2)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mg 18.741

2. superficie utile lorda (Slu): mqg 937 - [it: fmyy 0,05]

3. note: vedi Del.G.C.n.54/2009;

4. fattibilita geomorfologicaPer quanto riguarda la tipologia degli approfondintedi indagine da eseguire in sede di
predisposizione dei progetti edilizi per le areeadenti in classe FG3, sono richieste specificliagini geognostiche
di dettaglio quali prove penetrometriche statiche dinamiche, sondaggi a carotaggio continuo coacegione di
SPT, prelievo di campioni indisturbati e relativedagini di laboratorio geotecnico, il tutto allo @eo di definire
compiutamente le caratteristiche geotecniche e @ecaniche dei terreni e procedere ai calcoli gepieice di
eventuale stabilita del versante e/o dei frontschvo.

5. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutérmitazioni di carattere idraulico. In caso di
edificazione e urbanizzazione devono comunque esgadividuati i necessari _accorgimenti _per limitare
I'impermeabilizzazione del suolo, anche al fineah gravare sul sistema fognario esistente.

6. fattibilita sismicaPer quanto riguarda la tipologia degli approfondintedi indagine per le aree ricadenti in FS3,
da esequire in sede di predisposizione dei piammessi di intervento o dei piani attuativi o, ord assenza, in sede
di predisposizione dei progetti edilizi, nelle zaragatterizzate da movimenti franosi quiescenti)(28ltre a rispettare
le prescrizioni riportate nelle condizioni di fditiita geomorfologica, devono essere realizzate aoppyme indagini
geofisiche e geotecniche per la corretta definigidell'azione sismica. Nelle zone con possibilelidficgrione sismica
connesse al bordo della valle e/o aree di raccoeda il versante (8), deve essere esequita una canapdi indagini
geofisiche, opportunamente estesa ad un intornoifgigtivo, che definisca in termini di geometri& inorfologia
sepolta del bedrock sismico ed i contrasti di rigidsismica (rapporti tra velocita sismiche in tenindi Vsh delle
coperture e del substrato). In presenza di zonecaitatto tra litotipi con caratteristiche fisico-rmeaniche
significativamente diverse (12) e in presenza djliéae/o contatti tettonici (13), tali situazioniedono essere
opportunamente chiarite e definite attraverso ummpagna di_indagini_geofisiche che definisca laiazpne di
velocita delle Vsh relative al litotipo presente.

c0.35.4.4.3. verde pubblico attrezzato del parco d€appuccini “SOVRAPPASSO FERROVIARIO” (PQC3)
U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mq 4.154

2. superficie utile lorda (Slu): mg 125 - [it: fmap 0,03]

3. note: -

4. fattibilita geomorfologicaPer quanto riguarda la tipologia degli approfondintedi indagine da eseguire in sede di
predisposizione dei progetti edilizi per le areeadenti in classe FG3, sono richieste specificliagini geognostiche
di dettaglio quali prove penetrometriche statiche dinamiche, sondaggi a carotaggio continuo coacegione di
SPT, prelievo di campioni indisturbati e relativedagini di laboratorio geotecnico, il tutto allo @go di definire
compiutamente le caratteristiche geotecniche e @ecaniche dei terreni e procedere ai calcoli genieice di
eventuale stabilita del versante e/o dei frontschvo.

5. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutémitazioni di carattere idraulico. In caso di
edificazione e urbanizzazione devono comunque esgadividuati i necessari _accorgimenti _per limitare
I'impermeabilizzazione del suolo, anche al fineah gravare sul sistema fognario esistente.

6. fattibilita sismicaPer gquanto riguarda la tipologia degli approfondintedi indagine per le aree ricadenti in FS3,
da esequire in sede di predisposizione dei piamigessi di intervento o dei piani attuativi o, ord assenza, in sede
di_predisposizione dei progetti edilizi, nelle zapetenzialmente franose o esposte a rischio digrédB), oltre a
rispettare le prescrizioni riportate nelle condimiodi fattibilita geomorfologica, devono essere liezate opportune
indagini_geofisiche e geotecniche per la corret&imizione dell'azione sismica. In presenza di zdneontatto tra
litotipi con caratteristiche fisico-meccaniche sifigativamente diverse (12), tali situazioni devorgssere
opportunamente chiarite e definite attraverso ummpagna di_indagini_geofisiche che definisca laiazpne di
velocita delle Vsh relative al litotipo presente.

c0.35.4.4.4. verde pubblico attrezzato del parco d€appuccini “SUGHERELLA” (PQC4)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mq 533

2. superficie utile lorda (Slu): mg 16 - [it: mad 0,03]

3. note: -

4. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequiteifiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.
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5. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutérmitazioni di carattere idraulico. In caso di
edificazione e urbanizzazione devono comungque esgadividuati i necessari accorgimenti per limitare
l'impermeabilizzazione del suolo, anche al fineah gravare sul sistema fognario esistente.

6. fattibilita sismicaPer guanto riguarda la tipologia degli approfondintedi indagine per le aree ricadenti in FS3,
da esequire in sede di predisposizione dei piamigessi di intervento o dei piani attuativi o, ord assenza, in sede
di predisposizione dei progetti edilizi, nelle zarom possibile amplificazione sismica connessenedd della valle e/o
aree di raccordo con il versante (8), deve essseggita una campagna di indagini geofisiche, oppoainente estesa
ad un intorno_significativo, che definisca in teninidi geometrie la morfologia sepolta del bedrocknsco ed i
contrasti_di rigidita_sismica (rapporti tra velocitsismiche in termini di Vsh delle coperture e debstrato). In
presenza di_zone di _contatto tra litotipi con caeaistiche fisico-meccaniche significativamenteedse (12), tali
situazioni_devono essere opportunamente chiaritdefnite attraverso una campagna di_indagini_gedofie che
definisca la variazione di velocita delle Vsh relatal litotipo presente.

c0.35.4.4.5. verde pubblico attrezzato del parco d€appuccini “PIAZZALE EUROPA” (POC5)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mq 20.813

2. superficie utile lorda (Slu): mgq 1.041 - fig/mq 0,05]

3. note: vedi Del.G.C.n.54/2009;

4. fattibilita geomorfologicaPer quanto riguarda la tipologia degli approfondintedi indagine da eseguire in sede di
predisposizione dei progetti edilizi per le areeadenti in classe FG3, sono richieste specificltagini geognostiche
di dettaglio quali prove penetrometriche statiche dinamiche, sondaggi a carotaggio continuo coacegione di
SPT, prelievo di campioni indisturbati e relativedagini di laboratorio geotecnico, il tutto allo @go di definire
compiutamente le caratteristiche geotecniche e @ecaniche dei terreni e procedere ai calcoli genieice di
eventuale stabilita del versante e/o dei frontschvo.

5. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutémitazioni di carattere idraulico. In caso di
edificazione e urbanizzazione devono comungque esgadividuati i necessari accorgimenti per limitare
l'impermeabilizzazione del suolo, anche al fineah gravare sul sistema fognario esistente.

6. fattibilita sismicaPer gquanto riguarda la tipologia degli approfondintedi indagine per le aree ricadenti in FS3,
da esequire in sede di predisposizione dei piamigessi di intervento o dei piani attuativi o, ord assenza, in sede
di predisposizione dei progetti edilizi, nelle zaragatterizzate da movimenti franosi quiescenti)(28ltre a rispettare
le prescrizioni riportate nelle condizioni di fditiita geomorfologica, devono essere realizzate aoppyme indagini
geofisiche e geotecniche per la corretta definieidell'azione sismica. Nelle zone con possibilelificazione sismica
connesse al bordo della valle e/o aree di raccoeda il versante (8), deve essere esequita una canapdi indagini
geofisiche, opportunamente estesa ad un_intornnifgigtivo, che definisca in termini_di geometri& morfologia
sepolta del bedrock sismico ed i contrasti di rigidsismica (rapporti tra velocita sismiche in tenindi Vsh delle
coperture e del substrato). In presenza di zonecaitatto tra litotipi con caratteristiche fisico-rmeaniche
significativamente diverse (12) e in presenza djliéae/o contatti tettonici (13), tali situazioniedono essere
opportunamente chiarite e definite attraverso urmampagna di_indagini_geofisiche che definisca laiazpne di
velocita delle Vsh relative al litotipo presente.

c0.35.4.4.6. verde pubblico attrezzato del parco d€appuccini “VIA FORNACI VECCHIE 1" (POC6)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mg 6.421

2. superficie utile lorda (Slu): mg 193 - [it: fmag 0,03]

3. note: -

4. fattibilita geomorfologicaPer quanto riguarda le aree ricadenti in FG4 dovmanessere desitinate a verde pubblico
non attrezzato. Per guanto riguarda la tipologia gileapprofondimenti di indagine da eseguire in sedie
predisposizione dei progetti edilizi per le areeadenti in classe FG3, sono richieste specificliagini geognostiche
di dettaglio quali prove penetrometriche statiche dinamiche, sondaggi a carotaggio continuo coacegione di
SPT, prelievo di campioni indisturbati e relativedagini di laboratorio geotecnico, il tutto allo @eo di definire
compiutamente le caratteristiche geotecniche e @ecamniche dei terreni e procedere ai calcoli gepieice di
eventuale stabilita del versante e/o dei frontschvo.

5. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutémitazioni di carattere idraulico. In caso di
edificazione e urbanizzazione devono comunque esgadividuati i necessari _accorgimenti _per limitare
I'impermeabilizzazione del suolo, anche al fineah gravare sul sistema fognario esistente.

6. fattibilita sismica:Per quanto riguarda le aree ricadenti in FS4 dounanessere desitinate a verde pubblico non
attrezzato. Per quanto riguarda la tipologia deafiprofondimenti di indagine per le aree ricadentiHS3, da eseqguire
in_sede di predisposizione dei piani complessindérvento o dei piani attuativi 0, in loro assenza, sede di
predisposizione dei progetti edilizi, nelle zon@ gmssibile amplificazione sismica connesse al batella valle e/o
aree di raccordo con il versante (8), deve essssgigita una campagna di indagini geofisiche, oppmaimente estesa
ad un intorno_significativo, che definisca in tenindi geometrie la morfologia sepolta del bedrodénsco ed i
contrasti di rigidita sismica (rapporti tra velocitsismiche in termini di Vsh delle coperture e debstrato). In
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presenza di zone di contatto tra litotipi con caeaistiche fisico-meccaniche significativamenteedse (12) e in
presenza di faglie e/o contatti tettonici (13), situazioni devono essere opportunamente chiaritefinite attraverso
una campagna di indagini geofisiche che definiscadriazione di velocita delle Vsh relative al tip presente.

c0.35.4.4.7. verde pubblico attrezzato del parco d€appuccini “VIA FORNACI VECCHIE 2" (POQC7)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mg 3.240

2. superficie utile lorda (Slu): mg 162 - [it: fmag 0,05]

3. note: vedi Del.G.C.n.54/2009;

4. fattibilita geomorfologicaPer quanto riguarda le aree ricadenti in FG4 dovmanessere desitinate a verde pubblico
non attrezzato. Per quanto riguarda la tipologia gleapprofondimenti di _indagine da esequire in_sedie
predisposizione dei progetti edilizi per le areeadenti in classe FG3, sono richieste specificliagini geognostiche
di dettaglio quali prove penetrometriche statiche dinamiche, sondaggi a carotaggio continuo coacegione di
SPT, prelievo di campioni indisturbati e relativedagini di laboratorio geotecnico, il tutto allo @eo di definire
compiutamente le caratteristiche geotecniche e @ecaniche dei terreni e procedere ai calcoli gepieice di
eventuale stabilita del versante e/o dei frontschvo.

5. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutéritazioni di carattere idraulico. In caso di
edificazione e urbanizzazione devono comunque esgadividuati i necessari _accorgimenti _per limitare
I'impermeabilizzazione del suolo, anche al fineah gravare sul sistema fognario esistente.

6. fattibilita sismica:Per quanto riguarda le aree ricadenti in FS4 dounanessere desitinate a verde pubblico non
attrezzato. Per quanto riguarda la tipologia deafiprofondimenti di indagine per le aree ricadentiHS3, da eseqguire
in_sede di predisposizione dei piani_complessi miérvento o dei piani_attuativi o, in _loro_assenza, sede di
predisposizione dei progetti edilizi, nelle zoneé gwssibile amplificazione sismica connesse al batella valle e/o
aree di raccordo con il versante (8), deve essssgigita una campagna di indagini geofisiche, oppmaimente estesa
ad un intorno_significativo, che definisca in tenindi geometrie la morfologia sepolta del bedrodénsco ed i
contrasti di rigidita sismica (rapporti tra veloditsismiche in termini di Vsh delle coperture e debstrato). In
presenza di zone di contatto tra litotipi con caeaistiche fisico-meccaniche significativamenteedse (12) e in
presenza di faglie e/o contatti tettonici (13), situazioni devono essere opportunamente chiaritdefinite attraverso
una campagna di indagini geofisiche che definiscadriazione di velocita delle Vsh relative al tip presente.

c0.35.4.4.8. parcheggio pubblico del parco dei Capgpcini “VIA FORNACI VECCHIE 3" (POCS8)

U.T.0.E. — MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mg 687

2. superficie utile lorda (Slu): mg 34 - [it: mog 0,05]

3. note: vedi Del.G.C.n.54/2009;

4. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequiteifiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

5. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutémitazioni di carattere idraulico. In caso di
edificazione e urbanizzazione devono comungue esgadividuati i necessari accorgimenti per limitare
l'impermeabilizzazione del suolo, anche al fineah gravare sul sistema fognario esistente.

6. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione specier la fattibilita per la fase attuativa.

€0.35.4.4.9. parcheggio pubblico del parco dei Cappcini “VIA FORNACI VECCHIE 4” (POC9)

U.T.0.E. — MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mg 1.232

2. superficie utile lorda (Slu): mg 37 - [it: g 0,03]

3. note: -

4. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequiteifiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

5. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutémitazioni di carattere idraulico. In caso di
edificazione e urbanizzazione devono comungque esgadividuati i necessari accorgimenti per limitare
l'impermeabilizzazione del suolo, anche al fineah gravare sul sistema fognario esistente.

6. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione specier la fattibilita per la fase attuativa.

35.4.5.Le aree per il verde pubblico attrezzato interngoatco dei Cappuccini (PN_1-P3) comprendono anche alcune
attrezzature quali il Cimitero del capoluogo, ilfento dei Cappuccini e il deposito dell’acquedopier i quali vale la
disciplina delle'aree e gli edifici per attrezzature di interessemune, pubbliche o di uso pubblico" di cui all’a#3

del presente Regolamento

35.5. Agli edifici esistenti compresi all’interrdel parco dei Cappuccini si applica la disciplip@vista per le
costruzioni nelle aree agricole, di cui all’artd presente Regolamento.
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Titolo Il. disciplina del suolo - capo 3. i parchi,le attrezzature per servizi e le infrastrutture
Art.36. il parco fluviale dell'’Arno (PN_2)

36.1. Il parco fluviale dell’Arno comprende leearlimitrofe al corso dell’Arno che definiscono liinite del
fondovalle. All'interno del perimetro del parcoviale dell’Arno sono comprese aree ad elevata alityrcostituite da
una ricca vegetazione riparia, aree agricole e destinate alla localizzazione di attrezzature fiobé, disciplinate
secondo lo schema seguente.

36.2. Il parco fluviale dell’Arno € consideratmna territoriale omogenea "F" ai sensi del D.M.14988.

36.3. Obiettivo principale del Regolamento Urlséino & quello di preservare I"area del parco 8levdell”Arno quale
elemento naturalistico di passaggio tra |'areaefognte antropizzata e il fiume, garantendo, akssst tempo, la
fruizione pubblica e I"'uso privato delle parti sstig@azione agricola. Pertanto non € ammessa imai@do la chiusura
delle strade interne al parco, ancorché poderdlg erescritto, ove possibile, il ripristino dellmbilita e dei sentieri
storici attualmente dismessi, al fine di realizzanecollegamento ciclabile e pedonale tra le vpagi del fondovalle,
ed il mantenimento ed il ripristino del reticolaagrafico minore.

36.4. Le aree del parco fluviale dell’Arno, ola#le seguenti disposizioni, sono assoggettate diposizioni
specifiche dell’area protetta "0 Arno" di cui dllaC.R.T.226/1995.

36.5.1. Il parco fluviale dell’Arno € suddiviselle seguenti aree:

« aree dirilevante valore naturalistico e ambientgle_2+P1);
» aree agricole interne al parfiaviale dell’Arno(PN_2P2);
» aree per il verde pubblico attrezzato interne at@fuviale dell’Arno (PN_2P3).

36.5.2.Le aree di rilevante valore naturalistico e ambedet(PN_2P1) comprendono le aree di pertinenza fluviale,
dove é prevalente la valenza naturalistica e artddnTali aree sono assoggettate alla disciplelke taree agricole
di collina di rilevante valore ambientale e paesist' (A1) di cui all’art.26 del presente Regolament

36.5.3.Le aree agricole interne al parcfluviale dell’Arno (PN_2+2) comprendono quelle parti a prevalente
funzione agricola che costituiscono I'elemento dsgaggio tra I'area urbanizzata e le parti di aide valore
naturalistico e ambientale. Tali aree sono asstafgetlla disciplina delleatee agricole, di pertinenza del sistema
degli insediamenti, di valore ambientale e paesigti (A3) di cui all"art.28 del presente Regolamentmoltre, in tali
aree sono ammesse tutte le funzioni e le attiatapatibili con la normativa sovraordinata.

36.5.4.Le aree per il verde pubblico attrezzato internepatco fluviale dell’Arno (PN_2P3) comprendono alcune

aree limitrofe-agli-argini-esistentiche dovranno-esserattrezzate perrealizzaraverde pubblico @d aree di sosta-¢i
#u&m%dd—p&mo contrlbwscono alla def|n|2|0ne de| marqm| nonnctMS| deII area PEEPIalFaFee—seHo

deHmtesem,LRegelament@\ queste aree, |nd|V|duate neqll elaborat| gradiei presente Reqolamento e d| seqwto
riportate, & attribuito un indice territoriale (jhari a 0,03 mg/mg. L'indice potra essere utiliaza¢lle schede norma
con le modalita specificatamente indicate 'ngirogetti sulle aree di trasformazione della cit di cui al capo 3 del
titolo IIl "le discipline specifiche" del presentdRegolamento’

€0.36.5.4.1. verde pubblico attrezzato del parcoufliale dell’Arno “VIA PIAVE 1” (POQA1)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mq 6.314

2. superficie utile lorda (Slu): mg 189 - [it: fmyg 0,03]

3. note: -

4. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequitzifiphe indagini_al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

5. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutémitazioni di carattere idraulico. In caso di
edificazione e urbanizzazione devono comunque esgadividuati i necessari _accorgimenti _per limitare
l'impermeabilizzazione del suolo, anche al fineah gravare sul sistema fognario esistente.

6. fattibilita sismicaNon & necessario impatrtire alcuna condizione specier la fattibilita per la fase attuativa.

€0.36.5.4.2. verde pubblico attrezzato del parcouftiale dell’Arno “VIA PIAVE 2” (PQA2)
U.T.O.E. - MONTEVARCHI
1. superficie territoriale (St): mq 5.166
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2. superficie utile lorda (Slu): mg 155 - [it: fmap 0,03]

3. note: -

4. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequiteifiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

5. fattibilita idrogelogicaPrescrizione relativa all'ambito Al: nelle aree gmmndenti le due fasce della larghezza di
m. 10 dal piede esterno dell’argine o, in mancama,ciglio di sponda dei corsi d’acqua principatiegli alvei, nelle
golene e sugli argini dei corsi d’acqua individuatella carta di Fattibilita Idraulica, ai fini delcorretto assetto
idraulico non si devono prevedere nuove edificazioanufatti di qualsiasi natura o trasformazionorfologiche. La
prescrizione non si applica alle opere di attravsergento del corso d’acqua, agli interventi trasvdirsia captazione e
restituzione delle acque, nonché agli adeguameellie dnfrastrutture esistenti senza avanzamentsodl corso
d’acqua, a condizione che si attuino le precauzimgtessarie per la riduzione del rischio idrauliedativamente alla
natura dell'intervento ed al contesto territoriaéesi consenta comunque il miglioramento dell’acit®ids al corso

d’acqua stesso.
6. fattibilita sismicaNon & necessario impatrtire alcuna condizione specier la fattibilita per la fase attuativa.

€0.36.5.4.3. parcheqggio pubblico del parco fluvialdel’Arno “VIA AMENDOLA” (POA3)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mg 1.006

2. superficie utile lorda (Slu): mg 30 - [it: g 0,03]

3. note: -

4. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequitzifiphe indagini_al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

5. fattibilita idrogelogicaPrescrizione relativa alle esondazioni dovute giurigito dell’Arno: la quota di imposta dei
piani terra delle nuove edificazioni o dei pianistiorrimento della viabilita in classe FI4 avra a&nmp un valore pari a
140.81 (livello Arno corrispondente a un evento donr200 anni e Tp=18 ore) +0.7=141.51 m s.l.m. Tuilt volume
sottratto all'esondazione andra recuperato nel cartp effettuando uno scavo con morfologia dellergate >3:2,
che non interferisca con i livelli di falda. |l pgetto del recupero dei volumi sottratti all'esonid&e dovra essere
approvato dagli enti competenti.

6. fattibilita sismicaNon & necessario impatrtire alcuna condizione specier la fattibilita per la fase attuativa.

36.5.5.Le aree per il verde pubblico attrezzato internepatco fluviale dell’Arno (PN _2-P3) comprendono anche
alcune attrezzature come il Palazzetto dello spert;l quale vale la disciplina dellaree per attrezzature ed impianti
di interesse generale" di cui all'art.41 del presenRegolamentpla Centrale Enel, per la quale vale la disciptiede
"aree e gli edifici per attrezzature di interessemune, pubbliche o di uso pubblico" di cui al’a#3 del presente
Regolamentee la Piscina comunale, assoggettata alla diseiglalla scheda norniRiscina comunale" (AT _S17)" di
cui al c0.62.1.17 del presente Regolamento

36.6. Agli edifici esistenti compresi all’intermtel parco fluviale dell’Arno si applica la diséifd prevista per le
costruzioni nelle aree agricole, di cui all’artd presente Regolamento.
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Titolo Il. disciplina del suolo - capo 3. i parchi,le attrezzature per servizi e le infrastrutture
Art.37. il parco del promontorio di Levane (PN_3)

37.1. Il parco del promontorio di Levane comprericrea collinare ubicata nelle immediate vicirawzl centro
urbano di Levane, in posizione dominante e panaraned ingloba il nucleo storico di Levane Altal’ikerno del
perimetro del parco del promontorio di Levane smumonprese aree boscate, aree agricole e aree destiia
localizzazione di attrezzature pubbliche, disciglinsecondo lo schema seguente.

37.2. Il parco del promontorio di Levane € coasido zona territoriale omogenea "F" ai sensi db1.D444/1968.

37.3. Obiettivo principale del Regolamento Urlséindo € quello di preservare |'area del parco dempntorio di
Levane quale elemento naturalistico di cernieral s&stema urbano di fondovalle, il parco fluvialell’Arno e le aree
collinari, garantendo, allo stesso tempo, la fang pubblica e I'uso privato delle parti a desiimae agricola. Pertanto
non &€ ammessa in alcun modo la chiusura dellesstraérne al parco, ancorché poderali, ed & ptascove possibile,
il ripristino della viabilita e dei sentieri storiattualmente dismessi.

37.4. Le aree del parco del promontorio di Leyariee alle seguenti disposizioni, sono assoggetle disposizioni
specifiche dell’area protetta "0 Arno" di cui allaC.R.T.226/1995 elella del Sito di Interesse Regionaliserva
naturale—della‘valle dell'inferno e di Bandella{SIR 80) di cui alla D.C.R.T.6/2004 e delle D.G.R44/2004 e
D.G.R.T.454/2008tituita-con-D-C-P-129/1996

37.5.1. Il parco del promontorio di Levane € sudd nelle seguenti aree:

» aree dirilevante valore naturalistico e ambientgle_3P1);
» aree agricole interne al pardel promontorio di LevanéPN_3+P2);
» aree per il verde pubblico attrezzato interne at@del promontorio di LevanéPN_3+P3).

37.5.2.Le aree di rilevante valore naturalistico e ambaet(PN_3P1) comprendono le aree boscate del parco, dove
e prevalente la valenza naturalistica e ambientéd. aree sono assoggettate alla disciplina deltee agricole di
collina di rilevante valore ambientale e paesistid@\1) di cui all’art.26 del presente Regolamento

37.5.3.Le aree agricole interne al paratel promontorio di LevanPN_3+2) comprendono quelle parti a prevalente
funzione agricola che costituiscono I'elemento dsgaggio tra I'area urbanizzata e le parti di ait® valore
naturalistico e ambientale. Tali aree sono asstajgealla disciplina delléaree agricole, di pertinenza del sistema
degli insediamenti, di valore ambientale e paesisti(A3) di cui all’art.28 del presente Regolamento

37.5.4.Le aree per il verde pubblico attrezzato interngpatcodel promontorio di LevanéPN_3+3) comprendono

le aree del parcassoggettate alla disciplina deIIa scheda ndrv'mde pubblico e scuole d| Levane" (AT 84)“ d| cui
aI co. 62 1 4. del presente Reqolam

37.6. Agli edifici esistenti compresi all’interdel parco del promontorio di Levane si applicdiktiplina prevista per
le costruzioni nelle aree agricole, di cui all'34tdel presente Regolamento.
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Titolo Il. disciplina del suolo - capo 3. i parchi,le attrezzature per servizi e le infrastrutture
Art.38. il parco del Pinetum (PN4)

38.1. Il parco del Pinetum comprende I'omonineaaraturale protetta di interesse locale (ANPILg elcostituita dal
giardino botanico storico presente intorno a "viflaeta" nei pressi di Moncioni.

38.2. Il parco del Pinetum € considerato zond@deiale omogenea "F" ai sensi del D.M.1444/1968.

38.3. Obiettivo principale del Regolamento Urlséind € quello di preservare |"area del parcoadiituire un polo di
attrazione per il turismo e lo studio di particokssenze vegetali.

38.4. Il parco del Pinetum & costituito dall’adkailevante valore naturalistico e ambientadfN( 4P1) assoggettata
alla disciplina delle "aree agricole di collina dievante valore ambientale e paesistico” (Al) di all’art.28 del
presente Regolamento.

38.5. Agli edifici esistenti compresi all’interdel parco del Pinetum si applica la disciplinavis& per le costruzioni
nelle aree agricole, di cui all"art.34 del presddégolamento.
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Titolo Il. disciplina del suolo - capo 3. i parchi,le attrezzature per servizi e le infrastrutture
Art.39. il verde fluviale (corridoi di naturalita)

39.1. Sono le aree, pubbliche e private, "diipeniza" del reticolo dei fiumi, dei torrenti e dmnali che assume,
insieme al sistema idrografico, una funzione diramsione tra le diverse parti del territorio.

39.2. Per il verde fluviale & prescritta la ruralizzazione delle sponde con opere volte a mangea ripristinare la
vegetazione ripariale originaria e a migliorarnedeatteristiche vegetazionali. In tali aree & assada realizzazione di
percorsi per lo svago ed il tempo libero (pedoaaiclabili).

39.3. Le aree indicate come verde fluviale somusitlerate "fasce di rispetto” del sistema idragoaé pertanto sono
inedificabili per qualsiasi tipo di costruzione.
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Titolo Il. disciplina del suolo - capo 3. i parchi,le attrezzature per servizi e le infrastrutture

Art.40. il verde di arredo stradale

40.1. Sono le aree, pubbliche o private, "diiperiza" delle strade che svolgono un ruolo impaetalnvalorizzazione
del decoro urbano delle stesse.

40.2. Per il verde di arredo stradale € prescidtrealizzazione di filari alberati in modo dansentire |"abbattimento
degli impatti di tipo atmosferico, acustico e vigidovuti al traffico veicolare. In queste areeeenpre consentita la
realizzazione di parcheggi a raso e di percorsopalie ciclabili.

40.3. Le aree indicate come verde di arredo ateadono considerate "fasce di rispetto” della magfradale e
pertanto sono inedificabili per qualsiasi tipo dstruzione, salvo quanto prescritto al comma precid
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Titolo Il. disciplina del suolo - capo 3. i parchi,le attrezzature per servizi e le infrastrutture
Art.41. le aree per attrezzature ed impianti di interesseanerale

41.1. Sono le aree destinate ad attrezzaturenpiiti di interesse generale, pertanto rientraaatieste; I"'ospedale
unico del Valdarno, gli stadi comunali, la pisciiiggalazzetto dello sport, il crossdromo, le seuwiedie superiori.

41.2. Le aree destinate ad attrezzature ed imigiamteresse generale sono considerate zonioréste omogenea
"F" ai sensi del D.M.1444/1968.

41.3. Gli interventi di trasformazione e modifigane di queste aree devono tener conto della ceeene dei valori
ambientali, se presenti, e sono regolati dalle eosmecifiche vigenti per tali attrezzatutesuddetti-interventi-seno

attuati-sulla-base-dipiani-attuativi-o-di-settdra.localizzazione di nuove attrezzature ed impidninteresse generale

€ consentita solo in presenza di studi specifisiediore e previa variante al Regolamento Urba&oisti

41.4. In queste aree non sono ammesse destinadii@ise da quelle per attrezzature ed impiantintiéresse
generale.
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Titolo Il. disciplina del suolo - capo 3. i parchi,le attrezzature per servizi e le infrastrutture
Art.42. le aree e gli edifici per l'istruzione

42.1. Sono le aree e gli edifici destinati afiigione dell’obbligo, ossia gli asili nido, le st&l materne, elementari e
medie; tali aree corrispondono agli standargicaticon-tadi cui all'art.3, lettera a) del D.M.1444/1968 e sono da

considerarsi opere di urbanizzazione secondaria.

42.2. Destinazioni diverse da quelle previsteosmmmesse previa variante al Regolamento Urbamisticontestuale
verifica del bilancio degli standards relativi.

4234 Gli edifici esistenti che presentano carattertistoarchitettonici di valore, sono sottopostiigi tli intervento
Restauro (R) e Risanamento conservativo (Rc) e specificatamente indicati nelle tavole "la disitipldel suolo”.

424.5. | progetti edilizi relativi ad interventi sulle e e sugli edifici destinati all’istruzione, dovmantenere in
considerazione, oltre agli aspetti funzionali entdogici, anche le valenze di tipo architettoni@mbientale e
paesaggistico, nonché di inserimento e di arredang.
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Titolo Il. disciplina del suolo - capo 3. i parchi,le attrezzature per servizi e le infrastrutture
Art.43. le aree e gli edifici per attrezzature di interesseomune, pubbliche o di uso pubblico

43.1. Sono le aree e gli edifici destinati adeattature di interesse comune, pubbliche o di usiblio, ossia le
attrezzature religiose, culturali, sociali, assigtali, sanitarie, amministrative, o per pubbliengzi in genere; tali aree
corrispondono agli standanddicati-conladi cui all'art.3,lettera b) del D.M.1444/1968 e sono da considecgrsie di
urbanizzazione secondaria.

43.2. E’ facolta dell’Amministrazione comunaldcaizzare le destinazioni di cui al precedented@rdel presente
Regolamento. In tutti gli altri casi, destinazidiiverse da quelle previste sono ammesse previantaral Regolamento
Urbanistico e contestuale verifica del bilancio ldsandards relativi.

43.31. E” facolta dell’Amministrazione comunale autoriezanterventidi nuova costruzione o ampliamento di
strutture eS|stenti| iniziativa pnvata tali |ntervent| Si attuammmne intervento ed|I|2|o dwettoonvenzmnateQaale%a

convenzmne;he dovra stablllrg oltre aIIekaLforme d| ut|I|zza2|one e d| gestione deIIe areeegllded|f|C| destinati ad
attrezzature di interesse comune, pubbliche o dipubblicq I'impegno, da parte dei privati, a non modificdae
destinazione d'uso della superficie autorizzata.

43.3.2. E- ammessa la modifica della destinazidnsoddegli interventi di cui al suddetto co.43.3drevia variante al
Regolamento Urbanistico, allorquando i privati @mloi acquisito, attraverso le modalita della pereigu& urbanistica
di cui all'art.59 del presente Regolamento, unispettivo di capacita edificatoria (slu) pari adlaperficie autorizzata.
Tale modifica della destinazione d’'uso € ammessanele stesse modalita, anche per gli edificiizeati prima della
approvazione del presente Regolamento UrbanidiiebC.C.n............. del cooovienn... ).

43.4. Gli edifici esistenti che presentano carastorico architettonici di valore, sono sottapas tipi di intervento
Restauro (R) e Risanamento conservativo (Rc) e specificatamente indicati nelle tavole "la disitipldel suolo”.

43.5. | progetti edilizi relativi ad interventulte aree e sugli edifici destinati ad attrezzatdrénteresse comune,

pubbliche o di uso pubblico, dovranno tenere insggrazione, oltre agli aspetti funzionali e teogidi, anche le
valenze di tipo architettonico, ambientale e pagistigo, nonché di inserimento e di arredo urbano.
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Titolo Il. disciplina del suolo - capo 3. i parchi,le attrezzature per servizi e le infrastrutture

Art.44. le aree per il verde pubblico attrezzato

44.1. Sono le aree destinate a vardBblicoattrezzatopubbliche-edi-usopubblieq ossia i parchi urbani, i giardini e
le aree attrezzate per il gioco, lo sport e il tertipero che non rientrano nelle aree di cui agh.3b, 36, 37, 38 e 41

precedentemente disciplinati dal presente capbatek corrispondono agli standardlicati-con-tadi cui all'art.3,
lettera c) dal D.M.1444/1968 e sono da considengeie di urbanizzazione primaria.

44.2. Destinazioni diverse da quelle previsteosmmmesse previa variante al Regolamento Urbamisticontestuale
verifica del bilancio degli standards relativi.

4434 Nei giardini pubblici & consentita I'installaziodepanchine, fontane, recinzioni, e la costruzidnehioschi e
servizi igienici, secondo progetti unitari di sisi&zione riguardanti I'intera area.

4445 Nelle aree sportive € consentita la realizzazidireree e di edifici destinati al gioco, lo spoit &2mpo libero
secondo progetti unitari di sistemazione riguandéimtera area. Tali aree dovranno, comunque,ressetate di ampie
aree per parcheggi pubblici alberati.

44586. | progetti edilizi relativi ad interventi sulle e destinate a verde pubblico attrezzato, dovrdenere in
considerazione, oltre agli aspetti funzionali entdogici, anche le valenze di tipo architettoni@mbientale e
paesaggistico, nonché di inserimento e di arredang.

4467 Sulle aree destinate a verde pubblico attrezzafwradjetto,individuate negli elaborati grafici del presente
Regolamento e di sequito riportaaon comprese all’interno del perimetro delle deh@orma delle "aree di
trasformazione"), € attribuito un indigeutitizzazieneterritoriale (it) pari a 0,05nq/mq, nelle frazioni collinari, e 0,03
mg/mqnel territorio urbanizzato del fondovalle’indice potra essere utilizzato nelle scheden@e con le modalita
specificatamente indicate rieprogetti sulle aree di trasformazione della citt di cui al capo 3 del titolo 1l "le
discipline specifiche" del presente Regolamento

€0.44.6.1. verde pubblico attrezzato “VIALE MATTEOTTI” (POV1)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mq 10.704

2. superficie utile lorda (Slu): mg 321 - [it: fmap 0,03]

3. note: -

4. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequitzifiphe indagini_al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

5. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutémitazioni di carattere idraulico. In caso di
edificazione e urbanizzazione devono comunque esgadividuati i necessari _accorgimenti _per limitare
I'impermeabilizzazione del suolo, anche al fineah gravare sul sistema fognario esistente.

6. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione specier la fattibilita per la fase attuativa.

€0.44.6.2. verde pubblico attrezzato “VIA MONTENERO1” (POV2)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mq 3.790

2. superficie utile lorda (Slu): mg 114 - [it: fmap 0,03]

3. note: -

4. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequitzifiphe indagini_al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

5. fattibilita idrogelogicaPrescrizione relativa all'ambito Al: nelle aree gmmndenti le due fasce della larghezza di
m. 10 dal piede esterno dell’argine o, in mancaniza,ciglio di sponda dei corsi d’'acqua principatiegli alvei, nelle
golene e sugli argini dei corsi d’acqua individuatella carta di Fattibilita Idraulica, ai fini delcorretto assetto
idraulico non si devono prevedere nuove edificaziovanufatti di qualsiasi natura o trasformazionorfologiche. La
prescrizione non si applica alle opere di attravmrgento del corso d’acqua, agli interventi trasvdirsii captazione e
restituzione delle acque, nonché agli adeguameeallie dnfrastrutture esistenti senza avanzamentsoéal corso
d’acqua, a condizione che si attuino le precauzioegessarie per la riduzione del rischio idrauligativamente alla
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natura dell'intervento ed al contesto territoriaéesi consenta comunque il miglioramento dell’acit®ids al corso

d’acqua stesso.
6. fattibilita sismicaNon & necessario impatrtire alcuna condizione spmecier la fattibilita per la fase attuativa.

€0.44.6.3. verde pubblico attrezzato “VIA MONTENERO2” (POV3)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mg 2.239

2. superficie utile lorda (Slu): mq 67 - [it: g 0,03]

3. note: -

4. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequitzifiphe indagini_al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

5. fattibilita idrogelogicaPrescrizione relativa all'ambito Al: nelle aree gmmndenti le due fasce della larghezza di
m. 10 dal piede esterno dell’argine o, in mancarma,ciglio di sponda dei corsi d’acqua principatiegli alvei, nelle
golene e sugli argini dei corsi d’acqua individuatella carta di Fattibilita Idraulica, ai fini delcorretto assetto
idraulico non si devono prevedere nuove edificazioranufatti di qualsiasi natura o trasformazionorfologiche. La
prescrizione non si applica alle opere di attravmrento del corso d’acqua, agli interventi trasvdirsi captazione e
restituzione delle acque, nonché agli adeguameellie dinfrastrutture esistenti senza avanzamentsoéal corso
d’acqua, a condizione che si attuino le precauzimggessarie per la riduzione del rischio idrauliedativamente alla
natura dell'intervento ed al contesto territoriaéesi consenta comunque il miglioramento dell’acitdlds al corso

d’acqua stesso.
6. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione specier la fattibilita per la fase attuativa.

c0.44.6.4. verde pubblico attrezzato “VIA DELLA RESSTENZA” (POV5)

U.T.O.E. - LEVANE

1. superficie territoriale (St): mq 2.318

2. superficie utile lorda (Slu): mg 70 - [it: magd 0,03]

3. note: -

4. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequiteifiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

5. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutémitazioni di carattere idraulico. In caso di
edificazione e urbanizzazione devono comunque esgadividuati i necessari _accorgimenti _per limitare
I'impermeabilizzazione del suolo, anche al fineah gravare sul sistema fognario esistente.

6. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione specier la fattibilita per la fase attuativa.

€0.44.6.5. verde pubblico attrezzato “VIA PIANOSA 1 (PQV6)

U.T.O.E. - LEVANE

1. superficie territoriale (St): mq 700

2. superficie utile lorda (Slu): mg 21 - [it: mag 0,03]

3. note: -

4. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequiteifiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

5. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutémitazioni di carattere idraulico. In caso di
edificazione e urbanizzazione devono comunque esgadividuati i necessari _accorgimenti _per limitare
I'impermeabilizzazione del suolo, anche al fineah gravare sul sistema fognario esistente.

6. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione specier la fattibilita per la fase attuativa.

€0.44.6.6. verde pubblico attrezzato “VIA PIANOSA 2 (PQV7)

U.T.O.E. - LEVANE

1. superficie territoriale (St): mq 1.648

2. superficie utile lorda (Slu): mgq 49 - [it: mad 0,03]

3. note: -

4. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequiteifiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

5. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutémitazioni di carattere idraulico. In caso di
edificazione e urbanizzazione devono comunque esgadividuati i necessari _accorgimenti _per limitare
I'impermeabilizzazione del suolo, anche al fineah gravare sul sistema fognario esistente.

6. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione specier la fattibilita per la fase attuativa.

€0.44.6.7. verde pubblico attrezzato “VIA PERTINI” (PQV4)
U.T.O.E. - LEVANELLA

1. superficie territoriale (St): mq 1.152

2. superficie utile lorda (Slu): mg 35 - [it: mag 0,03]
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3. note: -

4. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequiteifiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

5. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutémitazioni di carattere idraulico. In caso di
edificazione e urbanizzazione devono comungue esgadividuati i necessari accorgimenti per limitare
l'impermeabilizzazione del suolo, anche al fineah gravare sul sistema fognario esistente.

6. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione specier la fattibilita per la fase attuativa.

€0.44.6.8. verde pubblico attrezzato “RICASOLI” (PQ/10)

U.T.O.E. - RICASOLI

1. superficie territoriale (St): mg 3.154

2. superficie utile lorda (Slu): mg 158 - [it: fmap 0,05]

3. note: -

4. fattibilita geomorfologicaPer quanto riguarda le aree ricadenti in FG4 dovmanessere desitinate a verde pubblico
non attrezzato. Per guanto riguarda la tipologia gileapprofondimenti di indagine da eseguire in sedie
predisposizione dei progetti edilizi per le areeadenti in classe FG3, sono richieste specificliagini geognostiche
di dettaglio quali prove penetrometriche statiche dinamiche, sondaggi a carotaggio continuo coacegione di
SPT, prelievo di campioni indisturbati e relativedagini di laboratorio geotecnico, il tutto allo @go di definire
compiutamente le caratteristiche geotecniche e @ecaniche dei terreni e procedere ai calcoli genieice di
eventuale stabilita del versante e/o dei frontschvo.

5. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutémitazioni di carattere idraulico.

6. fattibilita sismicaPer quanto riguarda la tipologia degli approfondintedi indagine per le aree ricadenti in FS3,
da esequire in sede di predisposizione dei piammessi di intervento o dei piani attuativi o, ord assenza, in sede
di predisposizione dei progetti edilizi, nelle zarom possibile amplificazione sismica connesseoedd della valle e/o
aree di raccordo con il versante (8), deve essssgigita una campagna di indagini geofisiche, oppmaimente estesa
ad un intorno_significativo, che definisca in tenindi geometrie la morfologia sepolta del bedrodénsco ed i
contrasti di rigidita sismica (rapporti tra velodtsismiche in termini di Vsh delle coperture e debstrato). In
presenza di zone di contatto tra litotipi con cagaistiche fisico-meccaniche significativamenteedse (12), tali
situazioni_devono essere opportunamente chiaritdefnite attraverso una campagna di_indagini_gedofis che
definisca la variazione di velocita delle Vsh relatal litotipo presente.

€0.44.6.9. verde pubblico attrezzato “CAPOSELVI 1'(PQV11)

U.T.O.E. - CAPOSELVI

1. superficie territoriale (St): mg 1.731

2. superficie utile lorda (Slu): mq 87 - [it: magd 0,05]

3. note: -

4. fattibilita geomorfologicaPer quanto riguarda la tipologia degli approfondintedi indagine da eseguire in sede di
predisposizione dei progetti edilizi per le areeadenti in classe FG3, sono richieste specificliagini geognostiche
di dettaglio quali prove penetrometriche statiche dinamiche, sondaggi a carotaggio continuo coacegione di
SPT, prelievo di campioni indisturbati e relativedagini di laboratorio geotecnico, il tutto allo @eo di definire
compiutamente le caratteristiche geotecniche e @ecaniche dei terreni e procedere ai calcoli genieice di
eventuale stabilita del versante e/o dei frontschvo.

5. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutémitazioni di carattere idraulico.

6. fattibilita sismicaPer quanto riguarda la tipologia degli approfondintedi indagine per le aree ricadenti in FS3,
da esequire in sede di predisposizione dei piammessi di intervento o dei piani attuativi o, ord assenza, in sede
di predisposizione dei progetti edilizi, nelle zamm possibile amplificazione sismica connesseoadd della valle e/o
aree di raccordo con il versante (8), deve essssgigita una campagna di indagini geofisiche, oppmaimente estesa
ad un intorno_significativo, che definisca in tenindi geometrie la morfologia sepolta del bedrodénsco ed i
contrasti di rigidita sismica (rapporti tra veloditsismiche in termini di Vsh delle coperture e debstrato). In
presenza di zone di contatto tra litotipi con cagaistiche fisico-meccaniche significativamenteedse (12), tali
situazioni_devono essere opportunamente chiaritdefnite attraverso una campagna di_indagini_gedofis che
definisca la variazione di velocita delle Vsh relatal litotipo presente.

€0.44.6.10. verde pubblico attrezzato “CAPOSELVI 2(PQV12)

U.T.O.E. - CAPOSELVI

1. superficie territoriale (St): mg 1.569

2. superficie utile lorda (Slu): mq 78 - [it: mag 0,05]

3. note: -

4. fattibilita geomorfologicaPer quanto riguarda la tipologia degli approfondintedi indagine da eseguire in sede di
predisposizione dei progetti edilizi per le areeadenti in classe FG3, sono richieste specificliagini geognostiche
di dettaglio quali prove penetrometriche statiche dinamiche, sondaggi a carotaggio continuo coacegione di
SPT, prelievo di campioni indisturbati e relativedagini di laboratorio geotecnico, il tutto allo @go di definire
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compiutamente le caratteristiche geotecniche e @ecaniche dei terreni e procedere ai calcoli gepieice di
eventuale stabilita del versante e/o dei frontschvo.

5. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutémaitazioni di carattere idraulico.

6. fattibilita sismicaPer guanto riguarda la tipologia degli approfondintedi indagine per le aree ricadenti in FS3,
da esequire in sede di predisposizione dei piamigessi di intervento o dei piani attuativi o, ord assenza, in sede
di predisposizione dei progetti edilizi, nelle zarom possibile amplificazione sismica connessenedd della valle e/o
aree di raccordo con il versante (8), deve essseggita una campagna di indagini geofisiche, oppoainente estesa
ad un intorno_significativo, che definisca in teninidi geometrie la morfologia sepolta del bedrocknsco ed i
contrasti_di rigidita_sismica (rapporti tra velocitsismiche in termini di Vsh delle coperture e debstrato). In
presenza di_zone di _contatto tra litotipi con caeaistiche fisico-meccaniche significativamenteedse (12), tali
situazioni_devono essere opportunamente chiaritdefnite attraverso una campagna di_indagini_gedofie che
definisca la variazione di velocita delle Vsh relatal litotipo presente.

€0.44.6.11. verde pubblico attrezzato “CAPOSELVI 3(POQV13)

U.T.O.E. - CAPOSELVI

1. superficie territoriale (St): mq 2.490

2. superficie utile lorda (Slu): mg 125 - [it: fmap 0,05]

3. note: -

4. fattibilita geomorfologicaPer quanto riguarda la tipologia degli approfondintedi indagine da eseguire in sede di
predisposizione dei progetti edilizi per le areeadenti in classe FG3, sono richieste specificltagini geognostiche
di dettaglio quali prove penetrometriche statiche dinamiche, sondaggi a carotaggio continuo coacegione di
SPT, prelievo di campioni indisturbati e relativedagini di laboratorio geotecnico, il tutto allo @go di definire
compiutamente le caratteristiche geotecniche e @ecaniche dei terreni e procedere ai calcoli genieice di
eventuale stabilita del versante e/o dei frontschvo.

5. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovuténaitazioni di carattere idraulico.

6. fattibilita sismicaPer gquanto riguarda la tipologia degli approfondintedi indagine per le aree ricadenti in FS3,
da esequire in sede di predisposizione dei piamigessi di intervento o dei piani attuativi o, ord assenza, in sede
di predisposizione dei progetti edilizi, nelle zarom possibile amplificazione sismica connessenedd della valle e/o
aree di raccordo con il versante (8), deve essssgigita una campagna di indagini geofisiche, oppmaimente estesa
ad un intorno_significativo, che definisca in teninidi geometrie la morfologia sepolta del bedrocknsco ed i
contrasti_di rigidita _sismica (rapporti tra velocitsismiche in termini di Vsh delle coperture e debstrato). In
presenza di_zone di _contatto tra litotipi con caeaistiche fisico-meccaniche significativamenteedse (12), tali
situazioni_devono essere opportunamente chiaritgdefnite attraverso una campagna di_indagini_gedofis che
definisca la variazione di velocita delle Vsh relatal litotipo presente.

€0.44.6.12. verde pubblico attrezzato “EX SCUOLA VRTENA” (POQV9)

U.T.O.E. - VENTENA

1. superficie territoriale (St): mq 689

2. superficie utile lorda (Slu): mg 34 - [it: mag 0,05]

3. note: -

4. fattibilita geomorfologicaPer quanto riguarda la tipologia degli approfondintedi indagine da eseguire in sede di
predisposizione dei progetti edilizi per le areeadenti in classe FG3, sono richieste specificltagini geognostiche
di dettaglio quali prove penetrometriche statiche dinamiche, sondaggi a carotaggio continuo coacegione di
SPT, prelievo di campioni indisturbati e relativedagini di laboratorio geotecnico, il tutto allo oo di definire
compiutamente le caratteristiche geotecniche e @ecaniche dei terreni e procedere ai calcoli genieice di
eventuale stabilita del versante e/o dei frontschvo.

5. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutémitazioni di carattere idraulico.

6. fattibilita sismicaNon & necessario impatrtire alcuna condizione spmecier la fattibilita per la fase attuativa.

€0.44.6.13. verde pubblico attrezzato “RENDOLA” (PQ¥8)

U.T.O.E. - RENDOLA

1. superficie territoriale (St): mq 2.874

2. superficie utile lorda (Slu): mqg 144 - [it: fmy 0,05]

3. note: -

4. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequitzifiphe indagini_al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

6. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutémitazioni di carattere idraulico.

6. fattibilita sismicaPer gquanto riguarda la tipologia degli approfondintedi indagine per le aree ricadenti in FS3,
da esequire in sede di predisposizione dei piamigessi di intervento o dei piani attuativi o, ord assenza, in sede
di predisposizione dei progetti edilizi, in presemd zone di contatto tra litotipi con caratterisiie fisico-meccaniche
significativamente diverse (12), tali situazionivdeo essere opportunamente chiarite e definiteaedirso una
campagna di indagini geofisiche che definisca laazone di velocita delle Vsh relative al litotigmwesente.
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Titolo Il. disciplina del suolo - capo 3. i parchi,le attrezzature per servizi e le infrastrutture
Art.45. le aree per parcheggi pubblici

45.1. Sono le aree destinate a parcheggi, pulzbtic uso pubblico; tali aree corrispondono atginslardindicati-cen
ladi cui all'art.3,lettera d) dal D.M.1444/1968 e sono da considemgsie di urbanizzazione primaria.

45.2. Destinazioni diverse da quelle previsteosmmmesse previa variante al Regolamento Urbamisticontestuale
verifica del bilancio degli standards relativi.

45.3. E” facolta dell’Amministrazione comunald@caizzare interventi di iniziativa privata; taliterventi si attuano
tramite intervento edilizio diretto. Qualora I"’Anmstrazione comunale lo ritenga necessario takrimnti sono
sottoposti alla stipula di una apposita convenzicme dovra stabilire le forme di utilizzazione egédstione delle aree
destinate a parcheggi, pubblici o di uso pubblico.

45.4. Nei parcheggi pubblici si dovranno comunprevedere sistemazioni a verde, con messa a didnalherature
finalizzate alla realizzazione di idonee aree ombiate.

45.5. | progetti edilizi relativi ad interventiulle aree destinate a parcheggi pubblici, dovratewere in
considerazione, oltre agli aspetti funzionali entdogici, anche le valenze di tipo architettoni@mbientale e
paesaggistico, nonché di inserimento e di arredang.

45.6. Sulle aree destinate a parcheggbblici e-di-use—pubblieai progetto,individuate negli elaborati grafici del
presente Regolamento e di sequito ripor{aten comprese all interno del perimetro delle deheorma delle "aree di
trasformazione"), € attribuito un indigeutilizzazieneterritoriale (it) pari a 0,051g/mq, nelle frazioni collinari, e 0,03
mag/maqnel territorio urbanizzato del fondovalle’indice potra essere utilizzato nelle scheden@oe con le modalita
specificatamente indicate rieprogetti sulle aree di trasformazione della cit di cui al capo 3 del titolo Il "le
discipline specifiche" del presente Regolament@® suddette aree destinate a parcheggi pubblipratietto sono di

sequito riportate.

c0.45.6.1. parcheggio pubblico “VIA BURZAGLI” (POP1)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mg 1.329

2. superficie utile lorda (Slu): mgq 40 - [it: g 0,03]

3. note: -

4. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequiteifiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

5. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutémitazioni di carattere idraulico. In caso di
edificazione e urbanizzazione devono comungue esgadividuati i necessari accorgimenti per limitare
l'impermeabilizzazione del suolo, anche al fineah gravare sul sistema fognario esistente.

6. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione specier la fattibilita per la fase attuativa.

€0.45.6.2. parcheggio pubblico “VIA SAN LORENZQO” (FQP2)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mg 2.648

2. superficie utile lorda (Slu): mg 79 - [it: g 0,03]

3. note: -

4. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequiteifiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

5. fattibilita idrogelogica:Prescrizione relativa alla risoluzione della condize di rischio idraulico: verranno
rilasciati abitabilita e agibilita solo dopo il ctdudo dellecasse di espansione sul borro del Gidlid'area ricade in

classe PAI P.1.3, dovranno essere sequite le nateliéart. 7 delle NTA del P.A.l. e chiesto il pagedell'Autorita di

bacino per qualsiasi intervento di natura idraulica

6. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione specier la fattibilita per la fase attuativa.

* casse di espansione sul borro del Giglio

Aspetti geomorfologiciPer quanto riguarda la tipologia degli approfondintedi indagine da esequire in sede di
predisposizione dei progetti edilizi per le areeadenti in classe FG3, sono richieste specificliagini geognostiche
di dettaglio quali prove penetrometriche statiche dinamiche, sondaggi a carotaggio continuo coacegione di
SPT, prelievo di campioni indisturbati e relativedagini di laboratorio geotecnico, il tutto allo @eo di definire
compiutamente le caratteristiche geotecniche e @ecaniche dei terreni e procedere ai calcoli gepieice di
eventuale stabilita del versante e/o dei frontschvo.
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Aspetti idraulici:La cassa di espansione in derivazione € costitistaue settori. Il settore di monte Cassa Par_monte
ha una superficie di circa 40000 mq, quota di fondwiabile tra i 150.40 e i 150.20 m s.I.m. ed lanantato
attraverso uno sfioratore laterale in sinistra idrgca del borro del Giglio. Tale sfioratore in pramanalisi € stato
dimensionato attraverso una soglia sfiorante ddllaghezza di circa 40 m e a quota di sfioro 153m80s.l.m. |l
massimo invaso nelle simulazioni di progetto € istevad una quota di circa 153 m s.l.m. con unair@tria massima
invasabile di circa 93.000 mc. Le arginature sonoste a quota 154 m s..m. Tra i due settori si edevun
collegamento idraulico costituito da 4 culvert dietmo 600 mm. |l settore di valle Cassa Par_valleumestensione
pari a 20000 mg ca, quota di fondo variabile tr448.20 e i 148.00 m s..m. ed & alimentato dabsetdi monte
attraverso la batteria di culvert. Il massimo ingaselle simulazioni di progetto € previsto ad un@ta di circa 150.70
m s.l.m. con una volumetria massima invasabileirdac51.500 mc. Le arginature sono poste a quoth.1® m s.l.m.
Con tale morfologia il sistema di casse in locP#radiso € in grado di laminare la portata per uveato con Tr=200
anni da 106 mc/s a 89 mc/s, permettendo di meittesecurezza idraulica tutto il tratto di valle. Limaggior parte del
materiale per realizzare le arginature verra regerall'interno delle casse di espansione: infagr paggiungere la
volumetria necessaria saranno necessari scavi @hshmento.

Aspetti sismici:Non & necessario impartire alcuna condizione secier la fattibilita per la fase attuativa.

€0.45.6.3. parcheqggio pubblico “VIA MONTENERO 3" (FOP3)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mg 2.960

2. superficie utile lorda (Slu): mg 89 - [it: mag 0,03]

3. note: -

4. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequitzifiphe indagini_al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

5. fattibilita idrogelogicaPrescrizione relativa all'ambito Al: nelle aree gmmndenti le due fasce della larghezza di
m. 10 dal piede esterno dell’argine o, in mancarmfa,ciglio di sponda dei corsi d’acqua principatiegli alvei, nelle
golene e sugli argini dei corsi d’acqua individuatella carta di Fattibilita Idraulica, ai fini delcorretto assetto
idraulico non si devono prevedere nuove edificazimanufatti di qualsiasi natura o trasformazionorfologiche.

La prescrizione non si applica alle opere di ateasamento del corso d’acqua, agli interventi trasedi di captazione
e restituzione delle acque, nonché agli adeguamdglie infrastrutture esistenti senza avanzamemisor il corso
d’acqua, a condizione che si attuino le precauzimggessarie per la riduzione del rischio idrauliedativamente alla
natura dell'intervento ed al contesto territoriaéesi consenta comunque il miglioramento dell’acitglds al corso

d’acqua stesso.
6. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione specier la fattibilita per la fase attuativa.

€0.45.6.4. parcheqgio pubblico “VIA DEL CIPRESSO” POP4)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mq 1.963

2. superficie utile lorda (Slu): mg 59 - [it: mag 0,03]

3. note: -

4. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequiteifiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

5. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutémitazioni di carattere idraulico. In caso di
edificazione e urbanizzazione devono comunque esgadividuati i necessari _accorgimenti _per limitare
I'impermeabilizzazione del suolo, anche al fineah gravare sul sistema fognario esistente.

6. fattibilita sismicaPer quanto riguarda la tipologia degli approfondintedi indagine per le aree ricadenti in FS3,
da esequire in sede di predisposizione dei piammessi di intervento o dei piani attuativi o, ord assenza, in sede
di predisposizione dei progetti edilizi, nelle zarom possibile amplificazione sismica connessenedd della valle e/o
aree di raccordo con il versante (8), deve essssgigita una campagna di indagini geofisiche, oppmaimente estesa
ad un intorno_significativo, che definisca in tenindi geometrie la morfologia sepolta del bedrodénsco ed i
contrasti di rigidita sismica (rapporti tra velodtsismiche in termini di Vsh delle coperture e debstrato). In
presenza di zone di contatto tra litotipi con cagaistiche fisico-meccaniche significativamenteedse (12), tali
situazioni_devono essere opportunamente chiaritdefnite attraverso una campagna di_indagini_gedofis che
definisca la variazione di velocita delle Vsh relatal litotipo presente.

€0.45.6.5. parcheggio pubblico “CROCE FERRAGALLI” (POP7)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mg 2.014

2. superficie utile lorda (Slu): mg 60 - [it: g 0,03]

3. note: -

4. fattibilita geomorfologicaPer quanto riguarda la tipologia degli approfondintedi indagine da eseguire in sede di
predisposizione dei progetti edilizi per le areeadenti in classe FG3, sono richieste specificliagini geognostiche
di dettaglio quali prove penetrometriche statiche dinamiche, sondaggi a carotaggio continuo coacegione di
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SPT, prelievo di campioni indisturbati e relativedagini di laboratorio geotecnico, il tutto allo @eo di definire
compiutamente le caratteristiche geotecniche e @ecamniche dei terreni e procedere ai calcoli gepieice di
eventuale stabilita del versante e/o dei frontschvo.

5. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutéraitazioni di carattere idraulico.

6. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione specifer la fattibilita per la fase attuativa.

€0.45.6.6. parcheqggio pubblico “LO STRADONE” (PQPS5)

U.T.O.E. — LEVANE

1. superficie territoriale (St): mg 2.997

2. superficie utile lorda (Slu): mg 150 - [it: fmag 0,05]

3. note: Il parcheggio & stato realizzato e pestaain vengono espresse le fattibilita. La cessupaduita dell’area &
regolata dalla Del.G.C.n.271 del 19.10.2004 e alidl’sottoscritto in data 04.11.2004 n.3226.

€0.45.6.7. parcheqgio pubblico “VIA DI LEVANE ALTA” (POP6)

U.T.O.E. — LEVANE

1. superficie territoriale (St): mq 304

2. superficie utile lorda (Slu): mq 9 - [it: magdrd,03]

3. note: -

4. fattibilitd geomorfologicaPer quanto riguarda la tipologia degli approfondintedi indagine da eseguire in sede di
predisposizione dei progetti edilizi per le areeadenti in classe FG3, sono richieste specificltagini geognostiche
di dettaglio quali prove penetrometriche statiche dinamiche, sondaggi a carotaggio continuo coacegione di
SPT, prelievo di campioni indisturbati e relativedagini di laboratorio geotecnico, il tutto allo @go di definire
compiutamente le caratteristiche geotecniche e @ecaniche dei terreni e procedere ai calcoli gepieice di
eventuale stabilita del versante e/o dei frontschvo.

5. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutémitazioni di carattere idraulico.

6. fattibilita sismicaNon & necessario impatrtire alcuna condizione spmecier la fattibilita per la fase attuativa.

€0.45.6.8. parcheggio pubblico “VIA | MAGGIO” (POPS8)

U.T.O.E. — LEVANELLA

1. superficie territoriale (St): mg 1.357

2. superficie utile lorda (Slu): mg 41 - [it: mog 0,03]

3. note: -

4. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequitzifiphe indagini_al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

5. fattibilita idrogelogica:Prescrizione relativa alla risoluzione della condize di rischio idraulico: l'intervento e
condizionato alla realizzazione della cassa di eésp@ne sul Valdilago.

6. fattibilita sismicaNon & necessario impatrtire alcuna condizione specier la fattibilita per la fase attuativa.

€0.45.6.9. parcheggio pubblico “CAPOSELVI 4" (POP1D

U.T.O.E. — CAPOSELVI

1. superficie territoriale (St): mg 844

2. superficie utile lorda (Slu): mg 42 - [it: mog 0,05]

3. note: -

4. fattibilita geomorfologicaPer quanto riguarda la tipologia degli approfondintedi indagine da eseguire in sede di
predisposizione dei progetti edilizi per le areeadenti in classe FG3, sono richieste specificltagini geognostiche
di dettaglio quali prove penetrometriche statiche dinamiche, sondaggi a carotaggio continuo coacegione di
SPT, prelievo di campioni indisturbati e relativedagini di laboratorio geotecnico, il tutto allo @eo di definire
compiutamente le caratteristiche geotecniche e @ecamniche dei terreni e procedere ai calcoli gepieice di
eventuale stabilita del versante e/o dei frontschvo.

5. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutémaitazioni di carattere idraulico.

6. fattibilita sismicaPer gquanto riguarda la tipologia degli approfondintedi indagine per le aree ricadenti in FS3,
da esequire in sede di predisposizione dei piamigessi di intervento o dei piani attuativi o, ord assenza, in sede
di predisposizione dei progetti edilizi, nelle zammm possibile amplificazione sismica connesseoadd della valle e/o
aree di raccordo con il versante (8), deve esssgggita una campagna di indagini geofisiche, oppoainente estesa
ad un intorno_significativo, che definisca in teninidi geometrie la morfologia sepolta del bedrocknsco ed i
contrasti_di rigidita_sismica (rapporti tra veloditsismiche in termini di Vsh delle coperture e debstrato). In
presenza di_zone di _contatto tra litotipi con caeaistiche fisico-meccaniche significativamenteedse (12), tali
situazioni_devono essere opportunamente chiaritdefnite attraverso una campagna di_indagini_geaofis che
definisca la variazione di velocita delle Vsh relatal litotipo presente.

€0.45.6.10. parcheqggio pubblico “CAPOSELVI 5" (POP1)
U.T.O.E. — CAPOSELVI
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1. superficie territoriale (St): mq 696

2. superficie utile lorda (Slu): mg 35 - [it: mag 0,05]

3. note: -

4. fattibilita geomorfologicaPer quanto riguarda la tipologia degli approfondintedi indagine da eseguire in sede di
predisposizione dei progetti edilizi per le areeadenti in classe FG3, sono richieste specificliagini geognostiche
di dettaglio quali prove penetrometriche statiche dinamiche, sondaggi a carotaggio continuo coacegione di
SPT, prelievo di campioni indisturbati e relativedagini di laboratorio geotecnico, il tutto allo @go di definire
compiutamente le caratteristiche geotecniche e @ecaniche dei terreni e procedere ai calcoli gebieice di
eventuale stabilita del versante e/o dei frontschvo.

5. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutémitazioni di carattere idraulico.

6. fattibilita sismicaPer quanto riguarda la tipologia degli approfondintedi indagine per le aree ricadenti in FS3,
da esequire in sede di predisposizione dei piamigessi di intervento o dei piani attuativi o, ord assenza, in sede
di predisposizione dei progetti edilizi, nelle zarom possibile amplificazione sismica connesseoedd della valle e/o
aree di raccordo con il versante (8), deve essssgigita una campagna di indagini geofisiche, oppmaimente estesa
ad un intorno_significativo, che definisca in tenindi geometrie la morfologia sepolta del bedrodénsco ed i
contrasti di rigidita sismica (rapporti tra veloditsismiche in termini di Vsh delle coperture e debstrato). In
presenza di zone di contatto tra litotipi con cagaistiche fisico-meccaniche significativamenteedse (12), tali
situazioni_devono essere opportunamente chiaritdefnite attraverso una campagna di_indagini_gedofis che
definisca la variazione di velocita delle Vsh relatal litotipo presente.

€0.45.6.11. parcheggio pubblico “VENTENA” (PQP9)

U.T.O.E. — VENTENA

1. superficie territoriale (St): mg 1.534

2. superficie utile lorda (Slu): mq 77 - [it: g 0,05]

3. note: -

4. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequiteifiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

5. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutémaitazioni di carattere idraulico.

6. fattibilita sismicaNon & necessario impatrtire alcuna condizione specier la fattibilita per la fase attuativa.

45.7. Le aree destinate a parcheggi pubblici sofitepa vincolo di esproprio, ai sensi della L.R2BO5 e del
D.P.R.327/2001 e successive modifiche ed integngazono di sequito riportate.

c0.45.7.1. parcheggio pubblico “VIA MARCONI” (ESP1)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mq 1.197

2. note: -

4. fattibilita geomorfologica:

In caso di edificazione dovranno essere esequiteiighe indagini al fine di non modificare negatinente le
condizioni ed i processi geomorfologici presentl'aea.

5. fattibilita idrogelogica:

Non sono_dettate condizioni di fattibilitd dovutelimitazioni di carattere idraulico. In caso di ditiazione e
urbanizzazione devono comungque essere individuscessari accorgimenti per limitare |'impermeatzbzione del
suolo, anche al fine di non gravare sul sistemaném esistente.

6. fattibilita sismica:

Non & necessario impartire alcuna condizione specifer la fattibilita per la fase attuativa.
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Titolo Il. disciplina del suolo - capo 3. i parchi,le attrezzature per servizi e le infrastrutture

Art.46. isenviziarete itracciati viari di completamento della rete stracale di fondovalle

46.1. Sono le aree destinate ai nuovi tracciati wli completamento della rete stradale di forallevche non sono
compresi nelle aree di trasformazione e nei litéri del presente Regolamento.

46.2. Le aree destinate ai nuovi tracciati viarcainpletamento della rete stradale di fondovallke siuali € attribuito
un indice di territoriale (it) pari a 0,03 mqg/mahec potra essere utilizzato nelle schede norma eleanodalita
specificatamente _indicate rie progetti sulle aree di trasformazione della citt di cui al capo 3 del titolo Il "le
discipline specifiche} sono di sequito riportate.

€0.46.2.1. nuovo tracciato viario “VIA DEL FRASSINO’ (POS1)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mq 299

2. superficie utile lorda (Slu): mq 9 - [it: magdrd,03]

3. note: -

4. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequitzifiphe indagini_al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

5. fattibilita idrogelogicaPrescrizione relativa all'ambito Al: nelle aree gmmndenti le due fasce della larghezza di
m. 10 dal piede esterno dell’argine o, in mancaniza,ciglio di sponda dei corsi d’'acqua principatiegli alvei, nelle
golene e sugli argini dei corsi d’acqua individuatella carta di Fattibilita Idraulica, ai fini delcorretto assetto
idraulico non si devono prevedere nuove edificaziovanufatti di qualsiasi natura o trasformazionorfologiche. La
prescrizione non si applica alle opere di attravmr®ento del corso d’acqua, agli interventi trasvdirsi captazione e
restituzione delle acque, nonché agli adeguameellie dnfrastrutture esistenti senza avanzamentsoéal corso
d’acqua, a condizione che si attuino le precauzioegessarie per la riduzione del rischio idrauligdativamente alla
natura dell'intervento ed al contesto territoriaéesi consenta comunque il miglioramento dell’acit®ids al corso

d’acqua stesso.
6. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione specier la fattibilita per la fase attuativa.

€0.46.2.2. nuovo tracciato viario “VIA COLOMBO” (PQS3)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mg 387

2. superficie utile lorda (Slu): mg 12 - [it: mag 0,03]

3. note: -

4. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequiteifiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

5. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutémitazioni di carattere idraulico. In caso di
edificazione e urbanizzazione devono comungue esgadividuati i necessari accorgimenti per limitare
I'impermeabilizzazione del suolo, anche al fineah gravare sul sistema fognario esistente.

6. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione specier la fattibilita per la fase attuativa.

€0.46.2.3. nuovo tracciato viario “CIRCONVALLAZIONE LEVANE 1" (PQS4)

U.T.O.E. - LEVANE

1. superficie territoriale (St): mq 3.031

2. superficie utile lorda (Slu): mg 91 - [it: magd 0,03]

3. note: -

4. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequiteifiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.
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5. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutéraitazioni di carattere idraulico. In caso di
edificazione e urbanizzazione devono comunque essadividuati i necessari accorgimenti per limitare
I'impermeabilizzazione del suolo, anche al fineah gravare sul sistema fognario esistente.

6. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione specifer la fattibilita per la fase attuativa.

€0.46.2.4. nuovo tracciato viario “CIRCONVALLAZIONE LEVANE 2" (POS5)

U.T.O.E. - LEVANE

1. superficie territoriale (St): mg 4.092

2. superficie utile lorda (Slu): mg 123 - [it: fmag 0,03]

3. note: -

4. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequitzifiphe indagini_al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

5. fattibilita idrogelogicaPrescrizione relativa alla fascia interessata d@amdazione per Tr=20 anni: non & permessa
I'edificazione, sono consentite solo nuove prewisier infrastrutture a rete non diversamente lazzdbili, per le
quali sara comunque necessario attuare tutte leutyrecauzioni per la riduzione del rischio a lleecompatibile
con le caratteristiche dell’infrastruttura. In tutfli altri casi, le porzioni delle previsioni chicadono all'interno del
perimetro delle aree allagabili con Tr<=20 anni sorincolate a verde non attrezzato. Prescrizioratiea all'ambito
Al: nelle aree comprendenti le due fasce dellaHamya di m. 10 dal piede esterno dell’argine omiancanza, dal
ciglio di sponda dei corsi d’acqua principali, néglvei, nelle golene e sugli argini dei corsi dta@ individuati nella
carta di Fattibilita Idraulica, ai fini del correth assetto idraulico non si devono prevedere nuohficazioni, manufatti
di_qualsiasi natura o trasformazioni morfologicHea prescrizione non si applica alle opere di atessamento del
corso d’acqua, agli interventi trasversali di capiane e restituzione delle acque, nonché agli ademunti delle
infrastrutture esistenti senza avanzamento versorio d’acqua, a condizione che si attuino le pregoni necessarie
per la riduzione del rischio idraulico relativamenélla natura dell’intervento ed al contesto teorile e si consenta
comunque il miglioramento dell’accessibilita al sord’acqua stesso. L'attraversamento sul torremtédi necessita
di specifico progetto del quale si forniscono i westi minimi: livello minimo dell'intradosso paa +1m rispetto al
livello idraulico stimato allo stato attuale per 3200 anni e Tpcritico per il torrente Ambra (pertan150.74+1=ca
151.75 m s.l.m.) Il progetto dell'attraversamentwic essere sottoposto ai pareri di tutti gli ecwimpetenti in materia
idraulica; l'intervento non dovra modificare negaiimente I'assetto idraulico complessivo dell'areRer guanto
riguarda le aree ricadenti in pericolosita PAI Pll.sono consentiti tutti gli interventi previstiltiart.6 della NTA del
P.A.l.

6. fattibilita sismicaNon & necessario impatrtire alcuna condizione specier la fattibilita per la fase attuativa.

€0.46.2.5. nuovo tracciato viario “VIA 8 MARZQO” (PQS2)

U.T.O.E. — LEVANELLA

1. superficie territoriale (St): mq 5.474

2. superficie utile lorda (Slu): mg 164 - [it: fmap 0,03]

3. note: -

4. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequiteifiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

5. fattibilita_idrogelogicaPrescrizione relativa alla risoluzione della conidize di rischio idraulico: l'intervento per
quanto riguarda la fascia con fattibilita FI4 & cdizionato alla realizzazione della cassa di espamnsisul Valdilago.
Non ci sono prescrizioni di carattere idraulico getratto con fattibilita F12.

6. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione specier la fattibilita per la fase attuativa.

46.3. Le aree destinate ai nuovi tracciati viarcoinpletamento della rete stradale di fondovaltéoposte a vincolo di
esproprio, ai sensi della L.R.30/2005 e del D.PPZRZ001 e successive modifiche ed integrazionip shinsequito

riportate.

€0.46.3.1. nuovo tracciato viario “VIABILITA' OSPED ALE” (ESS1)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mq 6.969

2. note: -

3. fattibilitd geomorfologicain caso di edificazione dovranno essere esequitzifiphe indagini_al fine di_non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

4. fattibilita idrogelogical 'area di intervento € interessata in prossimitdlaleotatoria da una piccola fascia soggetta
all'esondazione del fiume Arno per eventi con Ti20ni e Tp=18 ore. Si prescrive che la rotator@agsificata in
fattibilita F14 e FI2) sia realizzata a +0.7 m risfto al livello di esondazione che € pari a 137m85%.l.m. (quota di
sicurezza pari a 138.5 m s.l.m.). Il recupero delumi sottratti all'esondazione, peraltro di modasentita, andra
effettuato_ampliando le canalette ai _margini detiatatoria sul lato Arno, il lato cioé che viene laito dalle
esondazioni; il calcolo di tali volumi, perfeziownaattraverso il rilievo di dettaglio dell'area, sarsottoposto al parere
degli enti competenti.
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5. fattibilita sismicaNon & necessario impatrtire alcuna condizione spmecier la fattibilita per la fase attuativa.

€0.46.3.2. nuovo tracciato viario “ROTATORIA OSSAIA” (ESS2)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mq 2.266

2. note: -

3. fattibilitd geomorfologicain caso di edificazione dovranno essere esequitzifiphe indagini_al fine di_non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

4. fattibilita_idrogelogica:Prescrizione relativa alle esondazioni dovute alrbodel Giglio: la quota di sicurezza
nell'area in classe Fl4 avra almeno un valore paril46.89 (livello corrispondente a un evento corZDO anni e
Tpcritico) +0.7=147.59 m s.l.m. Tutto il volume tsatto all'esondazione andra recuperato mediant@vsecattorno alla
viabilita, sul lato interessato dalle esondaziorl dorro del Giglio. Il progetto del recupero deolumi sottratti
all'esondazione dovra essere approvato dagli emtngetenti.

5. fattibilita sismicaNon & necessario impatrtire alcuna condizione specier la fattibilita per la fase attuativa.

€0.46.3.3. nuovo tracciato viario “VIA VESPUCCI” (ESS3)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mg 2.095

2. note: -

3. fattibilitd geomorfologicain caso di edificazione dovranno essere esequitzifiphe indagini_al fine di_non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

4. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutémitazioni di carattere idraulico. In caso di
edificazione e urbanizzazione devono comunque esgadividuati i necessari _accorgimenti _per limitare
l'impermeabilizzazione del suolo, anche al fineah gravare sul sistema fognario esistente.

5. fattibilita sismicaNon & necessario impatrtire alcuna condizione specier la fattibilita per la fase attuativa.

€0.46.3.4. nuovo tracciato viario “VIABILITA' GINES TRA” (ESS4)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mq 928

2. note: -

3. fattibilita geomorfologicaPrima dell’approvazione del Regolamento Urbanistiemecessaria la predisposizione di
progetti di messa in sicurezza basati su studi efiohe atti a determinare gli elementi di base litalla relativa
progettazione

4. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutémitazioni di carattere idraulico. In caso di
edificazione e urbanizzazione devono comungque esgadividuati i necessari accorgimenti per limitare
l'impermeabilizzazione del suolo, anche al fineah gravare sul sistema fognario esistente.

5. fattibilita sismicaPrima dell’approvazione del Regolamento Urbanistiecmecessaria la predisposizione di progetti
di_messa in _sicurezza basati su studi e verifichi#i @ determinare gli_elementi di_base utili allaekativa

progettazione

€0.46.3.5. nuovo tracciato viario “ROTATORIA VIA LE OPARDI” (ESS7)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mg 2.045

2. note: -

3. fattibilitd geomorfologicain caso di edificazione dovranno essere esequitzifiphe indagini_al fine di_non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

4. fattibilita idrogelogical 'area di intervento € interessata in prossimitdlaleotatoria da una piccola fascia soggetta
all'esondazione del fiume Arno per eventi con Ti&-2Mni e Tp=18 ore. Si prescrive che la rotatoria galizzata a
+0.7 m rispetto al livello di esondazione che éi@rl37.81 m s.l.m. (quota di sicurezza pari a 53&. s.l.m.). Il
recupero dei volumi sottratti all'esondazione, dgemadi modestra entita, andra effettuato ampliandocanalette ai
margini_della rotatoria sul lato Arno, il lato cio€he viene lambito dalle esondazioni, il calcolotdli volumi,
perfezionato attraverso il rilievo di dettaglio dlatea, sara sottoposto al parere degli enti conepit

5. fattibilita sismicaNon €& necessario impartire alcuna condizione specifer la fattibilita per la fase attuativa .

€0.46.3.6. nuovo tracciato viario “PROLUNGAMENTO VIA CALAMANDRE!I" (ESS8)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mg 9.909

2. note: -

3. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequitzifiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

4. fattibilita idrogelogica:Prescrizione relativa alle esondazioni dovute aurngito dell’Arno: la guota minima di
imposta del piano stradale sara pari a 140.81 (livé\rno corrispondente a un evento con Tr=200 a@fip=18 ore)
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+0.7=141.50 m s.I.m. ca. Le nuove viabilita dovraressere progettate in modo da essere trasparétrtamsito delle
portate in esondazione dall'Arno. Tutto il volunmtitto all'esondazione andra recuperato con lalizzazione di
canalette opportunamente dimensionate su entrartdii della viabilita. 1l progetto del recupero deblumi sottratti
all'esondazione dovra essere approvato dagli emtngetenti. A tal proposito, poiché l'area ricadeclasse PAI P.1.3.
dovranno essere sequite le norme dell'art. 7 ddllé del P.A.l.

5. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione specifer la fattibilita per la fase attuativa.

€0.46.3.7. nuovo tracciato viario “VIA NETTUNQO” (ESS6)

U.T.O.E. - LEVANE

1. superficie territoriale (St): mg 3.294

2. note: -

3. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequitzifiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

4. fattibilita idrogelogica:Prescrizione relativa alla risoluzione della condize di rischio idraulico: verranno
rilasciati abitabilita e agibilita solo dopo il ctdudo deqli argini della SRT 69.

5. fattibilita sismicaNon & necessario impatrtire alcuna condizione spmecier la fattibilita per la fase attuativa.

€0.46.3.8. nuovo tracciato viario “VIA GALVANI” (ES S5)

U.T.O.E. - LEVANELLA

1. superficie territoriale (St): mg 708

2. note: -

3. fattibilitd geomorfologicain caso di edificazione dovranno essere esequitzifiphe indagini_al fine di_non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

4. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutéraitazioni di carattere idraulico. In caso di
edificazione e urbanizzazione devono comungue esgadividuati i necessari accorgimenti per limitare
l'impermeabilizzazione del suolo, anche al fineah gravare sul sistema fognario esistente.

5. fattibilita sismicaNon & necessario impatrtire alcuna condizione spmecier la fattibilita per la fase attuativa.

€0.46.3.9. nuovo tracciato viario “VARIANTE EST” (ESS9)

U.T.O.E. - ORTOFLOROVIVAISMO

1. superficie territoriale (St): mg 18.706

2. note: -

3. fattibilitd geomorfologicain caso di edificazione dovranno essere esequitzifiphe indagini_al fine di_non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

4. fattibilita idrogelogical e problematiche dovute al rischio idraulico sommcentrate esclusivamente sul tratto che
intercetta il borro della Dogana. Per le altre are®n sono poste limitazioni di fattibilita dal pondi vista idraulico.
Prescrizione relativa all'ambito Al: nelle aree gmm@ndenti le due fasce della larghezza di m. 10piedle esterno
dell’argine o, in mancanza, dal ciglio di spondd dersi d’acqua principali, neqgli alvei, nelle gale e sugli argini dei
corsi_d’acqua individuati nella carta di Fattibift Idraulica, ai fini del corretto assetto idraulicnon si devono
prevedere nuove edificazioni, manufatti di gualsmgura o trasformazioni morfologiche.

La prescrizione non si applica alle opere di atessamento del corso d’acqua, agli interventi traseéi di captazione
e restituzione delle acque, nonché agli adequandglie infrastrutture esistenti senza avanzamemisor il corso
d’acqua, a condizione che si attuino le precauzimggessarie per la riduzione del rischio idrauliedativamente alla
natura dell'intervento ed al contesto territoriaéesi consenta comunque il miglioramento dell’aciddl#s al corso
d’acqua_stesso. Prescrizione relativa alla fascideiessata da esondazione per Tr=20 anni: tale ifast di
inedificabilita totale. L'attraversamento sul bordella Dogana necessita di specifico progetto dellg si forniscono i
requisiti minimi:_livello minimo dell'intradosso paa +1m rispetto al livello idraulico stimato allstato attuale per
Tr=200 anni e Tp=18 ore (pertanto 142.24+1=ca 142.2n s.l.m.) Per quanto riguarda le aree ricademti i
pericolosita PAIl P.l.4. sono consentiti tutti glhtérventi previsti dall'art.6 della NTA del P.A.ll progetto
dell'attraversamento dovra essere sottoposto aepati tutti gli enti competenti in materia idragh; l'intervento non
dovra modificare negativamente 'assetto idraulbomplessivo dell'area.

5. fattibilita sismicaNon & necessario impatrtire alcuna condizione spmecier la fattibilita per la fase attuativa.
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Titolo Il. disciplina del suolo - capo 3. i parchi,le attrezzature per servizi e le infrastrutture

Art.47. idistributori di carburante

47.1. Sono le aree destinate agli impianti stratilaistributori carburanti per autotrazione.

47.2. Le aree destinate a impianti di distriboeiccarburanti esistenti sono indicate sulle tavidedisciplina del
suolo" del presente Regolamento con proprio simbgaddico.

omogenea "D"ai-sensi-del D.M.1444/1968.

47.3.4. | progetti edilizi relativi ad intervendu queste aree dovranno tenere in considerazadtne, agli aspetti

funzionali e tecnologici, anche le valenze di tgehitettonico, ambientale e paesaggistico, nomitidserimento e
arredo urbano.

47.5. Le nuove infrastrutture destinate ad impistnadali di distributori carburantiovranno osservare, ai sensi della
L.R.28/2005, unicamente le distanze previste ddiéposizioni a tutela della sicurezza stradaleladshlute, della

pubblica incolumita e di sicurezza antincendicm@ sono consentitaei seguenti tessutielle-seguenti—aree—del
territorio-urbanizzato-erurale

e tessuto d'impianto medioevale (T1);
» tessuto storico consolldato lungo I alllneamentadﬂle (T2)
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Titolo Ill. discipline specifiche - capo 1. guida gli interventi sugli edifici storici
Art.48. disposizioni generali

48.1.1. Le seguenti disposizioni si applicanatt gli edifici di valore storico, architettoniatipologico, presenti nei
centri storici e nel territorio rurale, ed hannditalita di favorire la conservazione e la valaazione degli elementi di
pregio presenti in questi edifici.

48.1.2. Per gli edifici con categoria di intert@rRestauro (R) € fatta salva la possibilita diiagare tecniche
costruttive e materiali diversi da quelli prescrittalle seguenti disposizioni purché siano concobrdan la
Soprintendenza ai beni architettonici.

48.2. In particolare le seguenti disposizionicglinano le modalita di intervento ed i materialnmessi per gli
interventi di:

» consolidamento delle strutture verticali, orizzdireedi copertura;

» ripristino degli elementi di facciata esterni, fia@ssi principali (configurazione delle partiturgtezne) che
secondari (intonaci, tinteggiature, finiture in ges);

e ripristino degli spazi a comune ad uso condominialeomunque di servizio e di distribuzione dellatau
immobiliari (androni, corpi scale, ballatoi, coitigiardini, ecc.).
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Titolo Ill. discipline specifiche - capo 1. guida gli interventi sugli edifici storici
Art.49. disposizioni specifiche per gli edifici

49.1.Altezza dei vani l'altezza dei vani &€ condizionata dall’assetigioario dell’edificio, anche se cid comporta
guote inferiori a quanto stabilito dai minimi delND del 5.7.1975, ma non potra mai essere infedgogganto previsto
al comma seguente.

49.2. Abitabilita dei sottotetti: sono consentiti alloggi nei sottotetti alle segueondizioni:

» altezza minima, misurata all'imposta del tetto tdito interno dei muri perimetrali (tra pavimentorditura
secondaria del tetto): m. 1,80;

» altezza media: m. 2,50;

» altezza minima dei vani dei servizi igienici e dce in nicchia, provvisti di aerazione forzata:2120;

» presenza di finestrature sui fronti prospicientisteade e gli spazi aperti interni al lotto; neka@an cui la
superficie finestrata dei vani sia inferiore al min consentito dal Regolamento Edilizio, € ammessa
I'integrazione mediante lucernari complanari aloteper le camere da letto, sprovviste di finestue fronti
degli edifici, € ammesso |"utilizzo di soli lucerneomplanari al tetto. La superficie finestratarmgmessiva non
potra in nessun caso essere inferiore a 1/14 daperficie del pavimento. Nelle situazioni in cunnsia
possibile garantire i requisiti minimi suddettiathitabilita dei locali € condizionata al preventittascio di
parere favorevole da parte dei competenti uffiiaddSL.

Nel caso di solai non praticabili e di controsdiffiell’ultimo piano di nessun valore tecnico-catitvo e di nessun
valore rispetto alla configurazione dei vani, pgéere ammessa la formazione di soppalchi instalidia. parte opposta
a quella finestrata, a condizione che |"altezzgptraimento e falda del tetto (nella parte piu bpgs@ressata dallo
stesso soppalco non sia inferiore a m. 4,50.

49.3.Impianti e servizi igienici: in tutti gli edifici &€ consentita la installazierdi impianti igienico-sanitari, di cucine,
di impianti di riscaldamento, di impianto idricajéimpianto elettrico.
Il rifacimento di impianti igienico-sanitari e diucina & vietato nei casi in cui essi siano statawati alterando
sensibilmente I'impianto distributivo e architeftmn originario (ad esempicuddivisione—della—cucina—tradizionale,
occupa2|one di loggia, forma2|one recente di suqnazfom |mpr0pr|e etc)

In ogn| caso quest| |mp|ant| debbono essere ccﬂlcmﬂile part| di scarso mteresse architettonido @ani di carattere
marginale per non alterare le caratteristiche idgfiianto distributivo originario.

Le colonne degli scarichi per I'aerazione forzata wlovranno tagliare le volte e le travi maestre sbdai lignei.
Quando & possibile, si suggerisce di far passhreotanne negli angoli dei vani senza eseguiredeamurarie.

E” consentito collocare tali impianti su solai sposti, anche parzialmente, a quelli preesisteatiza quindi alterare
questi ultimi, per dar modo di spostare gli scdrinlposizione conveniente e appropriata.

Per l'installazione degli impianti idrici, elettrie di riscaldamento (ad eccezione degli scariehijlelle relative
tubazioni, si dovra cercare di evitare, o di limgtale tracce sui muri, realizzando tali opere stayi o utilizzando
vecchie tracce e, qualora sia necessario il rifaobm dei pavimenti, prevedendo le canalizzazioni sodtostante
massetto.

Sono ammessi impianti di ascensore o montacanichasi limitati di accertata necessita; la lorcalmzazione dovra
essere tale da non alterare I'impianto distributisiginario.
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Titolo Ill. discipline specifiche - capo 1. guida gli interventi sugli edifici storici
Art.50. disposizioni specifiche per le insegne e le vetrinkei negozi

50.1. Leinsegnedegli esercizi commerciali e dei servizi di usdbplico non devono alterare la percezione degliispaz
urbani e delle strutture architettoniche degli ied#torici individuati dal presente Regolamentdbhistico. Non sono
in alcun caso ammesse le insegne a bandiera ocagplai balconinenché-le-insegne—applicate—al-di-sotte del

marcapiane-tra—piano-terreno—e—piane—pritba nuova segnaletica di carattere commerciale degsre contenuta
all'interno della sagoma delle aperture del piameeho e realizzata con materiali idonei.

50.2. Levetrine dei negozi e degli edifici commerciali dovrannserge a filo interno della muratura, a disegno
semplice e con partiture che tengano conto deldigurazione di facciata esistente. Qualora, penm@vate necessita
progettuali o funzionali, vengano proposti matériversi da quelli consueti e tradizionali, essivthnno comunque
raggiungere il doppio risultato di denotar3| r|$peill esistente e, aIIo stesso tempo di mtegmrsaratten estetici
degli edifici eS|stent| 2 v
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Titolo Ill. discipline specifiche - capo 1. guida gli interventi sugli edifici storici
Art.51. tecniche costruttive e materiali di riferimento pergli interventi sulle strutture verticali

51.1.Deumidificazione allo scopo di eliminare I"'umidita nelle muratake piani terreni e seminterrati, € ammessa la

formazione di scannafossi, purché realizzati in sndd non alterare il rapporto tra edificio e teoasircostante e
coperti mediante la formazione di una sovrastaad&dnatura in pietra locale, in cqttegnoo in battuto di cemento.
Oltre alla formazione di solai gattaiolati, areiisversalmente, possono essere impiegati metoulbizione di
sostanze speciali mediante foratura delle struthowearie, oppure intonaci a base di sostanze imgalitizzanti, ed
infine pareti leggere adiacenti ai muri, formardirere d'aria di intercapedine provvista di presgia’esterne e di
relative uscite, ad eccezione dei vani che presentmlte o altri elementi architettonici di riliev@ualora si
impieghino tecniche costruttive e materiali divedsi quelli sopra descritti, questi devono essegatieallo sviluppo
della bioedilizia ed al perseguimento del risparsriergetico.

51.2.Consolidamento di fondazioni il consolidamento delle strutture verticali, iaso di cedimento di fondazioni,
verra effettuato, senza demolire le murature ivad®ne, mediante sottofondazioni eseguite in madeni, o con
getti di conglomerato cementizio, o0 in cemento doma
L’intervento preferibile & quello dei cordoli affieati e, parzialmente o in tutto, sottostanti al@chia base fondale,
con passanti che li colleghino tra loro.
E" opportuno, nelle opere di fondazione, usareestluzzo relativamente magro per ridurre la pogsibche si
verifichino fenomeni di umidita saliente nelle miur& sovrastanti, indotti dal calcestruzzo.

51.3.Muri maestri: il consolidamento di porzioni di tali strutturgyali le riprese di parti degradate e sconnesse, |l
restauro di canne fumarie, la chiusura di portsesfre, sara effettuato utilizzando mattoni pigmando le murature
siano da intonacare.
Nelle riprese da effettuarsi su murature di quaisiatura, € ammesso lo smontaggio e il rimontagglanetodo del
"cuci-scuci" degli elementi esistenti; eventualrzioni di muro mancante sono anch’esse da integ@rempiego di
materiali dello stesso tlpewm—e—sweean—na—gam—een—maka—m—eal@aa Si prendera in considerazione, a
seconda dei casi, € opportunseri gsgEaISare una pezzatum-una
stueeatur&dwe%sasempre nell'intento di mantenere Iegglblle [inémto.
In presenza di rotazioni recenti, di fessuraziondiomodeste gonfiature e strapiombi, che non rabm® ingenti
operazioni di sostituzione di parti di muraturepstranno effettuare legamenti con catene in feseopndo la normale
prassi, o con cavi di precompressione. In entrarobsi dovra essere posta particolare attenzidaaiphrtizione sulle
murature delle pressioni di contatto delle piastreancoraggio per non superare la resistenza delisature e per
assicurare la distribuzione dei carichi.
La posizione e I'evidenza o meno di tali struttivecompresa quella delle piastre di ancoraggioasleterminata dalle
caratteristiche degli ambienti interni interessatilall”architettura delle facciate esterne.
Eventuali elementi strutturali, come pilastri inm@nto armato o profilati in ferro, da inserire methurature per
collegare solai e cordoli perimetrali, dovrannoeesgosti all’esterno, o affiancati, alla muratesestente, valutando, a
seconda delle caratteristiche architettonicheet@ssita o I"'opportunita di renderli piu 0 mendbilis
| cordoli di coronamento in cemento armato, dateféesi in relazione al risanamento delle copertdo¥ranno essere
realizzati all’interno del muro di facciata, sema@ressare e rimuovere le cornici di gronda eidasio verso |"esterno
una cassaforma della muratura di adeguato spessore.
Ai fini del consolidamento tra I"orditura del tetia genere in legno, e il nuovo cordolo in cemeartmato, € opportuno
prevedere un collegamento tra i due elementi smalif tale collegamento pud essere realizzato amdiinserimento
nel getto del cordolo perimetrale di apposite "refianetalliche che verranno successivamente cléclagli elementi
lignei dell”orditura principale.
Non € ammessa |'intonacatura dei muri a facciawaststenti, né la rimozione degli intonaci esistsia all interno che
all’esterno degli edifici, a meno che non sia ditrada e documentata una diversa situazione originar

51.4.Muri divisori : quando tali strutture hanno origine da adattanenistrutturazioni parziali di epoca recente, si
dovra valutare I"'opportunita di mantenerli, in mtme alle nuove ipotesi di sistemazione delleaumitmobiliari.
In tal caso si dovranno eliminare, o ridurre ineala, quelle murature divisorie che hanno ripagip@azi interni
originariamente unitari e pregevoli per la presedizaolte, di soffitti lignei a cassettoni e di ¢arsoffitti decorati, in
modo da consentire la percezione dello spaziormaig. Lo stesso criterio verra adottato per lanfazione di nuove
pareti divisorie conseguenti agli adattamenti distivi degli alloggi.

51.5.Realizzazione di aperture e chiusure internela realizzazione di nuove aperture e chiusurerim € ammessa
purché non modifichi lo schema distributivo origioa La realizzazione di nuove aperture all’interdb vani
caratterizzati dalla presenza di altre porte costredn pietra, € ammessa a condizione che siaigaegfilo muro, con
trattamento della superficie della porta a finttmiaco e senza formazione di controtelaio sporgente
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Nel caso in cui risulti indispensabile procedeta ahiusura di porte esistenti con mostre in pjaiteeste ultime devono
essere mantenute in vista, arretrando leggermanéariponatura.

51.6.Realizzazione di aperture esterneé prescritto il mantenimento di tutte le apertastéerne nella forma e nella
posizione esistente, fatta salva la possibilitéhilisura di eventuali aperture recenti incongrue.
Nel caso di facciate storicamente stratificate,i@mnfigurate con interventi successivi, non & ansuesaprire
finestrature tamponate appartenenti alla stesugéaria, nel caso in cui la stesura raggiuntarsobdata presenti una
precisa e definitiva configurazione architettonica.
E” ammessa la riapertura di finestre tamponater&pmnn alla fase consolldata
Nuove aperture possono essere introd inesolo se
compatibili con la composizione dei fronti; in gteesaso le nuove aperture dovranno avere dimensiofurme
convenienti e rapportate alle altre aperture; éigdiabile | utilizzo di infissidello stesso materiale delle altre aperture o
metallici (ad esclusione dell"alluminio anodizzaton specchiatura unitarraentati-a-filo-esterno-senza-dispositivi di
SESLE RS e-C e
Tali prescrizioni non riguardano aperture estemesgicienti corti interne.

51.7.Scale la struttura, I'andamento, i materiali degli sua¢ dei pianerottoli, le controsoffittature a telcon o
senza decorazioni) delle scale esistenti dovraseere conservati e quindi restaurati. In casotdiventi per eventuali
operazioni di consolidamento delle scale di minpregio, potra essere ammessa la formazione ditsdletc.a.
appoggiate a travi portanti sui pianerottoli ecaso di presenza di strutture lignee deteriorat&apt le rampe, queste
potranno essere sostituite con analoghi elemgm&iio con elementi in ferro (profilati scatolaic.).
| materiali prescritti per il rivestimento delleade sono la pietra serena, la "pietra forte", ft@e unicamente dove
preesistente - nelle forme e nelle dimensioni iadiali. Sono comunque escluse altre pietre noaliloc
Nuove scale parziali di collegamento tra pianidetrre piani primi (per abitazioni, per negozi, ledtori, uffici) non
potranno essere eseguite quando cid comportilibtdgvolte, di travature portanti o di soffitighei di pregio.

Sono ammesse nuove scale interne, unicamente &isetiella stessa unita immobiliare; tali scalerpoho essere
realizzate solo con strutture leggere in ferrognde utilizzando un disegno moderno ed evitandoampe soluzioni
“finto antico".

In casi particolari e previa dimostrazione dellégifffa necessita € ammessa l'installazione di alénneeccanici di
collegamento verticale (ascensori, monta scale).e€ali opere non potranno comunque essere egeguéndo cid
comporti il taglio di volte, di travature portamtidi soffitti lignei di pregio.
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Titolo Ill. discipline specifiche - capo 1. guida gli interventi sugli edifici storici
Art.52. tecniche costruttive e materiali di riferimento pergli interventi sulle strutture orizzontali

52.1.Solai in legno a vista, non decoratinon & ammessa la loro sostituzione con solai mistn solai con travature
di ferro.
Per il restauro ed il ripristino di tali struttuaefaccia vista, non controsoffittate e non prowvidit decorazioni pittoriche
o0 intagliate su legno, & previsto un esame deleliztoni delle strutture lignee (travi, correntivblati, etc.) e di quelle
in cotto (pianelle, campigiane, formelle, etc.),skastituzione degli elementi deteriorati, il lavamgel legname con
solventi, il trattamento della parte che rimarréoggiata nella muratura con prodotti protettiviagplicazione di
sostanze antitarlo, la conguagliatura dei colon wwrdenti e la verniciatura finale con resine rsi#li_ed eventuale
sueeessivdrattamento a cera.
La pulitura delle strutture potra avvenire anchaliauate sabbiatura.
Nei casi di solai gravemente deteriorati si pudtigose integralmente |'orditura principale e sedaria purché si
ricorra all'impiego degli stessi materiali con sezie lavorazioni uguali a quelle originarie; leiemi possono essere
maggiorate unicamente per ragioni statiche. Neb cda necessaria la sostituzione dello scempiabbaho essere
usate pianelle e campigiane nelle misure originak@ € ammesso in nessun caso |'uso di tavedteedidni.
Il consolidamento di questi solai, per evitare anachibrazioni e rumori, potra avvenire, dopo la rziome del
pavimento e della caldana, mediante la formazianend soletta deirca—6-em-dispessor@adeguatdprevia stesura di
fogli di materiale plastico in presenza di tavojaflrmata da argilla espansa o altro materialeaistel ed armata con
rete elettrosaldat@gmaglie-di-cm-15-x-15-e- @-minimo-mm 8J ancorata-ferri-a—L"fissatalle murature.
Questo procedimento pud essere preventivamentgrattecon cordoli perimetrali e ammorsamenti nefane con
I'inserimento, a seconda dei carichi e delle legisblai, di profilati metallici a "T" o a doppid™”, nell’estradosso nelle
travature lignee principali.

52.2.Solai in legno controsoffittati quando i solai sono dotati di decorazioni pitthe e di elementi intagliati,
oppure sono coperti da controsoffittature in caciato decorate con pitture, o con gole appoggiditenposta di
cornici, essi dovranno essere conservati e restautibzzando maestranze specializzate sotto lalayai esperti ed
eventualmente distaccati per il restauro dellel pdetorate e dipinte, particolarmente pregiate.
Il consolidamento dei solai lignei potra avvenipee{vio sostegno delle controsoffittature nellidtvaso), mediante le
opere di rafforzamento delle orditure lignee eolarfazione delle solette, cosi come previsto nelmarprecedente.

52.3.Solai in voltine di mattoni in foglio: questi solai, formati da una orditura di travifdiro "a doppio T", in
generale con interasse tra 70 cm e 1 m, orditillpéamente al lato minore e collegati con voltinarghttoni in foglio o
di testa, spesso hanno sostituito tra la fine mtaﬂcento e i primi deI novecento, i trad|Z|onajiaB in Iegno Quesu
element| dovranno essere in generale mantes :

iveE" consenuto il loro consohdamento con Ie ess

zanche dei solai in Iegno.

52.4.Volte ed archi. queste strutture dovranno essere conservateiateigompletamente in vista, anche nei casi di
suddivisione dei vani. Il ripristino ed il consaddichento di tali strutture, a seconda del grado dbatdito e di
deterioramento, avverra mediante opere di rinforelh estradosso con strutture armate, con sogitezdi elementi
sconnessi e deteriorati, con tiranti metallici,.€8ono ammessi, all'imposta dell’arco o della vditanti o catene per
I’eliminazione delle spinte orizzontali.
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Titolo Ill. discipline specifiche - capo 1. guida gli interventi sugli edifici storici
Art.53. tecniche costruttive e materiali di riferimento pergli interventi sulle coperture

53.1. Le coperture esistenti debbono essere p@isecon le tecniche costruttive ed i materiaigioari, comprese le
cornici di gronda e gli elementi sovrapposti (abbaiomignoli, logge, etc.).

53.2. Non sono ammessi mutamenti nelle quote delperture, salvo il maggior spessore dovutonalfiimento di
strati isolanti e di impermeabilizzazione. E* amsaed utilizzazione di materiali per I'isolamentanéco e per
I'isolamento da umiditd. E© ammessa, sopra lo s@mpla formazione di massetto alleggerito armedo rete
elettrosaldata. E* ammessa la sostituzione deimp@to di campigiane sopra i correnti, con mdiedillo stesso tipo
solo per le porzioni non recuperabili.

53.3.Manto di copertura e comignoli & prescritto I"'uso di coppi ed embrici tradizibnBeventuale sostituzione
dovra avvenire con pezzi di recupero o con elemeuntvi formati a mano. Per gli edifici con tipo mtérvento
Risanamento conservativo (Rc), € ammesso |"'usompiced embrici nuovi formati a macchina purché coloriture
vicino alle terre e non al rosso vivo. Sono comun@scluse coperture totali o parziali in fibro-catoe coppi in
cemento colorato, tegole marsigliesi o portoghdkin € ammessa la formazione di nuovi abbaini. Emassa
I'installazione di lucernari complanari al tettoisdispensabili. | comignoli saranno conservatipsistinati nelle forme
originali (anche a copertura di nuove canne fumanefabbricate). Per gli sfiati dei tubi di aeramoforzata, e
ammesso |"uso di piccoli comignoli in cotto prefebhti o in rame. Sono esclusi comignoli in fibrergento e in
plastica.

53.4.0rditura in legno: per le opere di ripristino e consolidamento dstleitture lignee si dovranno usare gli stessi
legnami, trattando i materiali recuperati e quedistituiti con sostanze ignifughe ed antiparagsitar
Gli elementi costitutivi delle strutture lignee,correnti e lo scempiato di campigiane possono esegintegrati
limitatamente alle parti fatiscenti, senza pervenirttavia a una loro integrale sostituzione, clementi nuovi nelle
forme tradizionali. In caso di evidente degradaitstrale, € ammessa anche l'integrale sostituzitmiéorditura in
legno; per la struttura principale & ammesso |'@gpidi travi "uso - Trieste" e, per I'orditura sedaria, correnti con
sezioni tradizionali di castagno (o abete congadgliramite mordente a castagno), segati a spigety piallati e con
asciatura agli angoli. E” permesso |'uso di trasoeenti a spigolo vivo ove preesistenti.
Per il recupero di capriate in legno con eviderggrddo strutturale, allorché le catene non diarfiicnti garanzie,
possono essere utilizzati tiranti metallici.

53.5.Gronda: le gronde dovranno mantenere la forma, la condigione e I"aggetto di quelle preesistenti.
| correnti a sporgere dovranno essere del tipo Beenp con sagomatura a smusso, ad eccezione siedicanaggior
qualificazione architettonica, come ville, caserpadli ecc., nei quali siano riscontrabili sagomatoreesistenti.
Lo stesso dicasi per la "contromensola" e perdgd®la" da ripristinarsi nei materiali e nellerf@ originarie solo se
esistenti.

53.6. Giochetto (o finitura del tetto sui fronti laterali a capanna) tale elemento dovra essere mantenuto o
ripristinato nelle forme tradizionali (embrici sgenti direttamente dal muro, oppure fuoriuscitanénsole in legno, a
disegno semplice, con aggetto non superiore a censdvrastanti correnti e scempiato di campigians@conda della
situazione preesistente.

ali
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Titolo Ill. discipline specifiche - capo 1. guida gli interventi sugli edifici storici
Art.54. tecniche costruttive e materiali di riferimento peri materiali di finitura

54.1. Le finiture e i materiali originari dell'édio dovranno essere salvaguardati, con atterzipari a quella da
usare per gli elementi strutturali, quindi dovramssere restaurati e recuperati.

54.2.Elementi architettonici interni ed esterni: questi elementi architettonici (cornici di grondaccolature, portali,
cornici e davanzali delle finestre, terrazze e hiage, loggiati e quindi scale, porte interne, t&lpj cornici e
tabernacoli, camini ecc.), dovranno essere redtaarastituiti al loro stato originale medianteesazioni di lavaggio,
di raschiatura e di trattamenti con sostanze igiéutrasparenti o con sostanze protettive.
Nel restauro delle facciate € prescritta I"elimioae di materiali impropri.
Per gli interventi negli edifici con tipo d’intemi® Restauro (R), dovranno essere stabiliti i mgted il restauro degli
elementi architettonici (colonne, pilastri, archieggre, lesene, capitelli, finestre, ecc.), pdoiib consolidamento, per
la sostituzione delle parti deteriorate, per latgzimne dagli agenti atmosferici con copertureatine o piombo, per il
trattamento protettivo con resine trasparenti, ecc.

Sia nel caso di integrazione, sia nel caso di cethpfacimenti, non & ammesso |'uso di intonaeisfiti, di coloriture

sintetiche e lavabili, né I"'uso di materiali coraga di marmo a basi plastiche o resinose da steraepatola
(granigliati, graffiati o simili).

Il rifacimento degli intonaci dovra essere eseguoia rinzaffo in malta bastarda e con un secondostlella stessa
malta da stendersi con la cazzuola o col frattedenfine con velatura finale con malta di calceaggello a grana fine)
tirata con spatola di ferro o al pialletto seguelidndamento della muratura.

La coloritura degli intonaci delle facciate esteenda ottenersi o con la velatura finale in maltaadce colorata con
terre naturali o con tinteggiatura a latte di cadeenpre colorata con terre naturali per ottenemivierse gamme di
colori tradizionali. In casi particolari &€ ammedadtilizzo di tinteggiature a base di calce piu kexe, quali quelle ai

silicati, silossaniche, ecc.

54.4.Infissi esterni: per gli edifici con tipo d’intervento Restauro){Ron sono ammessi infissi esterni diversi da
quelli originari. Qualora quelli esistenti non starestaurabili, i serramenti esterni potranno essetegno di cipresso o
castagno, nelle sezioni, sagome e partiture traadi, con ferratura, cardini a "bietta" o "a squed con "torcetto"
munito di biette e di fermo centrale, superioreid@riore simile, a quello preesistente. Gli infigdtranno essere
trattati al naturale con opportune resine trasgaog@pure verniciati a corpo.
In caso di interventi complessivi che riguardiniatéra facciata pud essere ammesso:
a) I'uso di legno di abete sempre nelle seziorgos®, partiture e con ferrature tradizionali e coque sempre
verniciato a corpo o conguagliato con mordentipaiesso o castagno prima della verniciatura finalsparente;
b) I"'uso del ferro con profilati verniciati o brini
Non & ammesso in nessun caso I'uso di infissiastigla o in materiali anodizzati.

54.5.Dispositivi di oscuramenta per gli edifici con tipo d’intervento Restauro)(Ron sono ammessi dispositivi di
oscuramento esterni diversi da quelli originari.
In caso di assenza, i dispositivi di oscuramentirdiono essere realizzati per mezzo di "scurettdrin. Pud essere
permesso mantenere dispositivi di oscuramento,i gpaeasiane, seppur originariamente non presentganmente nei
casi in cui facciano parte di una consolidata éndisfa configurazione architettonica. In caso mlieirventi complessivi
che riguardino l'intera facciata pud essere ammégsstallazione di dispositivi di oscuramento cpearsiane alla
fiorentina in legno, purché su aperture non dadatmrnici in pietra a vista.
Non € ammesso I"uso di portelloni, di varia foresterni.

54.6.Porte esterne non sono ammesse porte esterne diverse da dquaiiearie. Qualora le porte originarie non
siano restaurabili € ammessa l'istallazione di euperte esterne, purché realizzate nelle formeaziadhli, in legno
verniciato (con apparecchiature o pannelli, a digierunita o a grandi doghe orizzontali). Talirelenti devono essere
impostati solo sul filo interno della mazzetta, @selusione di contro-porta sul filo esterno detanu

Non € ammessa la formazione di tett@ig@rotezione della porta di ingresseprattutto-nelle-formpseudo-tradizionall
" iTa ina~ Pear gliedificicon-tino—d inteento Risana i

mento—conservativo (R & amme afo




Per eventuali porte di negozi o botteghe artigiarm@evisto I'uso di serramenti in ferro con prafila ferro-finestra
verniciati o bruniti.

54.7.Pavimenti e-rivestimenti interni: i pavimenti preesistenti devono essere mantepatiguanto possibile, con i
materiali originari, con eventuale sostituzion@@grazione con materiali simili.

54.8.Canali di gronda e pluviali: i canali devono essere configurati secondo lasagtradizionale, in generale
rotonda. Il materiale suggerito & lamiera di rangeémrammessa la lamiera zincata e verniciata.
Sono esclusi canali e pluviali in plastica o irdifcemento.
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Titolo Ill. discipline specifiche - capo 1. guida gli interventi sugli edifici storici
Art.55. tecniche costruttive e materiali di riferimento perle sistemazioni esterne

55.1. Le sistemazioni esterne comprendono gosi€me di elementi, di arredo funzionale, di de@h disposizione
ambientale, costruiti o vegetazionali, che, petol® caratteristiche e per il loro rapporto con ediifici di pregio,
devono essere conservati o ripristinati nelle fotradizionali.

55.2. La sistemazione degli spazi aperti, sidrpamtati che sistemati a giardino o ad orto, coisiie parte integrante
per la progettazione degli interventi sugli edifitivalore. Negli spazi privati pavimentati & pnéto il mantenimento
della pavimentazione originaria; nel caso che @uesa stata sostituita con materiali inadeguati colusa da
superfetazioni, essa dovra essere ripristinata’cso di materiali tradizionali. Negli spazi privaid orto o giardino &
previsto il recupero delle porzioni eventualmentecupate da superfetazioni, ed €& prescritto |'uscestienze
vegetazionali di carattere locale.

55.3.Marciapiedi: quando sono presenti, tali elementi devono egsstaurati o ripristinati con tecniche, matereli
dimensioni identici o strettamente affini a quelliginari. Quando non sono presenti € ammessadaéalizzazione se
indispensabili per motivi igienico-funzionali (corper la formazione e per |'ispezionabilita di saossi) e dovranno
essere eseguiti in lastre di pietra locale (conusime di pietre irregolari montate agpus incertuji-ir-eoetto o in
battuto di cemento. Particolare cura dovra essaretda nel raccordo con la parete evitando zocaelaiubattiscopa
pretenziosi o incongrui.

55.4. Pavimentazioni la pavimentazione di cortili, piazze e altre gtipe esterne, dovra essere restaurata o
ricostituita per mezzo di tecniche, materiali efa@urazioni identiche o strettamente affini a qaatiginarie.
Nuove pavimentazioni sono ammesse su superficatimie regolari, in lastronate tradizionali di peetocale (con
esclusione di pietre di pezzatura irregolare menéatopus incertun-in-coettooppure in battuto di cemento. Potranno
essere rifinite con cordonatura o raccogli acqudirdensioni opportune e a disegno semplice.

55.5.Arredi vegetazionali: & prescritto il mantenimento e il ripristino deflistemazioni preesistenti: percorsi alberati,
filari, alberi isolati o a gruppi, siepi, ecc.
E” consentita la messa a dimora di essenze arlmrale (ad esempio: acero, cipresso, gelso, lecwog, quercia, etc.,
con esclusione delle essenze arboree estranemiailtiste) e di essenze arbustive locali (ad esentparcospino,
glicine, lavanda, ramerino, rose, rampicanti, ece)le forme e nelle localizzazioni tradizionalirapporto all’edificio
principale.

55.6. Sistemazioni del terreno dovranno essere mantenute, per quanto possibikistemazioni esistentsia—per

guanto-riguarda-le-guotei-dislivelli—gli-andariazhe e le opere di sostegno originarie. Particolare attere dovra
essere tenuta per il mantenimento dei muri e mwaetcco e per il loro ripristino con materiaéidizionali.
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Titolo lll. discipline specifiche - capo 2. gli edici di valore storico del territorio rurale
Art.56. le condizioni generali e le schede norma

56.1. Gli interventi sugli edifici di valore stoo che insistono nelle aree agricole, ai quaRelgolamento Urbanistico
assegna un ruolo rilevante nel processo di conzemna e valorizzazione del paesaggio agrario dekddo rurale,
sono disciplinati in differenti schede norma.

56.2. Ogni edificio di valore storico, o complesslilizio di valore storico, € individuato nellevble della "disciplina
del suolo" con apposita grafia che rinvia alla ispondente scheda norma. Tali schede norma sorlocatd
nell’allegato "il rilievo e il progetto degli edifici divalore storico architettonico del territorio rural'. Attraverso le
schede norma, il Regolamento Urbanistico definiscdocumenta i caratteri del valore storico-arctutéto degli
edifici e detta prescrizioni ed indicazioni attedeciplinare la compatibilita degli interventi dbmrservazione e
valorizzazione degli stessi.

56.3. Le schede norma degli edifici di valoreistocontengono:

» descrizione morfologica e tipologica:
o accessibilita;
0 pertinenza;
0 articolazione volumetrica;
0 uso attuale;
» descrizione delle caratteristiche fisiche:
o stato di conservazione;
0 scatola muraria;
0 copertura;
o aperture ed infissi;
» descrizione degli elementi rilevanti e delle contphta:
o elementi di pregio;
o modifiche e manomissioni;
0 note aggiuntive;
e prescrizioni per gli interventi:
o tipi di interventi sugli edifici;
o tipi di interventi sull’area di pertinenza;
0 note aggiuntive.

56.4. Gli interventi sugli edifici e sulle pertirendovranno obbligatoriamente tener conto, oleanto disciplinato in
ogni scheda norma, anche di quanto contenuto:

» nella"disciplina del suolo. il territorio rurale", di cu al capo 2 del titolo 1l del presente Regolamento
» nelle"disposizioni specifiche. guida agli interventi sligedifici storici”, di cui al capo 1 del titolo Il del
presente Regolamento

56.5. Per questi edifici la disciplina del mutantedella destinazione d’'uso €& regolata dalle seguisposizionj-ai
seaskdelle LR e 1005

» per gli edifici non agricoli, definiti al co.3%.3.2.1. delle—norme—techiche—di—attuaziordel presente
RegolamentdJrbanisticq € consentito il mutamento della destinazione @'url rispetto delle destinazioni
d’'uso prevalenti ed escluse nel territorio ruralew all'art.25 "le condizioni generali per gliterventi nel
territorio rurale"dele-stesse-nerme-tecniche-diattuazidekpresente Regolamento

» per gli edifici agricoli deruralizzati, definiti alo.341.2.23-3-1-delle-nerme-tecniche-diattuaziaetpresente
RegolamentdJrbanisticq € consentito il mutamento della destinazione a'’agricola esistente, nel rispetto
delle destinazioni d'uso prevalenti ed esclusetereitorio rurale di cui all’art.25 "le condiziogienerali per gli
interventi nel territorio rurale'tlelle—stesse—nerme—techiche—diattuazidet presente Regolamentdale
intervento & subordinato alla sottoscrizione di woavenzione, che dovra contenere il perimetroedatee
dipertinenza degli edifici. Il perimetro dovra asechiari riferimenti a limiti e confini gia esistir{strade,
fossi, ciglionamenti, siepi), e dovra escluderédegconformazioni geometriche. A seconda delle disrani
dell'area di pertinenza si potranno verificaredsenti casi:

o nel caso di aree di pertinenza di dimensioni sopead un ettaro la convenzione impegna i
proprietari alla realizzazione di interventi ditsimazione ambientale. Tali interventi devono rigpet
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I'assetto generale dei luoghi mantenendo le sistemaagrarie esistenti e non creando soluzioni di
continuita fra le aree di pertinenza ed il contepter evitare la formazione di nuclei residenziti
guesto separati fisicamente, (recinzioni, siefieedture, ecc);

o nel caso di aree di pertinenza di dimensioni ioférad un ettaro non avra luogo la sottoscrizione
della convenzione, ma saranno previamente corttisplospecifici oneri di urbanizzazione;

« per gli edifici agricoli, definiti al co.34.2.34-1-delle-norme-tecniche-di-attuaziatel presenteRegolamento
Urbanistieq € consentito il mutamento della destinazione@'uel rispetto delle destinazioni d’'uso prevalenti
ed escluse nel territorio rurale di cui all'art.26 condizioni generali per gli interventi nel téorio rurale”
delle—stesse—norme—tecniche—di—attuazia® presente Regolamentdale intervento € subordinato
all'approvazione del A.P.M.A.A., ed al rispetto delle superfici fondiarie me.

56.61. Qualora nelle schede norma siano previsti intaindirDemolizione e ricostruzione Sostituzione edilizigDr)
guesti dovranno essegdtuati tramite intervento edilizio diretto. Tafiterventi non dovranno prevedere spostamenti
significativi della collocazione dell’edificio esente e, qualora il progetto preveda la realizzazidi piani interrati,
seminterrati e di sottotetti, questi saranno caersitl capacita edificatoria ed incideranno, peaanel calcolo della
superficie utile lorda (Slu) ricostruita.

56.6.2. Gli interventi di Demolizione e ricostruae — Sostituzione edilizia (Dr) dovranno esserdizssi secondo
guanto disposto dal “Regolamento per I'introduzidneriteri di sostenibilita ambientale in ediliziapprovato con atto
separato dall’Amministrazione comunale.

56.6.3. Gli interventi di Demolizione e ricostrua@d — Sostituzione edilizia (Dr) dovranno essiemrati alle regole
dell'architettura leopoldina in particolare per:

» la disposizione degli edifici sul terreno;

e irapporti gerarchici tra i fabbricati e le tipolegarchitettoniche in modo da ottenere volumetdenpatte e
definite, con una evidente prevalenza dei pienivaati; pertanto non € ammesso l'insediamento @b ti
suburbano (villette sparse) e la realizzazionebtiaini, di balconi e terrazzi a sbalzo, di scaterege appese,
di tettoie e di ogni altro elemento architettongpmrgente dalla sagoma dell’edificio.;

56.7. In ogni caso, non & consentito aumentaredarficie coperta degli edifici.

56.8. Nelle pertinenze degli edifici @ ammessa#dizzazione di piscine secondo le prescrizioe mbdalita contenute
nel Regolamento Edilizio purché siano salvaguarliataratteristiche tipo-morfologiche e storicokdarettoniche degli
edifici.

56.9. La disciplina delle scheda norma del presanieolo permane anche dopo il completamento datdirventi
previsti. Nel caso in cui in gueste schede normaacsipresenti nuovi edifici oggetto di ricostruzioaesequito di
demolizione l'intervento ammesso sara la Ristrattione edilizia di tipo 2 (Re2).
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Titolo Ill. discipline specifiche - capo 2. gli edici di valore storico del territorio rurale

Art.56bis. gli edifici di valore storico architettonico del territorio rurale

56bis.1. Nellallegato "il rilievo e il progetto degli edifici dvalore storico architettonico del territorio rura!" sono
riportate le schede norma relative ai rilievi epabgetti sugli edifici di valore storico architetfioo del territorio

rurale(SP) individuati dal presente Regolamenta. &3tratti grafici delle schede norma vanno utdizzcon la
precisazione che non sono in scala.
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Titolo Ill. discipline specifiche - capo 3. i progéi sulle aree di trasformazione della citta
Art.57. le condizioni generali e le schede norma

57.1. Le porzioni di territorio, alle quali il Belamento Urbanistico assegna un ruolo rilevantepnecessi di
trasformazione della citta, sono articolate inatiéhti "aree di trasformazione" disciplinate cop@gite schede norma.

57.2. Le "aree di trasformazione" della cittasoonsiderate, ai sensi del D.M.1444/1968, zon#derle omogenea
"C", guando siano destinate a nuovi complessi ias@ddi tipo prevalentemente residenziale, ovveoma territoriale
omogenea "D", quando siano destinate a nuovi casspilesediativi di tipo prevalentemente produttivo.

57.3. Ogni "area di trasformazione" € individuatdle tavole della "disciplina del suolo" con apjp@ grafia che
rinvia alla corrispondente scheda norma. Attravéesschede norma, il Regolamento Urbanistico datscrizioni ed
indicazioni atte a definire gli obiettivi edilizideurbanistici delle aree di trasformazione e lpeitive caratteristiche
dimensionali e tecniche.

57.4. La scheda norma ¢ il risultato di una pitagéne urbanistica che, tenendo conto delle arstiche intrinseche
delle aree oggetto di intervento, mira a compleiladiésegno dei tessuti edilizi esistenti, consateto in via prioritaria
le esigenze di carattere pubblico.

57.5. Le schede norma sono di quattro tipi:

» le schede norma "AT_R" che riguardano le areeagfdrmazione a prevalente destinazione residenziale

* le schede norma "AT_P" che riguardano le areeadfdrmazione a prevalente destinazione produttiva;

* le schede norma "AT_S" che riguardano le areeadidrmazione prevalentemente destinate alla reaiiaae
di servizi;

* le schede norma "AR" che riguardano le aree sostepm piano di recupero.

57.6.1. Le destinazioni d'uso escluse nelle seimedma "AT_R" sono:

e Commerciale in grandi strutture di vendita (Ga%e4 di cui all’art.14 "norme specifiche sulle destiweai
d’uso e relativo fabbisogno di parcheggl del pnaﬂ.sézegolamento

* Industriale e Artigianaleli-tipe-2 (1a2) Hi
fabb%egneﬁelkpareheg@—demeser%%gelamdafmne di prima classe dall’'art.216 del R.D. r6521934
ed espressamente elencate nel decreto ministelehle5.09.1994, fermo restando quanto dispostaiinit@)
comma dello stesso articolo

57.6.2. Le destinazione d’uso escluse nelle schedma "AT_P" sono:

e Commerciale in grandi strutture di vendita (Ga%e4 di cui all’art.14 "norme specifiche sulle destiweai
d’uso e relativo fabbisogno di parcheggi" del pnes&egolamento;
* Residenziale (Re).

57.6.3. Le destinazioni d"uso prevalenti ed eschelle schede norma "AR", che riguardano le sotteposte a piano
di recupero, sono quelle indicate nella disciptieatessuti in cui tali schede ricadono.

57.6.4. Per le aziende agricole esistenti aéifimd delle "aree di trasformazione" € consentitmaintenimento della
destinazione d'uso Agricola (Ag), fino all’avviolldeprocedure per I'attuazione delle previsionicidiscuna scheda
norma, con I'eccezione delle aree interessate bhdikestrutture viarie. Per tali aziende & conderla realizzazione di
annessi temporanei, precari o stagionali cosi cdefmiti dalla-L-R-64/199al c0.34.6. del presente Regolamento

con la precisazione che tali manufatti non concanm alcun modo ad incrementare la capacita eddita dell"area.
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57.7. Le “area di trasformazione” sono costituit® una superficie fondiaria (data dalla superfided sedime
dell’edificio e dal relativo resede di pertinenzaila una superficie, da cedere gratuitamente alu@endestinata alla
realizzazione della viabilita e dei servizi urbamcessari al soddisfacimento del fabbisogno esprdalla nuova
edificazione e dal fabbisogno pregresso intern@ssuti circostanti; la quantita e |"ubicaziondaelslddette superfici
sono stabilite nella corrispondente scheda norma.

57.8.1. Le “aree di trasformazione” si attuanediante piano attuativeon-intervento-edilizio-diretto-convenzionato
mentre, nei casi specificatamente indicati nelldhhede norma, sono soggette iatervento edilizio diretto

convenzionatpiane-attuativo

57.8.2. Le "“aree di trasformazionesbggette—ad—intervento—edilizio—diretto—convenzionadevono rispettare
integ%almentegh elementi prescrittive-gli-elementi-indicativicontenuti nelle stesse e le disposizioni dialart.13

"norme_specifiche sulle opere di urbanizzazionedllart.14 "norme specifiche sulle destinazioni e relativo

fabbisogno di parcheggi" del presente Regolamento.

rappresentantl Ia maggioranza assoluta del valeré)em calcolata in base all’ |mpon|blle catastaleompre5| in_un

piano attuativo, hanno titolo a costituire il corso per la presentazione al comune delle propdstealizzazione

dell'intervento e del conseguente schema di conwvenz || comune invita i proprietari non aderedticansorzio ad

attuare le indicazioni del piano, mediante I'adesialla convenzione, assegnando un termine noridardea sessanta
giorni. Decorso inutilmente il termine assegnakaomune procede a diffidare gli stessi, assegnamdtermine non

inferiore a trenta giorni. La procedura descrittvel essere completata entro il termine massimemtottanta giorni.

Decorso senza esito quest’ultimo termine, rienttead beni soggetti ad espropriazione gli immobéi proprietari non

aderenti al consorzio (D.P.R. 327/2001 e leggeoreée sugli espropri).

57.84.6:2. L attuazione delle aree di trasformazione trarfsub-comparti" sara ammissibile, purché sianpetiate
le seguenti condizioni:

» l'attuazione del sub-comparto dovra essere suletalimlla approvazione di una nuova scheda norma
dell'intera area, sottoscritta da tutti i propnietateressati dal perimetro dell’area di trasforioae, che
costituira variante al Regolamento Urbanistico gtisgra la relativa scheda norma. Qualora norpsissibile
ottenere la sottoscrizione di tutti i proprietdliprogetto della nuova scheda norma dovra essemedato
dalla prova dell’avvenuta notifica dell intenziode modificare la scheda ai restanti proprietarineieé
all'invito agli stessi ad aderire, entro 30 giodaila notifica dell'invito, alla presentazione delovo progetto.
Conseguentemente il progetto della nuova schedanajoper |'avvio delle procedure di variante al
Regolamento Urbanistico, potra essere inoltratbAalministrazione comunale solamente dopo che sia
trascorso il termine suddetto;
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e lattuazione del sub-comparto dovra essere coeremtela connessione al sistema delle urbanizzazioni
esistenti. Non sara quindi possibile procederataliazione parziale di un’area che non sia cobealte strade
e agli impianti a rete esistenti. Inoltre, il sisi delle urbanizzazioni a rete del sub-compartaa@ssere
dimensionato sull’intera area di trasformazione.

57.84.3564- La realizzazione dei "sub-compart“degl-"stralcifunzionali-autonomisara regolata con le stesse

modalita di attuazione dell’area di trasformazione.

57.84.46.5. | "sub-comparti"e-gli-"stralci-funzionali-autenemitiovranno obbligatoriamente avere dimensioni tali d
poter costituire degll ambiti urbanl autonomi, sliemsmne rllevante rlspetto alla relatlva schemtanae -

' jonal pldovraavere come crlterlo guida la vicinanza terrlt(mal
della proposta di par2|ale attua2|one deIIa sch&n‘ma aIIa citta costruita, in modo da evitaselvo-casi-da-metivare
adeguatamentspluzioni di continuita del tessuto urbano.

57.85.7 Qualora “aree di trasformazione” contigue presenipere di urbanizzazione primaria (strade, piazze
parcheggi), o porzioni di esse, funzionali ad anoeegli interventi, & consentita I'attuazione di ¢glere anche dall'area
non direttamente coinvolta dalla realizzazione edaltesse, purché rimangano invariate le capacificatdrie di
entrambe le aree di trasformazione. Sono da intehde questo caso, aree di trasformazione anclodtiiliberi.
L'applicazione di questa modalita, pertanto, nowedmodificare i contenuti, i parametri e gli indigibanistici ed
edilizi delle schede norma oggetto dell'interventoa deve intendersi solo come opzione, disciplindda una
convenzione, che anticipi la realizzazione di ogknerbanizzazione comunque prescrittive. Le opiengrbanizzazione
di cui sopra, pur non essendo oggetto di cessitaeAmministrazione comunale, dovranno essere cetapiente
finite e garantito I'uso pubblico.

57.9.1. Nelle "aree di trasformazione" sottopastecheda norma AR, gli edifici sui quali non é cifieatamente
indicato nessun tipo di intervento, sono sottopastiemolizione Per questi edifice-ricostruzione Br)—Perguesti
edifiei, prima dell’attuazione della scheda norma, sonmesse solo opere di Manutenzione ordinaria (M),
mentre pergli altri edifici sono ammessi i tipi d’intervengpecificatamente indicati nelle tavole "la disiripl del
suolo".

57.9.2. Nelle “aree di trasformazione” sottopostcheda norma AR, prima della loro attuazione, énasso, per gli
edifici sottoposti a demolizione, il riconoscimemtioun credito edilizio secondo le modalita disicipte nell’art.59bis
del presente Regolamento.

57.9.3. Nelle “aree di trasformazione” sottoposselaeda norma AR, non comprese all'interno dehpetrd dei centri
abitati, € ammessa la ricostruzione di non pivadeieta della capacita edificatoria derivante dedifici sottoposti a
demolizione. La restante parte dovra essere titssfeglle aree di trasformazione che possono inergane la capacita
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edificatoria_con le modalita della perequazione anistica secondo guanto disciplinato dall’art.59 gdeesente
Regolamento.

57.94.2. Nelle "aree di trasformazione", comprese all’intedel perimetro dei centri abitati, sottopostechesla
norma AR, & ammessa la realizzazione di autorimiggesate o seminterrate, senza che cid incidecaldolo della
superficie utile lorda (Slu), qualora siano reaiksignificativi spazi pubblici per piazze o veraltrezzato.

57.95.3: Nelle "aree di trasformazione" sottoposte a schexiana AT_P &€ ammessa la realizzazione di autosenes
interrate o seminterrate senza che cio incidaaubto della superficie utile lorda (Slu).

57.96.4- Nelle "aree di trasformazione" sottoposte a schemiana AT_R € ammessa la realizzazione di autosenes
interrate o—seminterratesenza che cio incida sul calcolo della superfigide lorda (Slu), a condizione che tali
autorimesse costituiscano i parcheggi di relazidheedifici con il piano terra interamente destinaoattivita
commerciali.

57.97 5. Nelle "aree di trasformazione" sottoposte a schedana AT_R & ammessa la realizzazione di autosees
seminterrate senza che cio incida sul calcolo deiperficie utile lorda (Slu).

57.10. Nelle aree di trasformazione € presclitteealizzazione di tutte le opere di urbanizzagipnimaria previste
nelle schede norma.

57.11.1. Nelle "aree di trasformazione" sottopasseheda norma AT_R l'indice territoriale (it) &iga0,10 mg/mgq.

57.11.2. Nelle "aree di trasformazione" sottop@stcheda norma AT R, é fatto obbligo di attivarentedalita della
perequazione urbanistica di cui all'art.59 del prés Regolamento. La capacita edificatoria dediimtarea di
trasformazione deve essere incrementata, pertintoba raggiungere un indice territoriale (it) cdegsivo pari ad
almeno 0,20 mg/mq. In alternativa alla realizzagiall’'interno dell’area di trasformazione di tafeiemento, o di una
parte di esso, si dovra operare la rigualificazidnedifici, o parti di essi, ricadenti nei tesstfi. La quantita in termini
di mg di edifici da sottoporre a recupero secondodard di confort attuali, deve essere corrispoteda quella che
non viene realizzata nella scheda norma.

57.113.2-Qualora—nelldelle aree di trasformazione AT_Riintendano-realizzare]tre agli interventi disciplinatal
c0.57.11.2 nella-scheda—nerma fatto obbligo di realizzaranche interventi di edilizia economica e popolareon
prezzi di vend|ta e canonl d| Ioca2|one convenzn(,)ruh CUI all'art22 122 della L.R.52/19991/2005;-}a La capacita
ed|f|cator|a g & qdeII intera area di

all’ mterno deII area d| trasformazmne di tale namento 0 d| una parte d| esso, si dovra operari@lialificazione di
edifici, o parti di essi, ricadenti nei tessuti Th quantita in termini di mg di edifici da_sottap® a recupero secondo
standard di confort attuali deve essere corrispoteda quella che non viene realizzata nella schedaa.

57.114.3: L'incremento della capacita edificatoria delleeath trasformazione AT_R esito dell’applicaziondlede
modalita specificate al co.57.2%- e al c0.57.1B.2. si applica esclusivamente nelle aree di trasforomezAT_R di
fondovalle ovvero rlcadentl nelle UTOE di Monte\,lmrc Levane e Levanellae—da—eens@e#apsn—al%ema{lvo




57.12. Per la realizzazione degli obiettivi di netese pubblico contenuti nell'area di trasformagidiWVERDE

PUBBLICO E SCUOLE DI LEVANE” (AT_S4) e nell’'area dliasformazione “RIQUALIFICAZIONE DEL CENTRO
DI LEVANE” AT _S21, 'Amministrazione comunale potmssegnare 3.600 mq di slu, da utilizzare con |daiita

della perequazione urbanistica di cui all’art.59 gdeesente Regolamento. L’'assegnazione avvienegaiteedella

ripartizione definita in apposito atto contenemestudio di fattibilita di entrambi gli intervendi fine di evidenziare il
rapporto costi-benefici e poter assegnare equanaestgetti interessati la capacita edificatoriisposizione.

57.13.1. Le "aree di trasformazione" AT_R, unétavahe l'intervento sia completato, sono assimidta disciplina
del "tessuto generato dal disegno del prg del 198Y¥' di cui all’art.21 del presente Regolamento.

57.13.2. Le "aree di trasformazione" AT_P, unfiavohe l'intervento sia completato, sono assimikdia disciplina
del "tessuto produttivo generato dai piani perdiesgenti produttivi (T6)" di cui all'art.23 del mente Regolamento.

57.13.3. Le "aree di trasformazione" AR, unaaalhe I'intervento sia completato, sono assima#itedisciplina dei
tessuti in cui ricadono.

57.14.1. Qualora il perimetro delle “aree di foamazione” individuato negli elaborati grafici dgresente
Regolamento, cada in prossimita - ma non coincitctan-elementi reali di suddivisione del territorilevabili sul posto
(quali ad esempio i confini di proprieta, le re¢tmd, i fossati, i manufatti esistenti, ecc.), @etinee grafiche di
perimetrazione possono essere portate a coincaere corrispondenti elementi di suddivisione redég territorio,
senza che cid comporti una variante al Regolamenbanistico, solo quando il mancato allineamenentri nella
tolleranza grafica dell’elaborato del presente Ragento. La tolleranza € pari ad un intervallo coesp tra zero e ml
1.20/1.40 (il valore & determinato trasformandtemmini reali il segno grafico dello spessore canérappresentato il
perimetro delle “aree di trasformazione” nella addilrappresentazione del Regolamento Urbanistiecec1/2000).

57.14.2. In tutti i casi, qualora dalla sovrappiosie tra gli elaborati grafici del presente Regoénto (elaborati
realizzati su Carta Tecnica Regionale) e le magppastali i perimetri delle “aree di trasformaziori#™cui al presente
capo comprendano resedi di edifici che hanno gidesso una capacita edificatoria, per tali resglt#, non rientrino
nella tolleranza di cui al precedente co.57.1dtcorrera procedere alla loro deperimetrazione wum variante al
Regolamento Urbanistico, salvo che non siano détamti per la definizione di strade, piazze verdpagcheggi
pubblici.

183



Titolo Ill. discipline specifiche - capo 3. i progéi sulle aree di trasformazione della citta

Art.58.

i contenuti delle schede norma

58.1.1. Nella scheda norma, oltre allo statoatiof dell’area, sono evidenziati i seguenti elempréscrittivi e
indicativi.

58.1.2. Gli elementi prescrittivi della schedama sono:

il perimetro dell’area di trasformazione che rapprga il contorno dell’area di intervento;

il perimetro dei "sub-compartié—"stralci-funzionali-adutonemithe rappresenta il contorno delle suddivisioni
ulteriori dell’area di trasformazione, qualora dusisno individuati;

le aree di concentrazione volumetrica che individube aree dove deve essere localizzata la sujgetfiite
lorda (Slu) dell’intera area di trasformazione coengiva delle relative pertinenze;

gli allineamenti degli edifici che rappresentanoagisi di riferimento per la corretta collocaziong suolo del
fronte degll ed|f|C| prosp|cente gll spa2| puth|C|

le destinazioni d"uso prevalenti ed escluse;

le aree per il verde pubblico attrezzato e le mazz per i servizi da realizzareloe-da cedere
all’Amministrazione Comunale;

le aree per i parcheggi da realizzare e cedermaltiinistrazione Comunale;

le aree per le stradepiazze—e—parchegge verde di arredo stradalda realizzare /fe—da-cedere
all’Amministrazione Comunale;

il recapito (iniziale e finale) dei tracciati deqgorsi pedonali e ciclabili;

filarial ?

i parametri e gli indici urbanistici ed edilizi, géguito specificati;

le prescrizioni in ordine agli aspetti di fattilbdligeologica, idraulica sismica
le prescrizioni in ordine agli aspetti di fattiltdlidelle infrastrutture a rete;

la descrizione degli obiettivi di progetéole note

58.1.3. Gli elementi indicativi della scheda narsono:

la simulazione planimetrica del progetto;

58.2.1. | parametri e gli indici urbanistici edilezi delle schede norma sono:

la superficie territoriale (St) che misura la stigér dell’area di trasformazione compresa alltinte del
perimetro;

la superficie fondiaria (Sf) che misura la supégfidell’area di concentrazione volumetrica;

la superficie utile lorda (Slu) che mlsura la catzaed|f|cat0r|a complesswa dell’area di trasfozrnae esito
dell’indice territorial
la superficie utile lorda mcrementata (Slu +) chisura la capacita ed|f|cat0r|a massima consenatbarea di
trasformazione come somma della superf|C|e utllajdo (Slu) mcrementata da una quota esito della
perequazione urbanistie [ (

la superficie destinataverde pubbhco attrezzam(o a piazze (S/VD/IQ—pEH—S&FVI—Z—I—d&—FG&HZ—Z&FG—(%VSIDle

misura la superficie delle opere di urbanizzaziprimaria{verde-pubblico-attrezzato-e-serviehe dovranno

essere obbhgatorlamente reallzzate e cedute ggesmattuatorl deII intervento;

184

la superficie destinata a parchegqgi pubblici (S)pphe misura la superficie delle opere di urbasmiane
primaria che dovranno essere obbligatoriamenté&zrdé e cedute dai soggetti attuatori dell’intatue

la superficie destinata a stradeverde di arredo stradale (S/stfs)azze-eparcheggi-da—realizzare (Sghg

misura la superficie delle opere di urbanizzazipriearia {strade,—piazze-e-parchegghe dovranno essere
obbligatoriamente realizzate e cedute dai sogagttatori dellintervento;




e il numero di piani (Np), che rappresenta il numeded piani fuori terra ammissibili per le destinazia uso
residenziale (Re), commerciale in esercizi di vabin(Col) e in medie strutture di vendita (Co2jistico-
ricettive (Tr), direzionale (Dijpubblicheo-di-interesse-pubblicdi servizio(Pu) e agricola (Ag);

e l'altezza massima (Hmax), che rappresenta | alterssima fuori terra ammissibile per le destinazibnso
industriale e artiginaléi-tipe-1-e-di-tipe-Alal-ela2), commerciale all'ingrosso (C§ commerciale in grandi
strutture di vendita (Co8-Ce9.

= il-rapporto-di-copertura (Rc);
indicedi Hita 0p).

58.2.2. Per le definizioni dei parametri suddsttieda ilRegolamento Edilizia
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Titolo Ill. discipline specifiche - capo 3. i progéi sulle aree di trasformazione della citta
Art.59. la perequazione urbanistica
59.1.1. La perequazione urbanistica € la modetitala quale & consentito incrementare la capadificatoria delle

"aree di trasformazionesottoposte a scheda noriA@_R, AT_P e di recupero AR, ed & specificatamente discitdina
in ciascuna scheda norma.

59.1.2. Le aree che possono trasferire la capadiificatoria loro assegnata, per mezzo dell'mdicutilizzazione
territoriale (it), nelle aree di trasformaziodiecui al co.59.1.kuddette AT—R-e-AR) sono:
a) le aree per il verde pubblico attrezzafo per parchegginterne al parco dei cappuccini (PNA3, di cui al
c0.35.4.4. del presente Regolamento;
b) le aree per il verde pubblico attrezzato di ptag di cui all’art.44. del presente Regolamentabicate—al-di-fueri

delle-aree di-trasformazione-e-dei-lottilibercdmpletamento
c) le aree per parcheggi pubblici di progetto,diall’art.456. del presente Regolamentgicateal-difucri-delle-aree
4 : . Clottiliberidi | .
d) le aree destinate ai nuovi tracciati viari dmpdetamento della rete stradale di fondovalle, Wiall’'art.46.2. del
presente Regolamento.

Le suddette aree possono essere alienate anchargier

59.1.3. Oltre a quanto disposto al co0.59.1.2. @sgere trasferita nelle aree di trasformazioneudal c0.59.1.1. la
seguente capacita edificatoria:
a) la capacita edificatoria certificata nel regigdei crediti edilizi a singole o a piu particediatastali;
b) la capacita edificatoria derivante dalla denotiz degli edifici sottoposti a tale intervento edpressamente
individuati nelle aree di recupero AR;
c) la capacita edificatoria assegnata alle areé¢ragiformazione sottoposte a scheda norma AT S prafrieta
dellAmministrazione comunale;

59.1.4. Il trasferimento di capacita edificatquigd avvenire anche trasversalmente da una Utoe attra.

a Q 4 L orga Lgene e gaHa llll.-nl . '== _e“l .-.-l e

seﬁepeste—a—mane—@—me&peﬁ@—pa@deve avvenire prewa formazione di un comparto edificiat perequauvo

definito con una variante al Regolamento UrbarostiEale comparto dovra disciplinare il legame traatee che
possono "cedere" capacita edificatoria e le aredratiformazione che possono 'ricevere" capacitdicatbria.

L'operazione di trasferimento si intende concluda guando la sottoscrizione di una convenzioneisaa, da un lato,
il deposito della capacita edificatoria nelle adédrasformazione che possono "ricevere”, e datbail passaggio al

patrlmonlo del Comune deIIe aree che possono eédmpacna ed|f|cat0r|&ﬁwmmM%#WMQMOr|
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Titolo Ill. discipline specifiche - capo 3. i progéi sulle aree di trasformazione della citta

Art.59 bis. il registro dei crediti edilizi

59 bis.1. Il reqistro dei crediti edilizi certifi la consistenza in termini di volume, e la degtione d’'uso, degli edifici
esistenti sottoposti a demolizione, espressamewli@iduati nelle aree di trasformazione sottopastscheda norma
AR, di cui si intende operare la demolizione pridedla attuazione della scheda norma.

° 59 bis.2. L’iscrizione sul reqistro dei creditlikzi di cui al co.59 bis.1. avviene successivatreall'espletamento
della verifica della legittimita urbanistico edikz del manufatto da demolire, alla definizione aefirocedura di
smaltimento dei rifiuti oggetto della demolizionaléa eventuale bonifica del sito. L'iscrizionegiianto contenuto sul
reqistro sara riportato anche nei certificati dittt@zione urbanistica.
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Titolo Ill. discipline specifiche - capo 3. i progéi sulle aree di trasformazione della citta

Art.59 ter. aree assoqggettate a vincoli espropriati

° 59 ter.1. In caso di aree assoggettate a vimsgropriativi per la realizzazione di strade o déad, in alternativa
allespropriazione e contro cessione gratuita dedh a suo favore, ’Amministrazione comunale ptfétteiare la
permuta con capacita edificatoria 0 con aree dpmeta della stessa Amministrazione comunale. Neh@ caso
'entitd della capacita edificatoria _non potra liste superiore ai diritti_edificatori riconosciutial presente
Regolamento Urbanistico ad aree in equali condizibrfatto e di diritto. L'eventuale permuta di arenvece, puod
essere _effettuata tenendo conto non solo del valooaomico dell’operazione, ma anche del rappoo&ii-benefici
complessivi_dello scambio ai fini della realizzamodell'intervento. La stima del valore economicellel aree é
effettuata mediante perizie asseverate redattaafagsionisti abilitati. | rapporti tra ’Amminisizione comunale e il
proprietario interessato, nell’'uno come nell’alt@so, dovranno essere regolati mediante convenzione
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Titolo Ill. discipline specifiche - capo 3. i progéi sulle aree di trasformazione della citta
Art.60. le aree di trasformazione della citta a pregalente destinazione residenziale (AT_R)
° 60.1. Di seguito sono riportate le schede normlative alle aree di trasformazione della citta revplente

destinazione residenziale (AT_R) individuate dadsente Regolament&li-estratti-grafici-delle-schede-norma-vanno
utilizzati-conla precisazione che non-sono-inacal
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€0.60.1.1. area di trasformazione "LA GRUCCIA " (AT _R1)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mq 19.921*

2. superficie fondiaria (Sf): mq 6.845

3. superficie utile lorda (Slu): mgq 1.992 - fig/mq 0,10]

4. superficie utile lorda incrementata (Slu +): [zedeterminazione della slu+ vedi c0.57.11.2 §¢€4.1.3 del presente
regolamento.

5. superficie destinata a verde pubblico attrezegimzze (S/vp/r)

5.1. verde pubblico: mg 6.348

5.2. piazza pavimentata: mq -

6. superficie destinata a parcheggi pubblici (S§pphg 1.702

7. superficie destinata a strade e verde di arsaddale (S/st/r)

7.1. strada: mg 4.808

7.2. verde di arredo stradale: mq -

8. numero di piani (Np): n° fino a 4

9. altezza massima (Hmax): mt -

10. destinazioni d'uso prevalenti ed escluse: pedi$ciplina delle destinazioni d'uso vedi co.5F.Glel presente
regolamento.

11. modalita di attuazione: piano attuativo

12. obiettivi di progetto: Definizione dell’'abitatha Gruccia’ attraverso la realizzazione di unabiiita perimetrale e
il completamento di alcuni lotti interclusi. Real&zione, lungo il tracciato del Berignolo, di uriat ciclo-pedonale e
di una fascia di verde alberato.

13. note: *La superficie territoriale € comprensii&218 mq corrispondente al canale Battagli.

14. infrastrutture a rete: L’allacciamento alla shle principale della rete dellacquedotto esistetibvra essere
realizzato con tubazioni minime DN150. A servizilldrea di trasformazione potra essere realizaatsolo pozzo di
emungimento.

15. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequigeiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area

16. fattibilita idrogelogicaPrescrizione relativa all'ambito Al: Nelle aree gmmndenti le due fasce della larghezza di
m. 10 dal piede esterno dell’argine o, in mancamiz,ciglio di sponda dei corsi d’'acqua principatiegli alvei, nelle
golene e sugli argini dei corsi d’acqua individuatella carta di Fattibilita Idraulica, ai fini delcorretto assetto
idraulico non si devono prevedere nuove edificazioanufatti di qualsiasi natura o trasformazionorfologiche. La
prescrizione non si applica alle opere di attravsergento del corso d’acqua, agli interventi trasvdirsia captazione e
restituzione delle acque, nonché agli adeguameellie dnfrastrutture esistenti senza avanzamentsoeal corso
d’acqua, a condizione che si attuino le precauzioegessarie per la riduzione del rischio idrauligativamente alla
natura dell'intervento ed al contesto territoriaéesi consenta comunque il miglioramento dell’acitgids al corso

d’acqua stesso.
17. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione sprciper la fattibilita per la fase attuativa
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€0.60.1.2. area di trasformazione "PODERE FOSSATOY{AT R2)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mg 72.303 (sub eamo A = 12.006 mq - sub comparto B = 60.297 mq)

2. superficie fondiaria (Sf): mg 27.918 (sub contpak = 2.950 mq - sub comparto B = 24.968 mq)

3. superficie utile lorda (Slu): mg 7.230 (sub camip A = 1.201 mqg - sub comparto B = 6.029 mq[it:-mg/mg 0,10]
4. superficie utile lorda incrementata (Slu +): edeterminazione della slu+ del sub compartoednb restando le
disposizioni dei c0.57.11.2 e c0.57.11.3 del presesgolamento, vedi note; per la determinaziordka ééu+ del sub
comparto B vedi co.57.11.2 e c0.57.11.3 del presagolamento.

5. superficie destinata a verde pubblico attrezegimzze (S/vp/r)

5.1. verde pubblico: mq 15.646 (sub comparto A & Bij - sub comparto B = 14.830 mq)

5.2. piazza pavimentata: mq -

6. superficie destinata a parcheggi pubblici (Sjppig 4.827 (sub comparto A = 1.827 mq - sub camapB = 3.000
mq)

7. superficie destinata a strade e verde di arsaddale (S/st/r)

7.1. strada: mg 22.894 (sub comparto A = 6.412 sub-comparto B = 16.482 mq)

7.2. verde di arredo stradale: mq 1.018 (sub cotogar 1.018 mq)

8. numero di piani (Np): n° fino a 4

9. altezza massima (Hmax): mt -

10. destinazioni d’uso prevalenti ed escluse: pedi$ciplina delle destinazioni d'uso vedi co.5F.Glel presente
regolamento.

11. modalita di attuazione: piano attuativo

12. obiettivi di progetto: Definizione del marginebano verso I'Arno attraverso la realizzazioneigd® maglia viaria
che completi quella esistente e si attesti sul ouoacciato che corre lungo il fiume. Realizzazidnéviali alberati con
parcheggi lungo strada”. Realizzazione, lungoattiato del Berignolo, di una pista ciclo-pedoraldi una fascia di
verde alberato.

13. note: Il Sub Comparto A dovra accogliere quudete delle volumetrie oggetto del piano di recag&omplesso
Ex Fornaci Gragnoli in localita Ginestra”, appravaton Del.C.C.n.44 del 26.05.2001, secondo quaisttipdinato
nella scheda norma “IL COLOMBQO” AR28 .

14. infrastrutture a rete: L’allacciamento allaereli telecomunicazioni esistente dovra prevedemeddizzione di un
tratto di circa 300 metri in direzione di via Pdardsallacciamento alla dorsale principale dellderelell’acquedotto
esistente dovra essere realizzato con tubazionhmilDN150. Per lo smaltimento delle acque meteeriEmecessaria
la_sistemazione funzionale del canale di acque onetee che corre trasversalmente al ponte Mocafingervizio
dell’area di trasformazione potra essere realizaatsolo pozzo di emungimento.

15. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequigeiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area

16. fattibilita idrogelogica: Prescrizione relativa alla risoluzione della condize di rischio idraulico:
l'attraversamento del Canale Battagli andra readitz con le sequenti specifiche: l'intradosso a qustiperiore di
+1m rispetto ai muri _di contenimento attuali delnede, e lo stesso & legato alla realizzazione di gassa
d’espansione sul borro di SpedaluZzdocalizzata in destra idraulica immediatamenten@onte del ponte di via
dell'Ossaia con una superficie di circa 12.000 mquna quota di fondo pari a 144.70 m s..m. La essione tra il
borro e l'invaso dovra essere realizzata tramite @lioratore laterale per la laminazione delle g a quota 145.70
m_s..m. (lunghezza circa 55 m) e un culvert dintiro 400 mm posto alla quota di fondo della capsa lo
svuotamento della stessa dopo I'evento di pieniatdrvento, con la portata corrispondente a Tr =028nni, dovra
invasare circa 20.000 mc d’acqua con massimo iny@soa 145.70 m s.l.m.; il picco di piena devesgedaminato del
50%, e la portata a valle dovra essere compreaalf.9 mc/s a 6.6 mc/s. Per guanto riguarda |'attnssamento del
borro del Giglio andra realizzato con le seguemnigsifiche: intradosso +1 m rispetto al massimo lliveaggiunto
nello scenario con Tr=200 anni e Tp=18 ore (140.8180=141.81 m s.l.m.). | progetti di mitigazionel dischio
idraulico dovranno essere sottoposti ai pareri degiti competenti. Prescrizione relativa all'ambiéd.: nelle aree
comprendenti le due fasce della larghezza di mddl(Qpiede esterno dell’argine o, in mancanza, dglie di sponda
dei corsi d’acqua principali, negli alvei, nelle lgme e sugli argini dei corsi d’acqua individuatelia carta di
Fattibilita Idraulica, ai fini del corretto assettadraulico non si devono prevedere nuove edificasizionanufatti di
qualsiasi natura o trasformazioni morfologiche. jpgscrizione non si applica alle opere di attravarento del corso
d’acqua, agli_interventi trasversali di captazione restituzione delle acque, nonché agli adeguameetie
infrastrutture esistenti senza avanzamento versorio d’acqua, a condizione che si attuino le pregoni necessarie
per la riduzione del rischio idraulico relativamenalla natura dell'intervento ed al contesto teoriale e si consenta
comunque il miglioramento dell’accessibilita al sord’acqua stesso

17. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione sprciper la fattibilita per la fase attuativa

* cassa d’espansione sul borro di Spedaluzzo
Aspetti geomorfologiciin caso di edificazione dovranno essere eseguieiphe indagini al fine di non modificare
negativamente le condizioni ed i processi geomagiol presenti nell'area.
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Aspetti _idraulici: Il rischio idraulico indotto dal borro dello Sped&izo € localizzato in tre aree comprese tra la
SP_PS 027 e la SP_PS 010, tra viale Luigi Cadarigadell’Oleandro e la S.P. Valdarno-Casentinest@).

Le aree sono dislocate sia in destra che in siaigiraulica del borro dello Spedaluzzo. Per ovvialle problematiche
di rischio si prevede la realizzazione di una cagsaspansione a monte del tratto a rischio, patemdo la volumetria
di_invaso del sedimentatore posto nei pressi di dédl’Ossaia (opere di difesa attiva). || progetfmevede la
realizzazione di una cassa d’espansione localizzataestra idraulica immediatamente a monte deltpodi via
dell'Ossaia. La cassa prevista copre una superfiiieirca 12.000 mg, con una quota di fondo pad4.7 m s.l.m..
La connessione tra il borro e I'invaso sara readitez tramite uno sfioratore laterale per la laminaze delle portate a
quota 145.70 m s.I.m. (lunghezza circa 55 m) eulvect di diametro diametro 400 posto alla quotafaindo della
cassa per lo svuotamento della stessa dopo I'evdip@na. La cassa, con la portata corrispondesmfér = 200 anni,
invasa circa 20.000 mc d’acqua con massimo invasoa145.70 m s.l.m.; il picco di piena viene |ladio quasi del
50%, poiché la portata a valle passa da 12.9 mc&6mc/s ca. Questa riduzione di portata permkttenessa in
sicurezza delle tre aree inondabili precedentemeardividuate.

Aspetti sismici:Non & necessario impartire alcuna condizione secier la fattibilita per la fase attuativa.
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€0.60.1.3. area di trasformazione "BERIGNOLO STECCA Q" (AT _R3)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mq 167.758

2. superficie fondiaria (Sf): mqg 36.255

3. superficie utile lorda (Slu): mq 16.776 - fitg/mg 0,10]

4. superficie utile lorda incrementata (Slu +): [zedeterminazione della slu+ vedi c0.57.11.2 §¢4.1.3 del presente
regolamento.

5. superficie destinata a verde pubblico attrezegimzze (S/vp/r)

5.1. verde pubblico: mg 93.865

5.2. piazza pavimentata: mq -

6. superficie destinata a parcheggi pubblici (S}pphg 10.628

7. superficie destinata a strade e verde di arsaddale (S/st/r)

7.1. strada: mg 26.696

7.2. verde di arredo stradale: mq 314

8. numero di piani (Np): n° fino a 4

9. altezza massima (Hmax): mt -

10. destinazioni d’uso prevalenti ed escluse: pedi$ciplina delle destinazioni d'uso vedi co.5F.Glel presente
regolamento.

11. modalita di attuazione: piano attuativo

12. obiettivi di progetto: Definizione del marginebano verso I'Arno attraverso la realizzazioneig® maglia viaria
che si attesti sul nuovo tracciato che corre luihdfame. Realizzazione di “viali alberati con paeygi lungo strada”.
Realizzazione di un ampio parco pubblico, con foneidi cassa di espansione, al fine di garantinedssa in sicurezza
della aree limitrofe. Realizzazione di percorslapedonali al suo interno.

13. note: -

14. infrastrutture a rete: L’allacciamento allaereli telecomunicazioni esistente dovra prevedemeddizzione di un
tratto di circa 500 metri, oltre 'installazione diie nuovi armadi in vetroresina. L’allacciamenita dorsale principale
della rete dellacquedotto esistente dovra esseaéizrato con tubazioni minime DN150. Per lo smatnto delle
acque reflue & necessaria la realizzazione di Uletiowe fognario che colleghi via Unita d’'ltali@m 'innesto tra via
della Costituzione e via Einaudi. L’allacciamentta aete di gas metano dovra essere realizzatogidianpressione e
consequentemente dovra essere installata una cdbimnasformazione per la distribuzione. A serviziell'area di
trasformazione potra essere realizzato un sologdzemungimento.

15. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequitzifiphe indagini _al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

16. fattibilita idrogelogicaPrescrizione relativa alle esondazioni dovute gurigito dell'’Arno: nella porzione destinata
alla edificazione la quota di autosicurezza andosta a quota minima pari a 140.81 (livello Arno ispondente a un
evento con Tr=200 anni e Tp=18 ore) +0.7=141.51 rhns La nuova viabilita di collegamento tra viallde
Costituzione ed il nuovo ponte sul Torrente Giglimvra avere la medesima quota di autosicurezza\eadessere
progettata trasparente al transito delle portateeisondazione dal fiume Arno. Tutto il volume stttirall'esondazione
andra recuperato nella zona destinata a parco,teffendo uno scavo con morfologia delle scarpate2>3he non
interferisca con i livelli di falda e renda attatea alle funzioni di parco. Il progetto del recupadei volumi sottratti
all'esondazione dovra essere approvato dagli emtngetenti. A tal proposito, poiché I'area ricadeclasse PAI P.1.3.
dovranno _essere seqguite le norme dell'art. 7 dbIIBA del P.A.l. Prescrizione relativa all'ambito Afelle aree
comprendenti le due fasce della larghezza di mddl(piede esterno dell’argine o, in mancanza, dglie di sponda
dei corsi d’acqua principali, negli alvei, nelle lgme e sugli argini dei corsi d’acqua individuatelta carta di
Fattibilita Idraulica, ai fini del corretto assettadraulico non si devono prevedere nuove edificaizionanufatti di
gualsiasi natura o trasformazioni morfologiche. jp@scrizione non si applica alle opere di attravsr®ento del corso
d’acqua, agli interventi trasversali di captazione restituzione delle acque, nonché agli adeguamdetie
infrastrutture esistenti senza avanzamento versorgo d’acqua, a condizione che si attuino le pregoni necessarie
per la riduzione del rischio idraulico relativamenélla natura dell’intervento ed al contesto teorile e si consenta
comunque il miglioramento dell’accessibilita al sord’acqua stesso

17. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione sprciper la fattibilita per la fase attuativa
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€0.60.1.4. area di trasformazione "STELLO" (AT _R7)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mq 23.762*

2. superficie fondiaria (Sf): mq 6.351

3. superficie utile lorda (Slu): mq 2.376 - fig/mq 0,10]

4. superficie utile lorda incrementata (Slu +): [zedeterminazione della slu+ vedi c0.57.11.2 §¢€4.1.3 del presente
regolamento.

5. superficie destinata a verde pubblico attrezegimzze (S/vp/r)

5.1. verde pubblico: mg 2.310

5.2. piazza pavimentata: mg 919

6. superficie destinata a parcheggi pubblici (S§pphg 5.430

7. superficie destinata a strade e verde di arsaddale (S/st/r)

7.1. strada: mg 5.477

7.2. verde di arredo stradale: mq 282

8. numero di piani (Np): n° fino a 4

9. altezza massima (Hmax): mt -

10. destinazioni d’uso prevalenti ed escluse: pedi$ciplina delle destinazioni d'uso vedi co.5F.Glel presente
regolamento.

11. modalita di attuazione: piano attuativo

12. obiettivi di progetto: Realizzazione lungo éarbvia di una consistente area per il parchegghlibfico in modo da
incrementarne la dotazione degli spazi di sosteem@izmo della stazione ferroviaria, prevedendo wdeguata
pavimentazione per gli stalli e 'asfalto solo petlorsie di manovra. Realizzazione di una di stdideccesso all’area,
che abbia come recapito finale I'allineamento aisttada esistente posta oltre il torrente Giglita realizzazione di
una rotatoria lungo via della Sugherella. Realikrae di un attraversamento carrabile sul torreni@i@ Cessione
dell’area contigua alla scheda norma “NUOVO PLESSCDLASTICO STELLO” (AT _S20), al fine di poter esser
utilizzata per la realizzazione del nuovo polo asbtito.

13. note: *La superficie territoriale € comprensiid?.994 mq corrispondente all’area in cessionel@peealizzazione
del nuovo polo scolastico.

14. infrastrutture a rete: L’allacciamento allaereli telecomunicazioni esistente dovra prevedemeddizzione di un
tratto_di circa 260 metri. L’'allacciamento alla dale principale della rete dell’acquedotto esistetibvra essere
realizzato con tubazioni minime DN150. A servizelldrea di trasformazione potra essere realizmatsolo pozzo di
emungimento.

15. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequitzifiphe indagini _al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

16. fattibilita idrogelogica:Prescrizione relativa alla risoluzione della conidize di rischio idraulico: verranno
rilasciati_abitabilita e agibilita solo dopo il ctdudo dellecasse di espansione sul borro del GidlidPrescrizione
relativa alla fascia interessata da esondazione per20 anni: non € permessa l'edificazione, sonosemtite solo
nuove previsioni per infrastrutture a rete non dsamente localizzabili, per le quali sara comungeeessario attuare
tutte le dovute precauzioni per la riduzione dsthio a livello compatibile con le caratteristichell'infrastruttura. In
tutti gli altri casi, le porzioni delle previsiorhe ricadono all'interno del perimetro delle arebagabili con Tr<=20
anni sono vincolate a verde non attrezzato. Pemgmaiguarda le aree ricadenti in pericolosita PRII.3 e PAI P.1.4.
viene richiesta anche l'approvazione da parte delidrita di bacino dei progetti di sistemazioneddlica (art. 6 e 7
delle NTA del PAI). Per quanto riguarda |'attravansento del borro del Giglio, dovra essere progettahitariamente
al progetto delle casse di espansione. Come iniinazdi massima l'intradosso dovra essere postoenbma +1m
rispetto al livello stimato nello stato di progefper I'evento con Tr=200 anni (pertanto 146.33+1%133 m s.l.m.). |
progetti di sistemazione idraulica dovranno essavdoposti all'approvazione degli enti competebtpo il collaudo
delle opere di mitigazione del rischio idraulico gede di attuazione si dovra aggiornare lo studiaiullico per la
verifica e I'eventuale modifica dei vincoli deriardalle pericolosita del Piano Stralcio Assetti rddjeologico
dell’Autorita di Bacino del Fiume Arno e della féasai esondazione per tempi di ritorno inferiori 20 anni. Tale
studio dovra essere sottoposto all’approvaziondideati competenti.

17. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione sprciper la fattibilita per la fase attuativa

* casse di espansione sul borro del Giglio

Aspetti geomorfologiciPer quanto riguarda la tipologia degli approfondintedi indagine da esequire in sede di
predisposizione dei progetti edilizi per le areeadenti in classe FG3, sono richieste specificltagini geognostiche

di dettaglio quali prove penetrometriche statiche dinamiche, sondaggi a carotaggio continuo coacegione di
SPT, prelievo di campioni indisturbati e relativedagini di laboratorio geotecnico, il tutto allo @eo di definire
compiutamente le caratteristiche geotecniche e @ecaniche dei terreni e procedere ai calcoli gepieice di
eventuale stabilita del versante e/o dei frontschvo.

Aspetti idraulici:La cassa di espansione in derivazione € costitistaue settori. Il settore di monte Cassa Par_monte
ha una superficie di circa 40000 mq, quota di fondwiabile tra i 150.40 e i 150.20 m s.I.m. ed lanantato
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attraverso uno sfioratore laterale in sinistra idrgca del borro del Giglio. Tale sfioratore in pramanalisi € stato
dimensionato attraverso una soglia sfiorante ddllaghezza di circa 40 m e a quota di sfioro 153m80s.l.m. |l

massimo invaso nelle simulazioni di progetto € istevad una quota di circa 153 m s.l.m. con unair@tria massima
invasabile di circa 93.000 mc. Le arginature sonoste a quota 154 m s..m. Tra i due settori si edevun

collegamento idraulico costituito da 4 culvert dietmo 600 mm. Il settore di valle Cassa Par_ valleumestensione
pari a 20000 mg ca, quota di fondo variabile trd448.20 e i 148.00 m s..m. ed & alimentato ddabsetdi monte
attraverso la batteria di culvert. Il massimo ingaselle simulazioni di progetto € previsto ad un@ta di circa 150.70
m s.l.m. con una volumetria massima invasabileirdac51.500 mc. Le arginature sono poste a quoth.1® m s.l.m.
Con tale morfologia il sistema di casse in locPHradiso € in grado di laminare la portata per uveato con Tr=200
anni da 106 mc/s a 89 mc/s, permettendo di meitesecurezza idraulica tutto il tratto di valle. Laaggior parte del
materiale per realizzare le arginature verra regerall'interno delle casse di espansione: infagr paggiungere la
volumetria necessaria saranno necessari scavi @hshmento.

Aspetti sismici:Non & necessario impartire alcuna condizione specifer la fattibilita per la fase attuativa
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€0.60.1.5. area di trasformazione "LE CASE ROMOLE" (AT R8)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mg 7.2439 (sub eamo A = 30.399 mq - sub comparto B = 42.040 mq)

2. superficie fondiaria (Sf): mg 30.553 (sub conpdy = 14.069 mqg - sub comparto B = 16.484 mq)

3. superficie utile lorda (Slu): mg 7.244 (sub camip A = 3.040 mqg - sub comparto B = 4.204 mq[jt:-mg/mg 0,10]
4. superficie utile lorda incrementata (Slu +): pedeterminazione della slu+ del sub comparto 4i we.57.11.2 e
c0.57.11.3 del presente regolamento; per la detemione della slu+ del sub comparto B, fermo rekiate
disposizioni dei c0.57.11.2 e c0.57.11.3 del prespggolamento, vedi note.

5. superficie destinata a verde pubblico attrezegimzze (S/vp/r)

5.1. verde pubblico: mq 31.468 (sub comparto A 494 mq - sub comparto B = 20.274 mq)

5.2. piazza pavimentata: mq -

6. superficie destinata a parcheqggi pubblici (S§pphg 1.687 (sub comparto A = 864 mq - sub congpBr= 823mq)
7. superficie destinata a strade e verde di arsaddale (S/st/r)

7.1. strada: mqg 8.731 (sub comparto A = 4.272 sup-comparto B = 4.459mq)

7.2. verde di arredo stradale: mq -

8. numero di piani (Np): n° fino a 4

9. altezza massima (Hmax): mt -

10. destinazioni d’uso prevalenti ed escluse: pedi$ciplina delle destinazioni d'uso vedi co.5F.Glel presente
regolamento.

11. modalita di attuazione: piano attuativo

12. obiettivi di progetto: Realizzazione di aree ppererde pubblico attrezzato e di una piazzamsabello di “piazza
della Repubblica”. La “piazza sistemata a verdefiticde dovra essere realizzata secondo un progstii@rio.
Realizzazione di una maglia viaria che completvilbilita esistente. Realizzazione di “viali alb&reon parcheqgi
lungo strada”.

13. note: Il Sub Comparto B dovra accogliere unzacta edificatoria pari a mg 2.200 derivante datdbumetria del
“Cinema Teatro Impero” al fine del suo trasferinteatl’ Amministrazione comunale (vedi scheda norm&ATRO
IMPERQ” AR33).

14. infrastrutture a rete: L’allacciamento allaereli telecomunicazioni esistente dovra prevedemeddizzione di un
tratto di circa 300 metri. Dovrnno essere inol&alizzati due nuovi armadi in vetroresina. L'aliaccento alla dorsale
principale della rete dell’acquedotto esistenterdosssere realizzato con tubazioni minime DN15@lla¢ciamento
alla rete di gas metano dovra essere realizzat®eilia pressione e consequentemente dovra esselatasuna cabina
di trasformazione per la distribuzione. A servidiell’'area di trasformazione potra essere realizeatsolo pozzo di
emungimento.

15. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequigeiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area

16. fattibilita idrogelogicaPrescrizione relativa all'ambito Al: nelle aree gmmndenti le due fasce della larghezza di
m. 10 dal piede esterno dell’argine o, in mancarma,ciglio di sponda dei corsi d’acqua principatiegli alvei, nelle
golene e sugli argini dei corsi d’acqua individuatella carta di Fattibilita Idraulica, ai fini delcorretto assetto
idraulico non si devono prevedere nuove edificaziovanufatti di qualsiasi natura o trasformazionorfologiche. La
prescrizione non si applica alle opere di attraverento del corso d’acqua, agli interventi trasvdirsia captazione e
restituzione delle acque, nonché agli adeguameellie dnfrastrutture esistenti senza avanzamentsoédl corso
d’acqua, a condizione che si attuino le precauzimgtessarie per la riduzione del rischio idrauliedativamente alla
natura dell'intervento ed al contesto territoriakesi consenta comunque il miglioramento dell’acitglds al corso

d’acqua stesso
17. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione smeciger la fattibilita per la fase attuativa

198



€0.60.1.6. area di trasformazione "PESTELLO VERDE"(AT R10)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mq 11.078

2. superficie fondiaria (Sf): mq 2.394

3. superficie utile lorda (Slu): mgq 1.108 - fig/mq 0,10]

4. superficie utile lorda incrementata (Slu +): [zedeterminazione della slu+ vedi c0.57.11.2 §¢4.1.3 del presente
regolamento.

5. superficie destinata a verde pubblico attrezegimzze (S/vp/r)

5.1. verde pubblico: mg 5.488

5.2. piazza pavimentata: mq -

6. superficie destinata a parcheqggi pubblici (S§pphg 947

7. superficie destinata a strade e verde di arsaddale (S/st/r)

7.1. strada: mg 2.249

7.2. verde di arredo stradale: mq -

8. numero di piani (Np): n° fino a 4

9. altezza massima (Hmax): mt -

10. destinazioni d’uso prevalenti ed escluse: pedi$ciplina delle destinazioni d'uso vedi co.5F.Glel presente
regolamento.

11. modalita di attuazione: piano attuativo

12. obiettivi di progetto: Completamento della viitd esistente attraverso il collegamento tralixo, via Tago e via
Ombrone. Realizzazione di parcheqgi pubblici, vgrdeblico attrezzato e collegamento pedonale carvincio.

13. note: -

14. infrastrutture a rete: L’allacciamento alla shle principale della rete dellacquedotto esistetibvra essere
realizzato con tubazioni minime DN150. A servizelldrea di trasformazione potra essere realizaatgsolo pozzo di
emungimento.

15. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequigeiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area

16. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutdimitazioni di carattere idraulico. In caso
di_edificazione e urbanizzazione devono comungwEresindividuati i necessari _accorgimenti per liané
I'impermeabilizzazione del suolo, anche al fineah gravare sul sistema fognario esistente

17. fattibilita sismicaPer quanto riguarda la tipologia degli approfondintedi indagine per le aree ricadenti in FS3,
da esequire in sede di predisposizione dei piammessi di intervento o dei piani attuativi o, ord assenza, in sede
di predisposizione dei progetti edilizi, nelle zamm possibile amplificazione sismica connesseoadd della valle e/o
aree di raccordo con il versante (8), deve essssgigita una campagna di indagini geofisiche, oppmaimente estesa
ad un intorno_significativo, che definisca in tenindi geometrie la morfologia sepolta del bedrodénsco ed i
contrasti di rigidita sismica (rapporti tra velodtsismiche in termini di Vsh delle coperture e debstrato). In
presenza di zone di contatto tra litotipi con cagaistiche fisico-meccaniche significativamenteedse (12), tali
situazioni_devono essere opportunamente chiaritdefnite attraverso una campagna di_indagini_gedofis che
definisca la variazione di velocita delle Vsh relatal litotipo presente
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€0.60.1.7. area di trasformazione "PESTELLO CHIESA" (AT R11)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mq 18.822

2. superficie fondiaria (Sf): mq 8.444

3. superficie utile lorda (Slu): mq 1.882 - fig/mq 0,10]

4. superficie utile lorda incrementata (Slu +): [zedeterminazione della slu+ vedi c0.57.11.2 §¢4.1.3 del presente
regolamento.

5. superficie destinata a verde pubblico attrezegimzze (S/vp/r)

5.1. verde pubblico: mg 5.041

5.2. piazza pavimentata: mg 452

6. superficie destinata a parcheggi pubblici (S§pphg 1.005

7. superficie destinata a strade e verde di arsaddale (S/st/r)

7.1. strada: mg 3.880

7.2. verde di arredo stradale: mq -

8. numero di piani (Np): n° fino a 3

9. altezza massima (Hmax): mt -

10. destinazioni d’uso prevalenti ed escluse: pedi$ciplina delle destinazioni d'uso vedi co.5F.Glel presente
regolamento.

11. modalita di attuazione: piano attuativo

12. obiettivi di progetto: Realizzazione di un toadi viabilita che colleghi via Mincio e via Scidy al fine di consentire
il doppio senso di circolazione e la realizzaziohepazi di sosta lungo strada. Realizzazione dilfgggi a servizio
della chiesa del Pestello e del circolo ricreatnltre che di una viabilita di collegamento con Macio. Realizzazione
di un percorso pedonale che colleghi via Mincia &ilbilita di progetto, che preveda I'inserimedigiazzole di sosta
con panchine. Sistemazione a verde attrezzato alelk= confinanti con il parco dei Cappuccini eHeese del Pestello.
La realizzazione di un’eventuale vasca volano damssere prevista nella parte di verde pubblicopnessi della
viabilita di collegamento con il parcheggio dekoilo ricreativo.

13. note: -

14. infrastrutture a rete: L’allacciamento allaereli telecomunicazioni esistente dovra prevedemeddizzione di un
tratto _di circa 200 metri. Realizzazione di una vaigete dell’acquedotto comprensiva di_un’opera gheantisca
sufficienti_disponibilita della risorsa acqua natta di trasformazione. A servizio dell’area distoamazione potra
essere realizzato un solo pozzo di emungimento.

15. fattibilitd geomorfologicaPer quanto riguarda la tipologia degli approfondintedi indagine da eseguire in sede
di_predisposizione dei progetti_edilizi_per le areeadenti in classe FG3, sono richieste specifiadn€agini
geognostiche di dettaglio quali prove penetrométictatiche e/o dinamiche, sondaggi a carotaggiotinao con
esecuzione di SPT, prelievo di campioni indisturbatlative indagini di laboratorio geotecnico,tiitto allo scopo di
definire compiutamente le caratteristiche geotelsaie geomeccaniche dei terreni e procedere ai Galeotecnici e di
eventuale stabilita del versante e/o dei frontschivo

16. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutdimitazioni di carattere idraulico. In caso
di _edificazione e urbanizzazione devono comunquEresindividuati i necessari accorgimenti per liané
I'impermeabilizzazione del suolo, anche al fineah gravare sul sistema fognario esistente

17. fattibilita sismicaPer quanto riguarda la tipologia degli approfondintedi indagine per le aree ricadenti in FS3,
da esequire in sede di predisposizione dei piammessi di intervento o dei piani attuativi o, ord assenza, in sede
di predisposizione dei progetti edilizi, nelle zamm possibile amplificazione sismica connesseoadd della valle e/o
aree di raccordo con il versante (8), deve essseggita una campagna di indagini geofisiche, oppoainente estesa
ad un intorno_significativo, che definisca in teninidi geometrie la morfologia sepolta del bedrocknsco ed i
contrasti di rigidita sismica (rapporti tra velodtsismiche in termini di Vsh delle coperture e debstrato). In
presenza di zone di contatto tra litotipi con cagaistiche fisico-meccaniche significativamenteedse (12), tali
situazioni_devono essere opportunamente chiaritdefnite attraverso una campagna di_indagini_gedofis che
definisca la variazione di velocita delle Vsh relatal litotipo presente
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€0.60.1.8. area di trasformazione "VIA ISONZQO" (AT R12)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mq 11.329*

2. superficie fondiaria (Sf): mq 3.753

3. superficie utile lorda (Slu): mgq 1.133 - fiig/mqg 0,10]

4. superficie utile lorda incrementata (Slu +): [zedeterminazione della slu+ vedi c0.57.11.2 §¢4.1.3 del presente
regolamento.

5. superficie destinata a verde pubblico attrezegimzze (S/vp/r)

5.1. verde pubblico: mg 1.778

5.2. piazza pavimentata: mq -

6. superficie destinata a parcheqggi pubblici (Sipphg 724

7. superficie destinata a strade e verde di arsaddale (S/st/r)

7.1. strada: mg 4.292

7.2. verde di arredo stradale: mqg 41

8. numero di piani (Np): n° fino a 4

9. altezza massima (Hmax): mt -

10. destinazioni d’uso prevalenti ed escluse: pedi$ciplina delle destinazioni d'uso vedi co.5F.Glel presente
regolamento.

11. modalita di attuazione: piano attuativo

12. obiettivi di progetto: Definizione del marginghano verso la collina attraverso la realizzazidingn “viale alberato
con parchegagi lungo strada” che completi la vigdiisistente e colleghi via di Noferi e via Taglano. Realizzazione
di un ampio spazio pedonale pubblico.

13. note: *La superficie territoriale € comprensida 740 mg corrispondente al tratto di viabilitaaliezata
contestualmente al lotto libero posto sul confi@r{venzione Rep.n.91460, Racc.n.22609 del 25.(8.Ra@ito
Notaio Fabio Milloni - “Realizzazione di un edifiah abitazione nel lotto libero LL_B6 e contestusdalizzazione di
opere di urbanizzazione primaria in Montevarchi isanzo’).

14. infrastrutture a rete: L’allacciamento allaereli telecomunicazioni esistente dovra prevedemeddizzione di un
tratto di circa 200 metri. L’'allacciamento alla dale principale della rete dell’acquedotto esistetibvra essere
realizzato _con tubazioni minime DN150. L’allacciam® alla rete di gas metano dovra essere realizmatoedia
pressione e conseguentemente dovra essere irsstaliat cabina di trasformazione per la distribuzioheservizio
dell’area di trasformazione potra essere realizaatsolo pozzo di emungimento.

15. fattibilita geomorfologicaPrima dell’approvazione del Regolamento Urbanisti€onecessaria la predisposizione
di progetti di messa in sicurezza basati su studiegifiche atti a determinare gli elementi di bastili alla relativa
progettazione

16. fattibilita idrogelogicaPrescrizione relativa all'ambito Al: nelle aree gmmndenti le due fasce della larghezza di
m. 10 dal piede esterno dell’argine o, in mancarma,ciglio di sponda dei corsi d’acqua principatiegli alvei, nelle
golene e sugli argini dei corsi d’acqua individuatella carta di Fattibilita Idraulica, ai fini delcorretto assetto
idraulico non si devono prevedere nuove edificaziovanufatti di qualsiasi natura o trasformazionorfologiche. La
prescrizione non si applica alle opere di attravmrento del corso d’acqua, agli interventi trasvdirsi captazione e
restituzione delle acque, nonché agli adeguameellie dnfrastrutture esistenti senza avanzamentsodl corso
d’acqua, a condizione che si attuino le precauzimgtessarie per la riduzione del rischio idrauliedativamente alla
natura dell'intervento ed al contesto territoriaéesi consenta comunque il miglioramento dell’acitglds al corso
d’acqua_stesso. Prescrizione relativa alla risobum della condizione di rischio idraulico: verranmiasciati
abitabilita e agibilita solo dopo il collaudo delasse di espansione sul borro della DogénBer quanto riguarda le
aree ricadenti in pericolosita PAI P.1.3 e PAI R.lviene richiesta ['approvazione da parte dell@ith di bacino dei
progetti di sistemazione idraulica (artt. 6 e 7 ldeNTA del PAI). Dopo il collaudo delle opere ditiggzione del
rischio idraulico in sede di attuazione si dovragamrnare lo studio idraulico per la verifica e I'emtuale modifica dei
vincoli derivanti dalle pericolosita del Piano Skea Assetti Idrogeologico dell’Autorita di Bacimdel Fiume Arno e
della fascia di esondazione per tempi di ritornofenori ai 20 anni. Tale studio dovra essere sotsio
allapprovazione degli enti competenti

17. fattibilita sismica:Prima_dell'approvazione del Regolamento Urbanisti@ necessaria la predisposizione di
progetti di messa in sicurezza basati su studi efiohe atti a determinare gli elementi di base litalla relativa

progettazione

* casse di espansione sul Borro della Dogana

Aspetti geomorfologiciPer quanto riguarda la tipologia degli approfondintedi indagine da esequire in sede di
predisposizione dei progetti edilizi per le areeadenti in classe FG3, sono richieste specificliagini geognostiche
di dettaglio quali prove penetrometriche statiche dinamiche, sondaggi a carotaggio continuo coacegione di
SPT, prelievo di campioni indisturbati e relativedagini di laboratorio geotecnico, il tutto allo @eo di definire
compiutamente le caratteristiche geotecniche e @ecamniche dei terreni e procedere ai calcoli gepieice di
eventuale stabilita del versante e/o dei frontschvo.
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Aspetti idraulici: Gli_interventi _sul torrente Dogana comprendono lealizzazione di due casse di espansione,
denominate Scrafana (sul borro della Vigna, afflieedel borro della Sabina) e Pestello (alla conflaa tra il borro
del Caspri e il borro della Sabina). Cassa Scrafatade cassa in linea suscettibile dei necessaprafondimenti nelle
future fasi di progettazione che ne dovranno adiestanche la fattibilita in senso geologico-geoieon dovra
contenere un volume massimo d’invaso pari a cirg@ @00 mc e sara dotata di uno sbarramento in ntesciolti,
con quota di fondazione posta a 170.0 m slm e @mamto a quota 184.9 m sIm. Lo scarico di fondmitoudi idonei
dispositivi di grigliatura grossolana a monte, dawavere una luce libera a sezione quadrata di BAacm. Ovviamente
dovra essere previsto anche uno scarico di superfitnensionato almeno per piene cinquecenten@Gaksa Pestello:
€ localizzata alla confluenza tra il borro dellal8@a e il borro del Caspri. L'estensione stimatdla@eassa & di circa
30000 mg. Il livello massimo in cassa € stabilital61.40 m s.l.m. con arginature poste a 152.40l.m.sSi prevede
anche la demolizione del ponte esistente in coonsienza della sezione 150.50 (Borro Caspri), eelizzazione di un
nuovo ponte a quote di sicurezza in corrispondadeda sezione 149.25 (Borro Caspri). Nellambitotalie progetto
saranno risagomate le sezioni idrauliche del baded Caspri dalla 153 fino alla confluenza con ilrldella Sabina,
attraverso una sezione tipo larga 9 con sponde Be2sezioni in corrispondenza della soglia sfioeasbno larghe 10
m con pendenza delle sponde 1:1 e protezione mlisca in dx e in sx; lo sfioratore & rappresentaalla R.S. 149.55
ed ha le seguenti caratteristiche: lunghezza 4@uota di sfioro 150.4 m s.l.m. E’ stato inseritooustarico di fondo
della cassa di dimensioni BxH=2x1.2 m dotato andihgcarico di troppo pieno a quota 151.40. m s.I.m.

Aspetti sismici:Non € necessario impartire alcuna condizione specifer la fattibilitd per la fase attuativa.
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€0.60.1.9. area di trasformazione "VIA DI TERRANUOVA" (AT R14)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mq 15.843*

2. superficie fondiaria (Sf): mq 7.618

3. superficie utile lorda (Slu): mq 1.584 - fig/mq 0,10]

4. superficie utile lorda incrementata (Slu +): [zedeterminazione della slu+ vedi c0.57.11.2 §¢4.1.3 del presente
regolamento.

5. superficie destinata a verde pubblico attrezegimzze (S/vp/r)

5.1. verde pubblico: mg 2.644

5.2. piazza pavimentata: mq -

6. superficie destinata a parcheggi pubblici (S§pphg 1.929

7. superficie destinata a strade e verde di arsaddale (S/st/r)

7.1. strada: mg 3.522

7.2. verde di arredo stradale: mq -

8. numero di piani (Np): n° fino a 4

9. altezza massima (Hmax): mt -

10. destinazioni d’uso prevalenti ed escluse: pedi$ciplina delle destinazioni d'uso vedi co.5F.Glel presente
regolamento.

11. modalita di attuazione: piano attuativo

12. obiettivi di progetto: Realizzazione di una fmagiaria che colleghi i tracciati dell’area P.l.Bsistente e via di
Terranuova. Realizzazione di parcheqggi pubblicglurstrada utilizzando il modello delle aree progattadiacenti.
Realizzazione di spazi a verde pubblico lungo ihata Battagli. Realizzazione di percorso ciclopedensu via
Fleming fino all’'innesto con via di Terranuova.

13. note: *La superficie territoriale € comprensiltd 30 mq corrispondente al canale Battagli.

14. infrastrutture a rete: L’allacciamento alla shle principale della rete dellacquedotto esistetibvra essere
realizzato con tubazioni minime DN150. A servizilldrea di trasformazione potra essere realizaatsolo pozzo di
emungimento.

15. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequigeiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area

16. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutdimitazioni di carattere idraulico. In caso
di_edificazione e urbanizzazione devono comungwEresindividuati i necessari _accorgimenti per liané
I'impermeabilizzazione del suolo, anche al fineah gravare sul sistema fognario esistente

17. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione smeciger la fattibilita per la fase attuativa
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€0.60.1.10. area di trasformazione "VIA ADIGE" (AT R24)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mq 7.253

2. superficie fondiaria (Sf): mq 2.807

3. superficie utile lorda (Slu): mg 725 - [it: fmap 0,10]

4. superficie utile lorda incrementata (Slu +): [zedeterminazione della slu+ vedi c0.57.11.2 §¢4.1.3 del presente
regolamento.

5. superficie destinata a verde pubblico attrezegimzze (S/vp/r)

5.1. verde pubblico: mq -

5.2. piazza pavimentata: mqg 472

6. superficie destinata a parcheggi pubblici (S§pphg 821

7. superficie destinata a strade e verde di arsaddale (S/st/r)

7.1. strada: mg 3.078

7.2. verde di arredo stradale: mq 75

8. numero di piani (Np): n° fino a 3

9. altezza massima (Hmax): mt -

10. destinazioni d’uso prevalenti ed escluse: pedi$ciplina delle destinazioni d'uso vedi co.5F.Glel presente
regolamento.

11. modalita di attuazione: piano attuativo

12. obiettivi di progetto: Definizione del marginghano verso la collina attraverso la realizzazidingn “viale alberato
con parcheqggi lungo strada” che completi la viébiéisistente e colleghi via di Brenta e via Geaigb. Realizzazione
di una piazza e un’area per parcheggi pubblici.

13. note: -

14. infrastrutture a rete: L’allacciamento allaereli telecomunicazioni esistente dovra prevedemeddizzione di un
tratto di circa 200 metri. L’'allacciamento alla dale principale della rete dell’acquedotto esistetibvra essere
realizzato con tubazioni minime DN150. Spostameteb sedimentatore all’esterno dell’'area di trasfazione. A
servizio dell’area di trasformazione potra essesdizzato un solo pozzo di emungimento.

15. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequigeiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area

16. fattibilita idrogelogicaPrescrizione relativa alla risoluzione della condize di rischio idraulico: I'intervento &
subordinato _al collaudo delleasse di _espansione sul borro della Dogandopo il collaudo delle opere di
mitigazione del rischio idraulico in sede di attimme si dovra aggiornare lo studio idraulico per lzerifica e
'eventuale modifica dei vincoli derivanti dalle newlosita del Piano Stralcio Assetti Idrogeologidell’ Autorita di
Bacino del Fiume Arno e della fascia di esondazipeetempi di ritorno inferiori ai 20 anni. Talewstio dovra essere
sottoposto all’'approvazione degli enti competenti

17. fattibilita sismicaPer quanto riguarda la tipologia degli approfondiniedi indagine per le aree ricadenti in FS3,
da esequire in sede di predisposizione dei piamigessi di intervento o dei piani attuativi o, ord assenza, in sede
di predisposizione dei progetti edilizi, nelle zarom possibile amplificazione sismica connesseoedd della valle e/o
aree di raccordo con il versante (8), deve essspgigita una campagna di indagini geofisiche, oppmaimente estesa
ad un intorno_significativo, che definisca in teninidi geometrie la morfologia sepolta del bedrocknsco ed i
contrasti_di rigidita _sismica (rapporti tra velocitsismiche in termini di Vsh delle coperture e debstrato). In
presenza di_zone di _contatto tra litotipi con caeaistiche fisico-meccaniche significativamenteedse (12), tali
situazioni_devono essere opportunamente chiaritgdefnite attraverso una campagna di_indagini_gedofie che
definisca la variazione di velocita delle Vsh relatal litotipo presente

* casse di espansione sul Borro della Dogana

Aspetti geomorfologici:Per quanto riguarda la tipologia degli approfondintedi indagine da esequire in sede di
predisposizione dei progetti edilizi per le areeadenti in classe FG3, sono richieste specificliagini geognostiche
di_dettaglio quali prove penetrometriche statiche dinamiche, sondaggi a carotaggio continuo coacegione di
SPT, prelievo di campioni indisturbati e relativedagini di laboratorio geotecnico, il tutto allo @eo di definire
compiutamente le caratteristiche geotecniche e @ecaniche dei terreni e procedere ai calcoli gepieice di
eventuale stabilita del versante e/o dei frontschvo.

Aspetti_idraulici: Gli_interventi_sul torrente Dogana comprendono lealizzazione di due casse di _espansione,
denominate Scrafana (sul borro della Vigna, affieedel borro della Sabina) e Pestello (alla confima tra il borro
del Caspri e il borro della Sabina). Cassa Scrafatade cassa in linea suscettibile dei necessagrafondimenti nelle
future fasi di_progettazione che ne dovranno adiestanche la fattibilita in senso geologico-geoieon dovra
contenere un volume massimo d’invaso pari a cirg@ @00 mc e sara dotata di uno sbarramento in ntesciolti,
con quota di fondazione posta a 170.0 m slm e @mamto a quota 184.9 m sIm. Lo scarico di fondmitoudi idonei
dispositivi di grigliatura grossolana a monte, dawavere una luce libera a sezione quadrata di BAacm. Ovviamente
dovra essere previsto anche uno scarico di superfitnensionato almeno per piene cinguecenten@aksa Pestello:
€ localizzata alla confluenza tra il borro dellat8aa e il borro del Caspri. L'estensione stimatdl@eassa €& di circa
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30000 mg. Il livello massimo in cassa € stabilitdl61.40 m s.l.m. con arginature poste a 152.40l.m.sSi prevede
anche la demolizione del ponte esistente in coonsienza della sezione 150.50 (Borro Caspri), eelizzazione di un
nuovo ponte a quote di sicurezza in corrispondadeda sezione 149.25 (Borro Caspri). Nellambitotalie progetto
saranno risagomate le sezioni idrauliche del baded Caspri dalla 153 fino alla confluenza con ilrldella Sabina,
attraverso una sezione tipo larga 9 con sponde Be2sezioni in corrispondenza della soglia sfioeasbno larghe 10
m con pendenza delle sponde 1:1 e protezione mliscad in dx e in sx; lo sfioratore & rappresentaalla R.S. 149.55
ed ha le sequenti caratteristiche: lunghezza 4@uota di sfioro 150.4 m s.l.m. E’ stato inseritooustarico di fondo
della cassa di dimensioni BxH=2x1.2 m dotato andirgcarico di troppo pieno a quota 151.40. m s.l.m.

Aspetti sismici:Non & necessario impartire alcuna condizione specifer la fattibilita per la fase attuativa.
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€0.60.1.11. area di trasformazione "VIA PIAVE" (AT R40)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mq 22.334

2. superficie fondiaria (Sf): mq 5.828

3. superficie utile lorda (Slu): mq 2.233 - fig/mqg 0,10]

4. superficie utile lorda incrementata (Slu +): [zedeterminazione della slu+ vedi c0.57.11.2 §¢4.1.3 del presente
regolamento.

5. superficie destinata a verde pubblico attrezegimzze (S/vp/r)

5.1. verde pubblico: mg 7.693

5.2. piazza pavimentata: mq -

6. superficie destinata a parcheggi pubblici (S§pphg 3.410

7. superficie destinata a strade e verde di arsaddale (S/st/r)

7.1. strada: mg 5.089

7.2. verde di arredo stradale: mq 314

8. numero di piani (Np): n° finoa 5

9. altezza massima (Hmax): mt -

10. destinazioni d'uso prevalenti ed escluse: pedi$ciplina delle destinazioni d’uso vedi co.5F.Glel presente
regolamento.

11. modalita di attuazione: piano attuativo

12. obiettivi di progetto: Completamento dell’arizeep” del capoluogo e ridefinizione del suo rapmparon le
attrezzature collettive poste lungo I'Arno attrasgerla realizzazione di aree per verde pubblico echemqi.
Realizzazione di un tratto del nuovo tracciatoiviahe si svluppa lungo I'Arno.

13. note: -

14. infrastrutture a rete: Realizzazione di untdratella nuova dorsale delle acque reflue che ddleRe Cantone si
sviluppa fino a Via della Costituzione. A serviziell'area di trasformazione potra essere realizeatsolo pozzo di
emungimento.

15. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequigeiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area

16. fattibilita idrogelogicaPrescrizione relativa all'ambito Al: nelle aree gmmndenti le due fasce della larghezza di
m. 10 dal piede esterno dell’argine o, in mancaniz,ciglio di sponda dei corsi d’acqua principatiegli alvei, nelle
golene e sugli argini dei corsi d’acqua individuatella carta di Fattibilita Idraulica, ai fini delcorretto assetto
idraulico non si devono prevedere nuove edificaziomanufatti di qualsiasi natura o trasformazionorfologiche. La
prescrizione non si applica alle opere di attraveergento del corso d’acqua, agli interventi trasvdirsia captazione e
restituzione delle acque, nonché agli adeguameellie dinfrastrutture esistenti senza avanzamentsoeal corso
d’acqua, a condizione che si attuino le precauzioegessarie per la riduzione del rischio idrauligdativamente alla
natura dell'intervento ed al contesto territoriaéesi consenta comunque il miglioramento dell’acit®ids al corso
d’acqua stesso. Prescrizione relativa alla porzighierea posta in via Einuadi per le esondazionvate al rigurgito
dell’Arno: |la quota di imposta dei piani terra delhuove edificazioni in classe Fl4 andra posta atguminima pari a
140.81 (livello Arno corrispondente a un evento dor200 anni e Tp=18 ore) +0.7=141.51 m s.l.m. Tuitt volume
sottratto all'esondazione andra recuperato nel cartp effettuando uno scavo con morfologia dellergate dolce,
che non interferisca con i livelli di falda. Il calo del recupero dei volumi sottratti all'esondam dovra essere
approvato dagli enti competenti

17. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione spciger la fattibilita per la fase attuativa
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€0.60.1.12. area di trasformazione "VIA BOTTEGO" (AT _R42)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mq 10.627

2. superficie fondiaria (Sf): mq 4.361

3. superficie utile lorda (Slu): mgq 1.063 - fiig/mq 0,10]

4. superficie utile lorda incrementata (Slu +): [zedeterminazione della slu+ vedi c0.57.11.2 §¢4.1.3 del presente
regolamento.

5. superficie destinata a verde pubblico attrezegimzze (S/vp/r)

5.1. verde pubblico: mg 2.230

5.2. piazza pavimentata: mq -

6. superficie destinata a parcheqggi pubblici (Sipphg 234

7. superficie destinata a strade e verde di arsaddale (S/st/r)

7.1. strada: mg 3.802

7.2. verde di arredo stradale: mq -

8. numero di piani (Np): n° fino a 4

9. altezza massima (Hmax): mt -

10. destinazioni d'uso prevalenti ed escluse: pedi$ciplina delle destinazioni d’uso vedi co.5F.Glel presente
regolamento.

11. modalita di attuazione: piano attuativo

12. obiettivi di progetto: Definizione del marginebano attraverso la realizzazione di una maghaiaviche completi i
tratti_delle schede norma AT R9 e AT R16 al fineréalizzare un tracciato carrabile alternativo adiliale via
Vespucci.

13. note: -

14. infrastrutture a rete: L’allacciamento alla shle principale della rete dellacquedotto esistetibvra essere
realizzato con tubazioni minime DN150. L’allacciamnt® alla rete di gas metano dovra essere realizmatoedia
pressione e conseguentemente dovra essere irsstallat cabina di trasformazione per la distribuzioheservizio
dell’area di trasformazione potra essere realizaateolo pozzo di emungimento.

15. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequigeiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area

16. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutdimitazioni di carattere idraulico. In caso
di_edificazione e urbanizzazione devono comungwEresindividuati i necessari _accorgimenti per liané
I'impermeabilizzazione del suolo, anche al fineah gravare sul sistema fognario esistente

17. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione smeciger la fattibilita per la fase attuativa
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€0.60.1.13. area di trasformazione "VIA ARNO" (AT R21)

U.T.O.E. - LEVANE

1. superficie territoriale (St): mq 2.813

2. superficie fondiaria (Sf): mq 2.145

3. superficie utile lorda (Slu): mg 281 - [it: fmap 0,10]

4. superficie utile lorda incrementata (Slu +): [zedeterminazione della slu+ vedi c0.57.11.2 §¢4.1.3 del presente
regolamento.

5. superficie destinata a verde pubblico attrezegimzze (S/vp/r)

5.1. verde pubblico: mq -

5.2. piazza pavimentata: mq -

6. superficie destinata a parcheqggi pubblici (S§pphg 668

7. superficie destinata a strade e verde di arsaddale (S/st/r)

7.1. strada: mq -

7.2. verde di arredo stradale: mq -

8. numero di piani (Np): n° fino a 3

9. altezza massima (Hmax): mt -

10. destinazioni d’uso prevalenti ed escluse: pedi$ciplina delle destinazioni d'uso vedi co.5F.Glel presente
regolamento.

11. modalita di attuazione: piano attuativo

12. obiettivi di progetto: Consolidamento del maggiurbano lungo via Arno. Realizzazione di parchgadpblici a
servizio del parco del promontorio di Levane.

13. note: -

14. infrastrutture a rete: Per lo smaltimento dell®jue meteoriche € necessaria la realizzazionen'dpera di
attraversamento di Via Arno per evitare ristagniadgua a monte della strada provinciale. A servidgd’area di
trasformazione potra essere realizzato un sologdzemungimento.

15. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequigeiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area

16. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutdimitazioni di carattere idraulico. In caso
di_edificazione e urbanizzazione devono comungwEresindividuati i necessari _accorgimenti per liané
I'impermeabilizzazione del suolo, anche al fineah gravare sul sistema fognario esistente

17. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione spciger la fattibilita per la fase attuativa
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€0.60.1.14. area di trasformazione "PIAN DI LEVANE" (AT R22)

U.T.O.E. - LEVANE

1. superficie territoriale (St): mq 46.564

2. superficie fondiaria (Sf): mg 11.102

3. superficie utile lorda (Slu): mq 4.656 - fig/mq 0,10]

4. superficie utile lorda incrementata (Slu +): [zedeterminazione della slu+ vedi c0.57.11.2 §¢4.1.3 del presente
regolamento.

5. superficie destinata a verde pubblico attrezegimzze (S/vp/r)

5.1. verde pubblico: mg 25.618

5.2. piazza pavimentata: mq -

6. superficie destinata a parcheggi pubblici (S§pphg 1.803

7. superficie destinata a strade e verde di arsaddale (S/st/r)

7.1. strada: mg 8.041

7.2. verde di arredo stradale: mq -

8. numero di piani (Np): n° fino a 4

9. altezza massima (Hmax): mt -

10. destinazioni d’uso prevalenti ed escluse: pedi$ciplina delle destinazioni d'uso vedi co.5F.Glel presente
regolamento.

11. modalita di attuazione: piano attuativo

12. obiettivi di progetto: Realizzazione di un toatlella variante alla strada provinciale che galeia Aretina con via
Arno. Realizzazione di un attraversamento carrabilk torrente Ambra in direzione via Siena. Realdane di
parcheqggi pubblici e di ampie aree destinate aevatitezzato.

13. note: -

14. infrastrutture a rete: Dovra essere sostittgionadio esistente della rete di telecomunicazigom uno NUOVO in
vetroresina. L’allacciamento alla dorsale princgpalella rete dellacquedotto esistente dovra esssakzzato con
tubazioni_minime DN150. L’allacciamento alla rete ghs metano dovra essere realizzato in_media ipresse
conseqguentemente dovra essere installata una cdbimnasformazione per la distribuzione. A servidiell'area di
trasformazione potra essere realizzato un sologpdzemungimento.

15. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequitzifiphe indagini_al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area

16. fattibilita idrogelogicaPrescrizione relativa alla fascia interessata damdazione per Tr=20 anni: non € permessa

I'edificazione, sono consentite solo nuove prewisjper infrastrutture a rete non diversamente léazzdbili, per le
quali sara comunque necessario attuare tutte leutlyrecauzioni per la riduzione del rischio a llsecompatibile
con le caratteristiche dell’infrastruttura. In tutgli altri casi, le porzioni delle previsioni chicadono all'interno del
perimetro delle aree allagabili con Tr<=20 anni sorincolate a verde non attrezzato. Prescrizioratiea all'ambito
Al: nelle aree comprendenti le due fasce dellalHermya di m. 10 dal piede esterno dell’argine omiancanza, dal
ciglio di sponda dei corsi d’acqua principali, néalvei, nelle golene e sugli argini dei corsi dta@ individuati nella
carta di Fattibilita Idraulica, ai fini del correth assetto idraulico non si devono prevedere nuohficazioni, manufatti
di_qualsiasi natura o trasformazioni morfologicHea prescrizione non si applica alle opere di atesamento del
corso d’acqua, agli interventi trasversali di capiane e restituzione delle acque, nonché agli ademunti delle
infrastrutture esistenti senza avanzamento versori#o d’acqua, a condizione che si attuino le pregoni necessarie
per la riduzione del rischio idraulico relativamenalla natura dell'intervento ed al contesto teoriale e si consenta
comunque il miglioramento dell’accessibilita al sord’acqua stesso. L'attraversamento sul torremtéba necessita
di specifico progetto del quale si forniscono iuesiti minimi: livello minimo dell'intradosso pa&a +1m rispetto al
livello idraulico stimato allo stato attuale per 3200 anni e Tpcritico per il torrente Ambra (pertanl51.91+1.00=ca
153.00 m s.I.m.). 1l progetto dell'attraversamedtivra essere sottoposto ai pareri degli enti coimpg Per guanto
riguarda le aree ricadenti in pericolosita PAI Pll.sono consentiti tutti gli interventi previstiltiart.6 della NTA del
P.A.l. Nell'area di intervento & presente una zolassificata Fl4, tale area & soggetta a transitgpdrtate del torrente
Ambra per eventi con Tr=200 anni e Tp critico defrénte stesso. Non si prevedono interventi agivi torrente
Ambra, bensi interventi di autosicurezza sulle ayahedificazioni o infrastrutture da prevederslbarea. Poiché si
tratta di_una situazione di transito le quote dit@sicurezza degradano da monte verso valle e &Boltpari a
152.43+0.70=153.13 m_s..m. in_corrispondenza deflazione AM PS 42, 151.914+0.70=152.61 m_s.l.m.
corrispondenza della sezione AM_PS 41, 151.60+01%32=30 m s.l.m. in corrispondenza della sezione P# 40 e

in

151.33+0.70=152.03 m_s.l.m. in_corrispondenza deflezione AM PS 39. La rampa in_rilevato del nuovo

attraversamento del torrente Ambra in sinistra idliieaa dovra essere posta a quota di sicurezza aad@ssere
trasparente al transito verso valle delle portatessondazione
17. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione sprciper la fattibilita per la fase attuativa
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€0.60.1.15. area di trasformazione "VIA DELLA COSTA1" (AT R23)

U.T.O.E. - LEVANE

1. superficie territoriale (St): mq 7.890

2. superficie fondiaria (Sf): mq 3.755

3. superficie utile lorda (Slu): mg 1.149*

4. superficie utile lorda incrementata (Slu +): [zedeterminazione della slu+ vedi c0.57.11.2 §¢€4.1.3 del presente
regolamento.

5. superficie destinata a verde pubblico attrezegimzze (S/vp/r)

5.1. verde pubblico: mg 1.386

5.2. piazza pavimentata: mq -

6. superficie destinata a parcheggi pubblici (Sjpphg 1.154

7. superficie destinata a strade e verde di arsaddale (S/st/r)

7.1. strada: mg 1.578

7.2. verde di arredo stradale: mq 17

8. numero di piani (Np): n° fino a 4

9. altezza massima (Hmax): mt -

10. destinazioni d’uso prevalenti ed escluse: pedi$ciplina delle destinazioni d'uso vedi co.5F.Glel presente
regolamento.

11. modalita di attuazione: piano attuativo

12. obiettivi di progetto: Consolidamento del masgurbano al confine con |"area urbanizzata delucendi Bucine.
Realizzazione di spazi per parcheqggi pubblici arckervizio del vicino complesso scolastico.

13. note: *La superficie utile lorda deriva dal@pacita edificatoria assegnata dal Regolamentoristieo approvato
con Del.C.C.n.6 del 09.01:2004.

14. infrastrutture a rete: A servizio dell'areamisformazione potra essere realizzato un sologdzemungimento.

15. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequigeiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area

16. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutéraitazioni di carattere idraulico

17. fattibilita sismicaPer quanto riguarda la tipologia degli approfondiniedi indagine per le aree ricadenti in FS3,
da esequire in sede di predisposizione dei piammessi di intervento o dei piani attuativi o, ord assenza, in sede
di_predisposizione dei progetti edilizi, in presardi faglie e/o contatti tettonici (13), tali sitm@ni devono essere
opportunamente chiarite e definite attraverso ummpagna di_indagini_geofisiche che definisca laiazpne di
velocita delle Vsh relative alla presenza di stutgttettoniche anche sepalte
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€0.60.1.16. area di trasformazione "VIA DELLA COSTA2" (AT R34)

U.T.O.E. - LEVANE

1. superficie territoriale (St): mq 2.746

2. superficie fondiaria (Sf): mq 2.288

3. superficie utile lorda (Slu): mg 275 - [it: fmap 0,10]

4. superficie utile lorda incrementata (Slu +): [zedeterminazione della slu+ vedi c0.57.11.2 §¢4.1.3 del presente
regolamento.

5. superficie destinata a verde pubblico attrezegimzze (S/vp/r)

5.1. verde pubblico: mq -

5.2. piazza pavimentata: mq -

6. superficie destinata a parcheqggi pubblici (S§pphg 148

7. superficie destinata a strade e verde di arsaddale (S/st/r)

7.1. strada: mg 310

7.2. verde di arredo stradale: mq -

8. numero di piani (Np): n° fino a 3

9. altezza massima (Hmax): mt -

10. destinazioni d'uso prevalenti ed escluse: pedi$ciplina delle destinazioni d’uso vedi co.5F.Glel presente
regolamento.

11. modalita di attuazione: piano attuativo

12. obiettivi di progetto: Realizzazione di parctpgoubblici a servizio del parco del promontorioLévane.

13. note: -

14. infrastrutture a rete: A servizio dell'aredamisformazione potra essere realizzato un sologdzemungimento.
15. fattibilita geomorfologicaPer guanto riguarda le aree ricadenti in FG4 dovmanessere desitinate a verde
pubblico non attrezzato. Per quanto riguarda laotigmia degli approfondimenti di indagine da eseguin sede di
predisposizione dei progetti edilizi per le areeadenti in classe FG3, sono richieste specificliagini geognostiche
di dettaglio quali prove penetrometriche statiche dinamiche, sondaggi a carotaggio continuo coacegione di
SPT, prelievo di campioni indisturbati e relativedagini di laboratorio geotecnico, il tutto allo @eo di definire
compiutamente le caratteristiche geotecniche e @ecamniche dei terreni e procedere ai calcoli gepieice di
eventuale stabilita del versante e/o dei frontschivo

16. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutdimitazioni di carattere idraulico. In caso
di_edificazione e urbanizzazione devono comungwEresindividuati i necessari _accorgimenti per liané
I'impermeabilizzazione del suolo, anche al fineah gravare sul sistema fognario esistente

17. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione smeciger la fattibilita per la fase attuativa
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€0.60.1.17. area di trasformazione "CASA AL PIANO"(AT R43)

U.T.O.E. - LEVANE

1. superficie territoriale (St): mq 40.234

2. superficie fondiaria (Sf): mqg 16.650

3. superficie utile lorda (Slu): mq 4.023 - fig/mqg 0,10]

4. superficie utile lorda incrementata (Slu +): [zedeterminazione della slu+ vedi c0.57.11.2 §¢4.1.3 del presente
regolamento.

5. superficie destinata a verde pubblico attrezegimzze (S/vp/r)

5.1. verde pubblico: mg 10.233

5.2. piazza pavimentata: mq -

6. superficie destinata a parcheggi pubblici (S§pphg 2.719

7. superficie destinata a strade e verde di arsaddale (S/st/r)

7.1. strada: mg 9.939

7.2. verde di arredo stradale: mq 693

8. numero di piani (Np): n° fino a 4

9. altezza massima (Hmax): mt -

10. destinazioni d’uso prevalenti ed escluse: pedi$ciplina delle destinazioni d'uso vedi co.5F.Glel presente
regolamento.

11. modalita di attuazione: piano attuativo

12. obiettivi_di _progetto: Completamento e consmimnto del margine nord del nucleo urbano di Levane
Realizzazione di ampie aree a verde pubblico aiteza servizio dei nuovi insediamenti e di_quekistenti.
Realizzazione di un tratto della variante alladdrarovinciale che collega via Aretina con via Arno

13. note: -

14. infrastrutture a rete: L’allacciamento alla shle principale della rete dellacquedotto esistetibvra essere
realizzato con tubazioni minime DN150. L’allacciamnt® alla rete di gas metano dovra essere realizmatoedia
pressione e conseguentemente dovra essere irsstallat cabina di trasformazione per la distribuzioheservizio
dell’area di trasformazione potra essere realizaateolo pozzo di emungimento.

15. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequigeiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area

16. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutdimitazioni di carattere idraulico. In caso
di_edificazione e urbanizzazione devono comungwEresindividuati i necessari _accorgimenti per liané
I'impermeabilizzazione del suolo, anche al fineah gravare sul sistema fognario esistente

17. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione sgciger la fattibilita per la fase attuativa
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€0.60.1.18. area di trasformazione "LEVANELLA CIMIT ERO" (AT R18)

L area di trasformazione dovra concorrere allaizeakione della cassa d’espansione, in misura gpai8,844%,
secondo quanto disciplinato nella Convenzione Repl1907, Racc.n. 23625 del 20.01.2009 Rogito NoRoberto
Pisapia — “Realizzazione delle opere di urbanizmaziprimaria e della cassa di espansione, ai éhaddificazione
dell'area di trasformazione AT_R19 “Levanella” sabmparto “A”.

U.T.O.E. - LEVANELLA

1. superficie territoriale (St): mg 21.032*

2. superficie fondiaria (Sf): mg 4.091

3. superficie utile lorda (Slu): mg 2.103 - fitg/mqg 0,10]

4. superficie utile lorda incrementata (Slu +): [@edeterminazione della slu+ vedi co0.57.11.2 %4.1.3 del presente
regolamento.

5. superficie destinata a verde pubblico attrezegi@mzze (S/vp/r)

5.1. verde pubblico: mqg 3.243

5.2. piazza pavimentata: mg 700

6. superficie destinata a parcheggi pubblici (S§pphg 1.158

7. superficie destinata a strade e verde di arstddale (S/st/r)

7.1. strada: mqg 4.627

7.2. verde di arredo stradale: mq -

8. numero di piani (Np): n° finoa 5

9. altezza massima (Hmax): mt -

10. destinazioni d’uso prevalenti ed escluse: pedi$ciplina delle destinazioni d'uso vedi co.5F.Glel presente
regolamento.

11. modalita di attuazione: piano attuativo

12. obiettivi di progetto: Definizione del margimgbano verso la ferrovia attraverso la realizzegidnun tratto del
tracciato viario che si sviluppa a sud e parallelata alla SR69. Cessione dell'area individuatasmectifica retinatura
per la realizzazione del nuovo edificio scolastitid evanella. Cessione dell’'area individuata coacsiica retinatura
per la realizzazione di edilizia residenziale pidzdb(ERP). Realizzazione di un ampio spazio pechmagi pubblici
nella parte centrale dell’area.

13. note: *La superficie territoriale € comprensiliat.799 mq corrispondente all’area in cessionel@peealizzazione
di edilizia residenziale pubblica (ERP) e di 2.4h4 corrispondente all’area in cessione per reaipr@ del nuovo
edificio scolastico di Levanella.

14. infrastrutture a rete: L’allacciamento alla shle principale della rete dellacquedotto esistetibvra essere
realizzato con tubazioni minime DN150. Realizzagidihun tratto della nuova dorsale di adduzionéadejuedotto che
dal potabilizzatore posto in localita le Case Ramsi sviluppa fino al confine con il Comune di Buei Per lo
smaltimento delle acque meteoriche & necessasiatEmazione funzionale dell’opera di attraversameella SR69 in
prossimita di via | Maggio. A servizio dell'area diasformazione potra essere realizzato un solozgoadi
emungimento.

15. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequigeiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area

16. fattibilita idrogelogica:Prescrizione relativa alla risoluzione della condize di rischio idraulico: verranno
rilasciati abitabilita e agibilita solo dopo il ctdudo della cassa di espansione sul borro di Valgid. Per quanto
riguarda le aree ricadenti in pericolosita PAI BBle PAI P.I.4. viene richiesta |'approvazione date dell'Autorita di
bacino dei progetti di_sistemazione idraulica (ar& e 7 delle NTA del PAIl). Prescrizione relativhaafascia
interessata da esondazione per Tr=20 anni: non mseatita I'edificazione, l'area € vincolata a vemen attrezzato .
Prescrizione relativa all'ambito Al: nelle aree gmm@ndenti le due fasce della larghezza di m. 10piedle esterno
dell’argine o, in mancanza, dal ciglio di spondd dersi d’acqua principali, negli alvei, nelle gale e sugli argini dei
corsi_d’acqua individuati nella carta di Fattibift Idraulica, ai fini del corretto assetto idraulicnon si devono
prevedere nuove edificazioni, manufatti di qualsiaatura o trasformazioni morfologiche. La pres@ize non Si
applica alle opere di attraversamento del corsoatdjaa, agli interventi trasversali di captazione estituzione delle
acgue, nonché agli adequamenti delle infrastruttesestenti senza avanzamento verso il corso d’acgu@ndizione
che si attuino le precauzioni necessarie per laizidne del rischio idraulico relativamente alla oed dell’intervento
ed al contesto territoriale e si consenta comunifjuiglioramento dell'accessibilita al corso d’acgustesso. Dopo |l
collaudo delle opere di mitigazione del rischioddlico in sede di attuazione si dovra aggiornarestadio idraulico
per la verifica e I'eventuale modifica dei vincdérivanti dalle pericolosita del Piano Stralcio A#$ |drogeologico
dell’Autorita di Bacino del Fiume Arno e della fasai esondazione per tempi di ritorno inferiori 20 anni. Tale
studio dovra essere sottoposto all’approvaziondideatdi competenti

17. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione sprciper la fattibilita per la fase attuativa
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€0.60.1.19. area di trasformazione "LEVANELLA VILLA NUZZA" (AT R19)

L area di trasformazione dovra concorrere allaizeakione della cassa d’espansione, in misuragari20,488%,
secondo quanto disciplinato nella Convenzione Repl1907, Racc.n. 23625 del 20.01.2009 Rogito NoRoberto
Pisapia — “Realizzazione delle opere di urbanizmaziprimaria e della cassa di espansione, ai éhaddificazione
dell'area di trasformazione AT_R19 “Levanella” sabmparto “A”.

U.T.O.E. - LEVANELLA

1. superficie territoriale (St): mg 58.165

2. superficie fondiaria (Sf): mqg 20.504

3. superficie utile lorda (Slu): mq 6.908 (compeaetdificatorio = 4.112 mq - cassa di espansione*#9@ mq) - [it:
ma/mq 0,10 + CdE]

4. superficie utile lorda incrementata (Slu +): [@edeterminazione della slu+ vedi co0.57.11.2 %4.1.3 del presente
regolamento.

5. superficie destinata a verde pubblico attrezegi@mzze (S/vp/r)

5.1. verde pubblico: mq 18.626**

5.2. piazza pavimentata: mg 7.955

6. superficie destinata a parcheqggi pubblici (Sjpphg 2.325

7. superficie destinata a strade e verde di arstddale (S/st/r)

7.1. strada: mg 7.825

7.2. verde di arredo stradale: mg 930

8. numero di piani (Np): n° fino a 4

9. altezza massima (Hmax): mt -

10. destinazioni d'uso prevalenti ed escluse: pedi$ciplina delle destinazioni d’uso vedi co.5F.Glel presente
regolamento.

11. modalita di attuazione: piano attuativo

12. obiettivi di progetto: Definizione del margimgbano verso la ferrovia attraverso la realizzegidnun tratto del
tracciato viario che si sviluppa a sud e parallelate alla SR69. Le aree per la sosta e le sezimadadi dovranno
ricalcare materiali e disegno a terra del piangaditto approvato con Del.C.C.n.50 del 15/05/2008.

13. note: *Il valore di 2.796 mq deriva dal residiiccapacita edificatoria assegnata alla cassaghirsione e definita
con Del.C.C.n.50 del 15/05/2008. **La superficid derde pubblico & comprensiva di 17.049 mq coaigfente alla
porzione di cassa di espansione ricadente nellgirdasformazione.

14. infrastrutture a rete: L’allacciamento alla shle principale della rete dellacquedotto esistetibvra essere
realizzato con tubazioni minime DN150. Realizzagidihun tratto della nuova dorsale di adduzionéadejuedotto che
dal potabilizzatore posto in localita le Case Ramsi sviluppa fino al confine con il Comune di Buei Per lo
smaltimento delle_acque meteoriche & necessari@demazione delle acque del Borro della Villanuzzn la
realizzazione di una nuova condotta che corre |gdmahl rilevato ferroviario e si immette nel Bordd Valdilago
mediante la cassa di espansione. A servizio de'ali trasformazione potra essere realizzato ua pokzo di
emungimento.

15. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequigeiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area

16. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutdimitazioni di carattere idraulico. In caso
di_edificazione e urbanizzazione devono comungwEresindividuati i necessari _accorgimenti per liané
I'impermeabilizzazione del suolo, anche al fineah gravare sul sistema fognario esistente

17. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione sgciger la fattibilita per la fase attuativa
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€0.60.1.20. area di trasformazione "BECORPI 2" (AT R35)

U.T.O.E. - LEVANELLA

1. superficie territoriale (St): mq 2.914

2. superficie fondiaria (Sf): mq 2.002

3. superficie utile lorda (Slu): mg 291 - [it: fmap 0,10]

4. superficie utile lorda incrementata (Slu +): [zedeterminazione della slu+ vedi c0.57.11.2 §¢4.1.3 del presente
regolamento.

5. superficie destinata a verde pubblico attrezegimzze (S/vp/r)

5.1. verde pubblico: mq -

5.2. piazza pavimentata: mq -

6. superficie destinata a parcheggi pubblici (S§pphg 303

7. superficie destinata a strade e verde di arsaddale (S/st/r)

7.1. strada: mg 609

7.2. verde di arredo stradale: mq -

8. numero di piani (Np): n° fino a 3

9. altezza massima (Hmax): mt -

10. destinazioni d’uso prevalenti ed escluse: pedi$ciplina delle destinazioni d'uso vedi co.5F.Glel presente
regolamento.

11. modalita di attuazione: piano attuativo

12. obiettivi di progetto: Chiusura del margineamb e realizzazione di parcheggi pubblici lungodii8ecorpi.

13. note: -

14. infrastrutture a rete: A servizio dell'aredamisformazione potra essere realizzato un sologdzemungimento.
15. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequigeiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area

16. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutdimitazioni di carattere idraulico. In caso
di _edificazione e urbanizzazione devono comunquEresindividuati i necessari accorgimenti per liané
I'impermeabilizzazione del suolo, anche al fineah gravare sul sistema fognario esistente

17. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione sprciper la fattibilita per la fase attuativa
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€0.60.1.21. area di trasformazione "VIA DELLA TECNICA" (AT R44)

U.T.O.E. - LEVANELLA

1. superficie territoriale (St): mq 9.102

2. superficie fondiaria (Sf): mq 2.735

3. superficie utile lorda (Slu): mg 910 - [it: fmap 0,10]

4. superficie utile lorda incrementata (Slu +): [zedeterminazione della slu+ vedi c0.57.11.2 §¢4.1.3 del presente
regolamento.

5. superficie destinata a verde pubblico attrezegimzze (S/vp/r)

5.1. verde pubblico: mg 3.782

5.2. piazza pavimentata: mq -

6. superficie destinata a parcheggi pubblici (S§pphg -

7. superficie destinata a strade e verde di arsaddale (S/st/r)

7.1. strada: mg 2.585

7.2. verde di arredo stradale: mq -

8. numero di piani (Np): n° fino a 3

9. altezza massima (Hmax): mt -

10. destinazioni d’uso prevalenti ed escluse: pedi$ciplina delle destinazioni d'uso vedi co.5F.Glel presente
regolamento.

11. modalita di attuazione: piano attuativo

12. obiettivi_di_progetto: Completamento del nuclesidenziale posto sul margine nord di Via dellecrica.
Realizzazione di un tratto viario di collegamenta la viabilitd principale di servizio alle areeoduttive e le aree
residenziali poste oltre il torrente Valdilago.

13. note: -

14. infrastrutture a rete: A servizio dell'areamisformazione potra essere realizzato un sologpdzemungimento.
15. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequigeiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area

16. fattibilita idrogelogicaPrescrizione relativa alla risoluzione della conidize di rischio idraulico: Dopo il collaudo
delle opere di mitigazione del rischio idraulico gede di attuazione si dovra aggiornare lo studiaulico per la
verifica e I'eventuale modifica dei vincoli derivardalle pericolosita del Piano Stralcio Assettirdgeologico
dell’Autorita di Bacino del Fiume Arno e della fasai esondazione per tempi di ritorno inferiori 20 anni. Tale
studio dovra essere sottoposto all’approvazionelidanti competenti. Prescrizione relativa alla faésdnteressata da
esondazione per Tr=20 anni: non € permessa |'eglfiiene, I'area € vincolata a verde non attrezzfescrizione
relativa all'ambito Al: nelle aree comprendentidiee fasce della larghezza di m. 10 dal piede estdell’argine o, in
mancanza, dal ciglio di sponda dei corsi d’acquanpipali, negli alvei, nelle golene e sugli argidéi corsi d’acqua
individuati nella carta di Fattibilita Idraulica, afini del corretto assetto idraulico non si devopeevedere nuove
edificazioni, manufatti di qualsiasi natura o treghazioni morfologiche. La prescrizione non si agmlalle opere di
attraversamento del corso d’acqua, agli interveidisversali di captazione e restituzione delle asgoonché agli
adeguamenti delle infrastrutture esistenti senzanaamento verso il corso d’acqua, a condizione sihattuino le
precauzioni necessarie per la riduzione del risciticulico relativamente alla natura dell’'intervemted al contesto
territoriale e si consenta comungue il miglioramedell’accessibilita al corso d’acqua stesso

17. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione smciger la fattibilita per la fase attuativa
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€0.60.1.22. area di trasformazione "MONCIONI" (AT R29)

U.T.O.E. - MONCIONI

1. superficie territoriale (St): mq 12.362

2. superficie fondiaria (Sf): mqg 3.690

3. superficie utile lorda (Slu): mgq 1.236 - fiig/mq 0,10]

4. superficie destinata a verde pubblico attrezegi@mzze (S/vp/r)

4.1. verde pubblico: mg 6.045

4.2. piazza pavimentata: mq -

5. superficie destinata a parcheqggi pubblici (S§pphg 413

6. superficie destinata a strade e verde di arstddale (S/st/r)

6.1. strada: mg 2.214

6.2. verde di arredo stradale: mq -

7. numero di piani (Np): n° fino a 3

8. altezza massima (Hmax): mt -

9. destinazioni d'uso prevalenti ed escluse: pedisgiplina delle destinazioni d'uso vedi co.57.6d&l presente
regolamento.

10. modalita di attuazione: piano attuativo

11. obiettivi di progetto: Completamento della camp urbano di recente formazione. Realizzaziongndhmpia area
destinata_a verde pubblico e parcheggi a serviab cgntro storico. Realizzazione di una tratto tlada che
collegandosi a quelle esistenti consenta di byarasi$ centro abitato di Moncioni. Tale infrasturti dovra prevedere
la realizzazione di aree per la sosta lungo stmadapere di finitura che tengano conto del valorebianmiale e
paesaggistico dei luoghi.

12. note: -

13. infrastrutture a rete: A servizio dell'areamisformazione potra essere realizzato un sologdzemungimento.
14. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequigeiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area

15. fattibilita idrogelogicalNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutéraitazioni di carattere idraulico

16. fattibilita sismicaPer guanto riguarda la tipologia degli approfondiniedi indagine per le aree ricadenti in FS3,
da esequire in sede di predisposizione dei piammessi di intervento o dei piani attuativi o, ord assenza, in sede
di predisposizione dei progetti edilizi, nelle zazmn possibile amplificazione sismica in presenizaotie di contatto
tra_litotipi _con _caratteristiche fisico-meccanichsignificativamente diverse (12), tali situazionivdao essere
opportunamente chiarite e definite attraverso ummpagna di_indagini_geofisiche che definisca laiazpne di
velocita delle Vsh relative al litotipo presente
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Titolo Ill. discipline specifiche - capo 3. i progéi sulle aree di trasformazione della citta
Art.61. le aree di trasformazione della citta a prealente destinazione produttiva (AT_P)
61.1. Di seguito sono riportate le schede normetivel alle aree di trasformazione della citta avplente destinazione

produttiva (AT_P) individuate dal presente RegolatneGli-estratti-grafici-delle-schede-nerma-vanno-ztiiti-con-la
precisazione che noen-sono-in-scala.
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c0.61.1.1. area di trasformazione "MONTEVARCHI NORD' (AT P1)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

. superficie territoriale (St): mg 27.106*

. superficie fondiaria (Sf): mq 7.233

. superficie utile lorda (Slu): mq 18.896**

. superficie utile lorda incrementata (Slu +): mq

. superficie destinata a verde pubblico attrezegi@zze (S/vp/r)

5.1. verde pubblico: mg 8.719

5.2. piazza pavimentata: mq -

6. superficie destinata a parcheqggi pubblici (Sjpphg 6.728

7. superficie destinata a strade e verde di arsaddale (S/st/r)

7.1. strada: mg 4.280

7.2. verde di arredo stradale: mq -

8. numero di piani (Np): n° 2

9. altezza massima (Hmax): mt 8

10. destinazioni d'uso prevalenti ed escluse: pedi$ciplina delle destinazioni d’uso vedi co.57.6lel presente
regolamento, € comungque esclusa la localizzaziella destinazione d’uso industriale e artigian&dg definite di
prima classe dall’art.216 del R.D.n.1265/1934, sdressamente elencate nel decreto ministerialedsl€l9.1994,
fermo restando quanto disposto al quinto comma aédisso articolo.

11. modalita di attuazione: piano attuativo diiaiza pubblica legato al programma di sviluppol'deda di confine
con San Giovanni Valdarno e Terranuova Bracciolini.

12. obiettivi_di_progetto: Completamento dell'argaoduttiva _interclusa fra i due insediamenti P.ldzistenti.
Realizzazione di un’ampia area per il verde pubbécdi parcheqgi di consistenti dimensioni nellat@aentrale
dell’intervento.

13. note: La superficie utile lorda pud essere @gata come sommatoria della slu utilizzata nellhrt& m) a
destinazione produttiva piu 2 piani (al massimagtihati ad altro uso. *La superficie territoriale@mprensiva di 146
mg_corrispondente al canale Battagli. **La supeéeficitile lorda deriva dalla capacita edificatoriss@gnata dal
Regolamento Urbanistico approvato con Del.C.C.el68.01:2004.

14. infrastrutture a rete e raccolta dei rifiutred interessata dal passaggio di elettrodotti @dt@hsione. Si dovranno,
pertanto, rispettare le vigenti normative in mateti conduttori elettrici. E’ prescritto il raggigimento dell’obiettivo
di_qualita in merito all'induzione magnetica edaafiortata in corrente in servizio normale dell'etatotto, secondo
quanto specificato dalla legislazione vigente. laetiamento alla rete di gas metano dovra essatizzato in media
pressione e conseguentemente dovra essere irsstalatcabina di trasformazione per la distribuzigkiinterno del
resede di pertinenza degli edifici dovra esser@igp®sta un’area dedicata alla raccolta dei rifirthani o ad essi
assimilati.

15. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequigeiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area

16. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutdimitazioni di carattere idraulico. In caso
di _edificazione e urbanizzazione devono comunquEresindividuati i necessari accorgimenti per liané
I'impermeabilizzazione del suolo, anche al fineah gravare sul sistema fognario esistente

17. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione speciger la fattibilita per la fase attuativa

QR WIN |-
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€0.61.1.2. area di trasformazione "CONSORZIO AGRARD" (AT P11)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

. superficie territoriale (St): mg 8.815

. superficie fondiaria (Sf): mq 6.618

. superficie utile lorda (Slu): mg 3.085 - fitg/mg 0,35]

. superficie utile lorda incrementata (Slu +): mq

. superficie destinata a verde pubblico attrezegi@zze (S/vp/r)

5.1. verde pubblico: mq -

5.2. piazza pavimentata: mq -

6. superficie destinata a parcheqggi pubblici (Sjpphg 2.197

7. superficie destinata a strade e verde di arsaddale (S/st/r)

7.1. strada: mq -

7.2. verde di arredo stradale: mq -

8. numero di piani (Np): n° 2

9. altezza massima (Hmax): mt 8

10. destinazioni d'uso prevalenti ed escluse: pedi$ciplina delle destinazioni d’uso vedi co.57.6lel presente
regolamento.

11. modalita di attuazione: intervento edilizioatio convenzionato

12. obiettivi di progetto: Completamento del maegm nord dell’area produttiva lungo via Leopardimpletamento
del sistema dei parcheggi.

13. note: La superficie utile lorda pud essere @gata come sommatoria della slu utilizzata nellhr(ta m) a
destinazione produttiva pit 2 piani (al massimatidati ad altro uso.

14. infrastrutture a rete e raccolta dei rifiutred interessata dal passaqgio di elettrodotti @dt@hsione. Si dovranno,
pertanto, rispettare le vigenti normative in mateati conduttori elettrici. E’ prescritto il raggigimento dell’obiettivo
di_qualita in merito all'induzione magnetica edaafiortata in corrente in servizio normale dell'etEtotto, secondo
guanto specificato dalla leqgislazione vigente. iAtErno del resede di pertinenza degli edifici @ogssere predisposta
un’area dedicata alla raccolta dei rifiuti urbaridessi assimilati.

15. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequigeiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area

16. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutdimitazioni di carattere idraulico. In caso
di_edificazione e urbanizzazione devono comungwEresindividuati i necessari _accorgimenti per liané
I'impermeabilizzazione del suolo, anche al fineah gravare sul sistema fognario esistente

17. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione smeciger la fattibilita per la fase attuativa

QR WIN |-
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€0.61.1.3. area di trasformazione "VIA LEOPARDI" (AT P17)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

. superficie territoriale (St): mg 3.299

. superficie fondiaria (Sf): mq 1.676

. superficie utile lorda (Slu): mq 652*

. superficie utile lorda incrementata (Slu +): mq

. superficie destinata a verde pubblico attrezegi@zze (S/vp/r)

5.1. verde pubblico: mq -

5.2. piazza pavimentata: mq -

6. superficie destinata a parcheqggi pubblici (Sjpphg 1.623

7. superficie destinata a strade e verde di arsaddale (S/st/r)

7.1. strada: mq -

7.2. verde di arredo stradale: mq -

8. numero di piani (Np): n° 2

9. altezza massima (Hmax): mt 8

10. destinazioni d'uso prevalenti ed escluse: pedi$ciplina delle destinazioni d’uso vedi co.57.6lel presente
regolamento.

11. modalita di attuazione: intervento edilizioatio convenzionato

12. obiettivi di progetto: Completamento del maegimbano verso il nuovo ospedale e realizzaziopaiheggi lungo
la viabilita esistente. L'area destinata a parcheogra conservare un alto grado di permeabilitaegtanto, dovranno
essere utilizzate tecniche costruttive di ingegneaturalistica.

13. note: La superficie utile lorda pud essere @gata come sommatoria della slu utilizzata nellhr(a m) a
destinazione produttiva piu 2 piani (al massimogtishati ad altro uso. *La superficie utile lordarida dalla capacita
edificatoria assegnata dal Regolamento Urbanistigyovato con Del.C.C.n.6 del 09.01:2004

14. infrastrutture a rete e raccolta dei rifiutil’idterno del resede di pertinenza degli edificivila essere predisposta
un’area dedicata alla raccolta dei rifiuti urbaridessi assimilati.

15. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequigeiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area

16. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutdimitazioni di carattere idraulico. In caso
di_edificazione e urbanizzazione devono comungwEresindividuati i necessari _accorgimenti per liané
I'impermeabilizzazione del suolo, anche al fineah gravare sul sistema fognario esistente

17. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione smciger la fattibilita per la fase attuativa
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€0.61.1.4. area di trasformazione "VIA FERRARI" (AT P18)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

. superficie territoriale (St): mg 5.676*

. superficie fondiaria (Sf): mq 3.540

. superficie utile lorda (Slu): mq 1.935

. superficie utile lorda incrementata (Slu +): mq

. superficie destinata a verde pubblico attrezegi@zze (S/vp/r)

5.1. verde pubblico: mq -

5.2. piazza pavimentata: mq -

6. superficie destinata a parcheqggi pubblici (Sjpphg 1.398

7. superficie destinata a strade e verde di arsaddale (S/st/r)

7.1. strada: mg 653

7.2. verde di arredo stradale: mqg 85

8. numero di piani (Np): n° 2

9. altezza massima (Hmax): mt 8

10. destinazioni d'uso prevalenti ed escluse: Redidciplina delle destinazioni d’uso vedi co.57.@lel presente
regolamento, € comungque esclusa la localizzaziella destinazione d’uso industriale e artigian&édg definite di
prima classe dall’art.216 del R.D.n.1265/1934, sdressamente elencate nel decreto ministerialedsl€l9.1994,
fermo restando quanto disposto al quinto comma aédisso articolo.

11. modalita di attuazione: intervento edilizioatio convenzionato

12. obiettivi di progetto: Completamento del maegurbano e realizzazione di viabilita e parcheggihe a servizio
degli_edifici esistenti. Realizzazione di una vascéano che tenga conto delle necessita dellare@iedue edifici
esistenti contigui. Sistemazione del verde di arrsitadale con opere accessorie lungo via Ferrari.

13. note: La superficie utile lorda pud essere @gata come sommatoria della slu utilizzata nellhrt& m) a
destinazione produttiva piu 2 piani (al massimostideti ad altro uso. *La superficie territorialecémprensiva di
un’area che ha gia espresso capacita edificatoria.

14. infrastrutture a rete e raccolta dei rifiutill’idterno del resede di pertinenza degli edificivila essere predisposta
un’area dedicata alla raccolta dei rifiuti urbaridessi assimilati.

15. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequitzifiphe indagini_al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area

16. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutdimitazioni di carattere idraulico. In caso
di_edificazione e urbanizzazione devono comungwEresindividuati i necessari _accorgimenti per liané
I'impermeabilizzazione del suolo, anche al fineah gravare sul sistema fognario esistente

17. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione sprciper la fattibilita per la fase attuativa
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223



€0.61.1.5. area di trasformazione "VIA LEOPARDI 2" (AT P19)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

. superficie territoriale (St): mg 5.161

. superficie fondiaria (Sf): mq 4.520

. superficie utile lorda (Slu): mq 3.100*

. superficie utile lorda incrementata (Slu +): mq

. superficie destinata a verde pubblico attrezegi@zze (S/vp/r)

5.1. verde pubblico: mq -

5.2. piazza pavimentata: mq -

6. superficie destinata a parcheqggi pubblici (S§pphg 641

7. superficie destinata a strade e verde di arsaddale (S/st/r)

7.1. strada: mq -

7.2. verde di arredo stradale: mq -

8. numero di piani (Np): n° 2

9. altezza massima (Hmax): mt 8

10. destinazioni d'uso prevalenti ed escluse: pedi$ciplina delle destinazioni d’uso vedi co.57.6lel presente
regolamento, € comungque esclusa la localizzaziella destinazione d’uso industriale e artigian&édg definite di
prima classe dall’art.216 del R.D.n.1265/1934, sdressamente elencate nel decreto ministerialedsl€l9.1994,
fermo restando quanto disposto al quinto comma aédisso articolo.

11. modalita di attuazione: intervento edilizioatio convenzionato

12. obiettivi di progetto: Completamento del tessutbano verso via Leopardi. Realizzazione di peggh pubblici
lungo via Leopardi.

13. note: La superficie utile lorda pud essere @gata come sommatoria della slu utilizzata nellhrt& m) a
destinazione produttiva piu 2 piani (al massimaostishati ad altro uso. *La slu deriva dalla variaateRegolamento
Urbanistico n.7 approvata con Del. C.C. n.101 dé1@/2005.

14. infrastrutture a rete e raccolta dei rifiutiallacciamento alla dorsale principale della re¢di'aicquedotto esistente
dovra essere realizzato con tubazioni minime DNX&Dinterno del resede di pertinenza degli edifddvra essere
predisposta un’area dedicata alla raccolta deitrifirbani o ad essi assimilati.

15. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequitzifiphe indagini_al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area

16. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutdimitazioni di carattere idraulico. In caso
di_edificazione e urbanizzazione devono comungwEresindividuati i necessari _accorgimenti per liané
I'impermeabilizzazione del suolo, anche al fineah gravare sul sistema fognario esistente

17. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione sprciper la fattibilita per la fase attuativa
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€0.61.1.6. area di trasformazione "VIA MAJORANA" (AT P20)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

. superficie territoriale (St): mg 11.648*

. superficie fondiaria (Sf): mq 5.622

. superficie utile lorda (Slu): mg 4.077 - fitg/mg 0,35]

. superficie utile lorda incrementata (Slu +): mq

. superficie destinata a verde pubblico attrezegi@zze (S/vp/r)

5.1. verde pubblico: mg 396

5.2. piazza pavimentata: mq -

6. superficie destinata a parcheqggi pubblici (Sjpphg 1.071

7. superficie destinata a strade e verde di arsaddale (S/st/r)

7.1. strada: mg 4.341

7.2. verde di arredo stradale: mq 175

8. numero di piani (Np): n° 2

9. altezza massima (Hmax): mt 8

10. destinazioni d'uso prevalenti ed escluse: pedi$ciplina delle destinazioni d’uso vedi co.57.6lel presente
regolamento, € comungque esclusa la localizzaziella destinazione d’uso industriale e artigian&édg definite di
prima classe dall’art.216 del R.D.n.1265/1934, sdressamente elencate nel decreto ministerialedsl€l9.1994,
fermo restando quanto disposto al quinto comma aédisso articolo.

11. modalita di attuazione: piano per gli insediatngroduttivi

12. obiettivi_di_progetto: Completamento dell’argadustriale interclusa fra i due insediamenti P.ld3istenti.
Realizzazione della viabilita di collegamento tia Rasteur e via F.lli Alinari. Le aree per la sostla sezione stradale
dovranno ricalcare materiali e disegno a terraudintio realizzato nell’area PIP adiacente.

13. note: La superficie utile lorda pud essere @gata come sommatoria della slu utilizzata nellhrt& m) a
destinazione produttiva piu 2 piani (al massimogtisbati ad altro uso. *La superficie territorialec@mprensiva di 43
mq corrispondente al canale Battagli.

14. infrastrutture a rete e raccolta dei rifiutred interessata dal passaqgio di elettrodotti @dt@hsione. Si dovranno,
pertanto, rispettare le vigenti normative in mateti conduttori elettrici. E’ prescritto il raggigimento dell’obiettivo
di_qualita in merito all'induzione magnetica edaafiortata in corrente in servizio normale dell'etatotto, secondo
quanto specificato dalla legislazione vigente. laetiamento alla rete di gas metano dovra essalizzato in media
pressione e conseguentemente dovra essere irsstalatcabina di trasformazione per la distribuzigkiinterno del
resede di pertinenza degli edifici dovra esser@ippesta un’area dedicata alla raccolta dei rifiuthani o ad essi
assimilati.

15. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequigeiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area

16. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutdimitazioni di carattere idraulico. In caso
di _edificazione e urbanizzazione devono comunquEresindividuati i necessari accorgimenti per liané
l'impermeabilizzazione del suolo, anche al finaeah gravare sul sistema fognario esistente

17. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione sprciper la fattibilita per la fase attuativa
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€0.61.1.7. area di trasformazione "CASA ROTTA" (AT P10)

U.T.O.E. - LEVANE

. superficie territoriale (St): mg 21.856

. superficie fondiaria (Sf): mq 9.773

. superficie utile lorda (Slu): mg 7.650 - fitg/mqg 0,35]

. superficie utile lorda incrementata (Slu +): mq

. superficie destinata a verde pubblico attrezegi@zze (S/vp/r)

5.1. verde pubblico: mg 3.830

5.2. piazza pavimentata: mq -

6. superficie destinata a parcheqggi pubblici (Sjpphqg 4.243

7. superficie destinata a strade e verde di arsaddale (S/st/r)

7.1. strada: mg 4.010

7.2. verde di arredo stradale: mq -

8. numero di piani (Np): n° 2

9. altezza massima (Hmax): mt 8

10. destinazioni d'uso prevalenti ed escluse: pedi$ciplina delle destinazioni d’uso vedi co.57.6lel presente
regolamento.

11. modalita di attuazione: intervento edilizioatio convenzionato

12. obiettivi di progetto: Completamento e consmiidnto del margine a est dell’area P.1.P. esistent® la SR 69.
Realizzazione di un tratto di strada necessarial gmilegamento con la viabilitd di confine. Reakzione di ampie
fasce di verde pubblico e parcheggi.

13. note: La superficie utile lorda pud essere @gata come sommatoria della slu utilizzata nellhr(ta m) a
destinazione produttiva piu 2 piani (al massimatidati ad altro uso.

14. infrastrutture a rete e raccolta dei rifiutiallacciamento alla dorsale principale della re¢di'aicquedotto esistente
dovra essere realizzato con tubazioni minime DNI®€alizzazione di un tratto della nuova dorsaledliuzione
dell'acquedotto che dal potabilizzatore posto taliba le Case Romole si sviluppa fino al confim® ¢ Comune di
Bucine. All'interno del resede di pertinenza desfiifici dovra essere predisposta un’area dedickdaraccolta dei
rifiuti urbani o ad essi assimilati.

15. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequitzifiphe indagini_al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area

16. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutdimitazioni di carattere idraulico. In caso
di_edificazione e urbanizzazione devono comungwEresindividuati i necessari _accorgimenti per liané
I'impermeabilizzazione del suolo, anche al fineah gravare sul sistema fognario esistente

17. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione sprciper la fattibilita per la fase attuativa
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€0.61.1.8. area di trasformazione "VIA GIOVE" (AT P15)

U.T.O.E. - LEVANE

. superficie territoriale (St): mg 7.275

. superficie fondiaria (Sf): mq 4.943

. superficie utile lorda (Slu): mq 2.414*

. superficie utile lorda incrementata (Slu +): mq

. superficie destinata a verde pubblico attrezegi@zze (S/vp/r)

5.1. verde pubblico: mq -

5.2. piazza pavimentata: mq -

6. superficie destinata a parcheqggi pubblici (S§pphg -

7. superficie destinata a strade e verde di arsaddale (S/st/r)

7.1. strada: mg 2.332

7.2. verde di arredo stradale: mq -

8. numero di piani (Np): n° 2

9. altezza massima (Hmax): mt 8

10. destinazioni d'uso prevalenti ed escluse: pedi$ciplina delle destinazioni d’uso vedi co.57.6lel presente
regolamento.

11. modalita di attuazione: intervento edilizioatio convenzionato

12. obiettivi di progetto: Completamento dell'apaduttiva esistente e realizzazione di un trattetidida necessaria
per il collegamento con la viabilita di confine.

13. note: La superficie utile lorda pud essere @gata come sommatoria della slu utilizzata nellhr(ta m) a
destinazione produttiva piu 2 piani (al massimaodtishati ad altro uso. *La superficie utile lordarida dalla capacita
edificatoria assegnata dal Regolamento Urbanistigyovato con Del.C.C.n.6 del 09.01:2004.

14. infrastrutture a rete e raccolta dei rifiutedlizzazione di un tratto della nuova dorsale divaibne dell'acquedotto
che dal potabilizzatore posto in localita le CasenBle si sviluppa fino al confine con il ComuneBdicine. All'interno
del resede di pertinenza degli edifici dovra esgeeglisposta un’area dedicata alla raccolta deitirifirbani o ad essi
assimilati.

15. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequigeiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area

16. fattibilita idrogelogica:Prescrizione relativa alla risoluzione della condize di rischio idraulico: verranno
rilasciati abitabilita e aqgibilita solo dopo il ctdudo deqli argini della SRT 69

17. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione smeciger la fattibilita per la fase attuativa
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€0.61.1.9. area di trasformazione "VALDILAGO PATERESSQ" (AT P4)

L area di trasformazione dovra concorrere allaizeakione della cassa d’espansione, in misuragaril9,949%,
secondo quanto disciplinato nella Convenzione Repl907, Racc.n. 23625 del 20.01.2009 Rogito NoRoberto
Pisapia — “Realizzazione delle opere di urbanizmaziprimaria e della cassa di espansione, ai éhaddificazione
dell'area di trasformazione AT_R19 “Levanella” sabmparto “A”.

U.T.O.E. - LEVANELLA

. superficie territoriale (St): mq 80.279

. superficie fondiaria (Sf): mq 22.024

. superficie utile lorda (Slu): mg 28.098 - fitg/mq 0,35]

. superficie utile lorda incrementata (Slu +): mq

. superficie destinata a verde pubblico attrezegi@mzze (S/vp/r)

5.1. verde pubblico: mq 38.046

5.2. piazza pavimentata: mg 5.792

6. superficie destinata a parcheggi pubblici (S§pphg 4.213

7. superficie destinata a strade e verde di arsaddale (S/st/r)

7.1. strada: mg 9.873

7.2. verde di arredo stradale: mg 332

8. numero di piani (Np): n° 2

9. altezza massima (Hmax): mt 8

10. destinazioni d’uso prevalenti ed escluse: pedi$ciplina delle destinazioni d'uso vedi co.57.Glel presente
regolamento, € comungque esclusa la localizzaziefla destinazione d’uso industriale e artigian&dg definite di
prima classe dall’art.216 del R.D.n.1265/1934, sdressamente elencate nel decreto ministerialed%€/9.1994,
fermo restando quanto disposto al quinto comma cgdisso articolo.

11. modalita di attuazione: piano attuativo

12. obiettivi di progetto: Definizione del margingbano a nord di Levanella attraverso la realizzezidi un “viale
alberato con parcheqgi lungo strada’. Realizzazidinempie fasce di verde pubblico al fine di crededle aree di
"filtro" tra le parti a destinazione prevalenteneeptoduttiva e le parti esistenti residenziali.

13. note: La superficie utile lorda pud essere @gata come sommatoria della slu utilizzata nellhr(ta m) a
destinazione produttiva pit 2 piani (al massimatidati ad altro uso.

14. infrastrutture a rete e raccolta dei rifiutiallacciamento alla rete di telecomunicazioni esis¢ dovra prevedere la
realizzione di un tratto di circa 500 metri. L’atdamento alla dorsale principale della rete dejieedotto esistente
dovra essere realizzato con tubazioni minime DN15lacciamento alla rete di gas metano dovramessealizzato in
media_pressione e conseguentemente dovra esseadlaias una cabina di trasformazione per la digzibne.
All'interno del resede di pertinenza degli edifittivra essere predisposta un’area dedicata allaltaatei rifiuti urbani
0 ad essi assimilati.

15. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequigeiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area

16. fattibilita idrogelogicaPrescrizione relativa all'ambito Al: nelle aree gmmndenti le due fasce della larghezza di
m. 10 dal piede esterno dell’argine o, in mancaniza,ciglio di sponda dei corsi d’acqua principatiegli alvei, nelle
golene e sugli argini dei corsi d’acqua individuatella carta di Fattibilita Idraulica, ai fini delcorretto assetto
idraulico non si devono prevedere nuove edificazioanufatti di qualsiasi natura o trasformazionorfologiche. La
prescrizione non si applica alle opere di attrawsergento del corso d’acqua, agli interventi trasvédirsia captazione e
restituzione delle acque, nonché agli adeguameellie dnfrastrutture esistenti senza avanzamentsodl corso
d’acqua, a condizione che si attuino le precauzimgtessarie per la riduzione del rischio idrauliedativamente alla
natura dell'intervento ed al contesto territoriaéesi consenta comunque il miglioramento dell’acit®ids al corso
d’acqua_stesso. Prescrizione relativa alla risobmg della condizione di rischio idraulico: verranndasciati
abitabilita e agibilita solo dopo il collaudo delleassa di espansione sul borro di Valdilago. Peamio riguarda le
aree ricadenti in pericolosita PAI P.1.3 e PAI R.lviene richiesta |'approvazione da parte delt@iia di bacino dei
progetti di sistemazione idraulica (artt. 6 e 7 [deNTA del PAI). Prescrizione relativa alla fasdisteressata da
esondazione per Tr=20 anni: non & consentita lied#fione, I'area € vincolata a verde non attrezz&opo il collaudo
delle opere di mitigazione del rischio idraulico sede di attuazione si dovra aggiornare lo studimillico per la
verifica e I'eventuale modifica dei vincoli derivardalle pericolosita del Piano Stralcio Assettirdgeologico
dell’Autorita di Bacino del Fiume Arno e della fasai esondazione per tempi di ritorno inferiori 20 anni. Tale
studio dovra essere sottoposto all’approvaziondidadi competenti

17. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione smciger la fattibilita per la fase attuativa
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€0.61.1.10. area di trasformazione "PADULETTE" (AT P6)

L area di trasformazione dovra concorrere allaizeakione della cassa d’espansione, in misuragaril0,051%,
secondo quanto disciplinato nella Convenzione Repl1907, Racc.n. 23625 del 20.01.2009 Rogito NoRoberto
Pisapia — “Realizzazione delle opere di urbanizmaziprimaria e della cassa di espansione, ai éhaddificazione
dell'area di trasformazione AT_R19 “Levanella” sabmparto “A”.

U.T.O.E. - LEVANELLA

. superficie territoriale (St): mq 43.515

. superficie fondiaria (Sf): mg 15.982

. superficie utile lorda (Slu): mg 15.230 - fitg/mq 0,35]

. superficie utile lorda incrementata (Slu +): mq

. superficie destinata a verde pubblico attrezegi@mzze (S/vp/r)

5.1. verde pubblico: mq 14.084

5.2. piazza pavimentata: mg 1.212

6. superficie destinata a parcheqggi pubblici (S§pphg 1.798

7. superficie destinata a strade e verde di arsaddale (S/st/r)

7.1. strada: mq 10.439

7.2. verde di arredo stradale: mq -

8. numero di piani (Np): n° 2

9. altezza massima (Hmax): mt 8

10. destinazioni d'uso prevalenti ed escluse: pedi$ciplina delle destinazioni d'uso vedi co.57.Glel presente
regolamento, € comungque esclusa la localizzaziefla destinazione d’uso industriale e artigian&édg definite di
prima classe dall’art.216 del R.D.n.1265/1934, sdressamente elencate nel decreto ministerialed%€/9.1994,
fermo restando quanto disposto al quinto comma cgdisso articolo.

11. modalita di attuazione: piano attuativo

12. obiettivi di progetto: Definizione del margingbano a nord di Levanella attraverso la realizzezidi un “viale
alberato con parcheqgi lungo strada’. Realizzazidinempie fasce di verde pubblico al fine di crededle aree di
"filtro" tra le parti a destinazione prevalenteneeptoduttiva e le parti esistenti residenziali.

13. note: La superficie utile lorda pud essere @gata come sommatoria della slu utilizzata nellhr(ta m) a
destinazione produttiva pit 2 piani (al massimatidati ad altro uso.

14. infrastrutture a rete e raccolta dei rifiutiallacciamento alla rete di telecomunicazioni esis¢ dovra prevedere la
realizzione di un tratto di circa 500 metri. L’atdamento alla dorsale principale della rete dejieedotto esistente
dovra essere realizzato con tubazioni minime DN15lacciamento alla rete di gas metano dovramessealizzato in
media_pressione e conseguentemente dovra esseatlaias una cabina di trasformazione per la digzibne.
All'interno del resede di pertinenza degli edifittivra essere predisposta un’area dedicata allaltaatei rifiuti urbani
0 ad essi assimilati.

15. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequigeiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area

16. fattibilita idrogelogica:Prescrizione relativa alla risoluzione della conidize di rischio idraulico: verranno
rilasciati abitabilita e agibilita solo dopo il ctdudo della cassa di espansione sul borro di Valgid. Per quanto
riguarda le aree ricadenti in pericolosita PAI RBle PAI P.I.4. viene richiesta |'approvazione date dell'Autorita di
bacino dei progetti di sistemazione idraulica (ar& e 7 delle NTA del PAIl). Dopo il collaudo detipere di
mitigazione del rischio idraulico in sede di attimme si dovra aggiornare lo studio idraulico per lzerifica e
'eventuale modifica dei vincoli derivanti dalle newlosita del Piano Stralcio Assetti Idrogeologidell’ Autorita di
Bacino del Fiume Arno e della fascia di esondazipeetempi di ritorno inferiori ai 20 anni. Talewstio dovra essere
sottoposto all’approvazione degli enti competenti

17. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione sprciper la fattibilita per la fase attuativa
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€0.61.1.11. area di trasformazione "BURESTA" (AT PY

U.T.O.E. - LEVANELLA

. superficie territoriale (St): mg 72.701

. superficie fondiaria (Sf): mq 22.562

. superficie utile lorda (Slu): mqg 25.445 - fitg/mq 0,35]

. superficie utile lorda incrementata (Slu +): mq

. superficie destinata a verde pubblico attrezegi@mzze (S/vplr)

5.1. verde pubblico: mg 29.752

5.2. piazza pavimentata: mq -

6. superficie destinata a parcheqggi pubblici (Sjpphg 7.492

7. superficie destinata a strade e verde di arsaddale (S/st/r)

7.1. strada: mg 12.069

7.2. verde di arredo stradale: mq 826

8. numero di piani (Np): n° 2

9. altezza massima (Hmax): mt 8

10. destinazioni d'uso prevalenti ed escluse: pedi$ciplina delle destinazioni d’uso vedi co.57.6lel presente
regolamento, € comungque esclusa la localizzaziefla destinazione d’uso industriale e artigian&dg definite di
prima classe dall’art.216 del R.D.n.1265/1934, sdressamente elencate nel decreto ministerialedsl€l9.1994,
fermo restando quanto disposto al quinto comma aédisso articolo.

11. modalita di attuazione: piano attuativo

12. obiettivi di_progetto: Completamento del maegia _est del nucleo urbano di Levanella. Completéamen
consolidamento del margine lungo la ex s.s.69 deleo urbano di Levanella.Realizzazione del profumgnto della
via di Becorpi. Realizzazione di un nuovo sistenefladviabilita creando una alternativa alla SR6@ clonsenta di
servire I'area produttiva e ne stabilisca il limftsico rispetto all’abitato di Becorpi. Realizzame di un’area per il
parcheggio pubblico lungo via di Becorpi. Realizeae di aree per la sosta a servizio dei nuovi dissaenti
produttivi. Realizzazione di ampie fasce di verdélgico e parcheqgi al fine di creare delle are¥ildio” tra le parti a
destinazione prevalentemente produttiva e le paisienti residenziali.

13. note: La superficie utile lorda pud essere @gata come sommatoria della slu utilizzata nellhrt& m) a
destinazione produttiva pit 2 piani (al massimatidati ad altro uso.

14. infrastrutture a rete e raccolta dei rifiutiallacciamento alla dorsale principale della re¢dl'acquedotto esistente
dovra essere realizzato con tubazioni minime DNI®€alizzazione di un tratto della nuova dorsalediiuzione
dell'acquedotto che dal potabilizzatore posto galiba le Case Romole si sviluppa fino al confimd d Comune di
Bucine. L'allacciamento alla rete di gas metanordassere realizzato in media pressione e consegmente dovra
essere installata una cabina di trasformazionelgélistribuzione. All'interno del resede di pertiza degli edifici
dovra essere predisposta un’area dedicata allalta@®i rifiuti urbani o ad essi assimilati.

15. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequigeiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area

16. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutdimitazioni di carattere idraulico. In caso
di _edificazione e urbanizzazione devono comunquEresindividuati i necessari accorgimenti per liané
I'impermeabilizzazione del suolo, anche al fineah gravare sul sistema fognario esistente

17. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione smciger la fattibilita per la fase attuativa
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€0.61.1.12. area di trasformazione "DEPOSITO" (AT _P)

U.T.O.E. - LEVANELLA

. superficie territoriale (St): mg 44.482*

. superficie fondiaria (Sf): mq 29.758

. superficie utile lorda (Slu): mq -

. superficie utile lorda incrementata (Slu +): mq

. superficie destinata a verde pubblico attrezegi@zze (S/vp/r)

5.1. verde pubblico: mq -

5.2. piazza pavimentata: mq -

6. superficie destinata a parcheqggi pubblici (Sjpphg 4.973

7. superficie destinata a strade e verde di arsaddale (S/st/r)

7.1. strada: mg 5.121

7.2. verde di arredo stradale: mq 560

8. numero di piani (Np): n° 2

9. altezza massima (Hmax): mt 8

10. destinazioni d"uso: di servizio.

11. modalita di attuazione: intervento edilizioatio convenzionato

12. obiettivi di progetto: Obiettivo principale taalizzazione di un centro per lo stoccaggio edmita dei rifiuti
differenziati per I'area del Valdarno SuperiorealRzazione di un tratto del tracciato viario chesdluppa a sud e
parallelamente alla SR69. Realizzazione di un’ampéa per parcheggi pubblici lungo la SR69 e paetka rotatoria di
innesto. Realizzazione di un’area per la sostasdizipesanti in corrispondenza del raccordo deliafia.

13. note: Trattandosi di opera di urbanizzazioremisdaria, l'intervento & subordinato alla stipulaimh convenzione
che contempli la disciplina sulla destinazione d'\secondo quanto disciplinato dal presente Regalmmper le
attrezzature di servizio. *La superficie territdei& comprensiva di 4.070 mq corrispondente atisdw della ferrovia.
14. infrastrutture a rete: -

15. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequigeiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area

16. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutdimitazioni di carattere idraulico. In caso
di_edificazione e urbanizzazione devono comungwEresindividuati i necessari _accorgimenti per liané
I'impermeabilizzazione del suolo, anche al fineah gravare sul sistema fognario esistente

17. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione spciger la fattibilita per la fase attuativa
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€0.61.1.13. area di trasformazione "LEVANELLA SCAMBIO" (AT P14)

U.T.O.E. - LEVANELLA

. superficie territoriale (St): mg 18.370

. superficie fondiaria (Sf): mq 8.175

. superficie utile lorda (Slu): mg 6.430 - fitg/mg 0,35]

. superficie utile lorda incrementata (Slu +): mq

. superficie destinata a verde pubblico attrezegi@zze (S/vp/r)

5.1. verde pubblico: mq -

5.2. piazza pavimentata: mq -

6. superficie destinata a parcheggi pubblici (Sjpphg 3.114

7. superficie destinata a strade e verde di arsaddale (S/st/r)

7.1. strada: mg 5.903

7.2. verde di arredo stradale: mq 1.178

8. numero di piani (Np): n° 2

9. altezza massima (Hmax): mt 8

10. destinazioni d'uso prevalenti ed escluse: pedi$ciplina delle destinazioni d’uso vedi co.57.6lel presente
regolamento, € comungque esclusa la localizzaziella destinazione d’uso industriale e artigian&édg definite di
prima classe dall’art.216 del R.D.n.1265/1934, sdressamente elencate nel decreto ministerialedsl€l9.1994,
fermo restando quanto disposto al quinto comma aédisso articolo.

11. modalita di attuazione: intervento edilizioatio convenzionato

12. obiettivi di progetto: Completamento e consaiidnto del margine lungo la s.s.69 del nucleo wlkievanella.
Realizzazione di una rotatoria tra via Levanellar8igio e 'incrocio con via Berlinguer. Realizzazodi ampie aree
per la sosta a servizio dei nuovi insediamenti pti.

13. note: La superficie utile lorda pud essere @gata come sommatoria della slu utilizzata nellhrt& m) a
destinazione produttiva piu 2 piani (al massimatidati ad altro uso.

14. infrastrutture a rete e raccolta dei rifiutiallacciamento alla dorsale principale della re¢di'alcquedotto esistente
dovra essere realizzato con tubazioni minime DN&Dinterno del resede di pertinenza degli edifddvra essere
predisposta un’area dedicata alla raccolta deitrifirbani o ad essi assimilati.

15. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequitzifiphe indagini_al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area

16. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutdimitazioni di carattere idraulico. In caso
di_edificazione e urbanizzazione devono comungwEresindividuati i necessari _accorgimenti per liané
I'impermeabilizzazione del suolo, anche al fineah gravare sul sistema fognario esistente

17. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione sprciper la fattibilita per la fase attuativa

QR WIN |-
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Titolo Ill. discipline specifiche - capo 3. i progéi sulle aree di trasformazione della citta
Art.62. le aree di trasformazione della citta prevéentemente destinate alla realizzazione di servighT_S)
62.1. Di seguito sono riportate le schede nornetivel alle aree di trasformazione della citta plen@mente destinate

alla realizzazione di servizi (AT_S) individuatd gaesente Regolament@li-estratti-grafic-delle-schede-nerma-vanno
utilizzati-conla precisazione che non-sono-inacal
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€0.62.1.1. area di trasformazione "LA GINESTRA" (AT _S1)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mq 10.482

2. superficie utile lorda (Slu): mg 400*

3. modalita di attuazione: intervento edilizio dlioeconvenzionato

4. obiettivi di progetto: L'obiettivo principale i€ restauro del complesso architettonico della Gireerigualificando,
attraverso la realizzazione di attrezzature puhblicin luogo di notevole interesse storico peitta.c

5. note: *La capacita edificatoria & parte del disienamento dell’lU.T.O.E. di Montevarchi. La capaadificatoria
assegnata dovra essere utilizzata nelle schedeaniodividuate con le modalita della perequaziorsanistica di cui
all’'art.59 del presente Regolamento.

6. fattibilita geomorfologicaPer quanto riguarda la tipologia degli approfondintedi indagine da esequire in sede di
predisposizione dei progetti edilizi per le areeadenti in classe FG3, sono richieste specificliagini geognostiche
di dettaglio quali prove penetrometriche statiche dinamiche, sondaggi a carotaggio continuo coacegione di
SPT, prelievo di campioni indisturbati e relativedagini di laboratorio geotecnico, il tutto allo @eo di definire
compiutamente le caratteristiche geotecniche e @ecaniche dei terreni e procedere ai calcoli gepieice di
eventuale stabilita del versante e/o dei frontschivo

7. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovuténitazioni di carattere idraulico

8. fattibilita sismicaPer quanto riguarda la tipologia degli approfondintedi indagine per le aree ricadenti in FS3,
da esequire in sede di predisposizione dei piammessi di intervento o dei piani attuativi o, ord assenza, in sede
di predisposizione dei progetti edilizi, nelle zamm possibile amplificazione sismica connesseoadd della valle e/o
aree di raccordo con il versante (8), deve essseggita una campagna di indagini geofisiche, oppoainente estesa
ad un intorno_significativo, che definisca in teninidi geometrie la morfologia sepolta del bedrocknsco ed i
contrasti di rigidita sismica (rapporti tra velodtsismiche in termini di Vsh delle coperture e debstrato). In
presenza di zone di contatto tra litotipi con caeaistiche fisico-meccaniche significativamenteedse (12) e in
presenza di faglie e/o contatti tettonici (13), situazioni devono essere opportunamente chiaritefinite attraverso
una campagna di indagini geofisiche che definiscadriazione di velocita delle Vsh relative al tign presente e |la
presenza di strutture tettoniche anche sepolte
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€0.62.1.2. area di trasformazione "BIBLIOTECA COMUNALE" (AT S2)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mq 1.648

2. superficie utile lorda (Slu): mg 420*

3. modalita di attuazione: intervento edilizio dlioeconvenzionato

4. obiettivi di progetto: L'obiettivo principale la riqualificazione di un’area limitrofa al centstorico. L'intervento
dovra prevedere la realizzazione di un “urban e2meteli un edificio adibito ad archivio centrale.

5. note: *La capacita edificatoria & parte del disienamento dell’lU.T.O.E. di Montevarchi. La capaadificatoria
assegnata dovra essere utilizzata nelle schedeaniodividuate con le modalita della perequaziorsanistica di cui
all’'art.59 del presente Regolamento.

6. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequitzifiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area

7. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutémitazioni di carattere idraulico. In caso di
edificazione e urbanizzazione devono comungque esgadividuati i necessari accorgimenti per limitare
I'impermeabilizzazione del suolo, anche al finaeah gravare sul sistema fognario esistente

8. fattibilita sismicaNon & necessario impatrtire alcuna condizione specifer la fattibilita per la fase attuativa
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€0.62.1.3. area di trasformazione "PALAZZO DEL PODESTA"™ (AT S8)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mq 439

2. superficie utile lorda (Slu): mg 380*

3. modalita di attuazione: intervento edilizio dlioeconvenzionato

4. obiettivi di progetto: L obiettivo principaleikrestauro dell edificio, che costituisce un eleneeidentificativo della
comunita, noncheé la realizzazione di tutti gli menti per il superamento delle barriere architgtibe.

5. note: *La capacita edificatoria & parte del disienamento dell’lU.T.O.E. di Montevarchi. La capaadificatoria
assegnata dovra essere utilizzata nelle schedeaniodividute con le modalita della perequazioneanittica di cui
all’'art.59 del presente Regolamento.

6. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequitzifiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area

7. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutémitazioni di carattere idraulico. In caso di
edificazione e urbanizzazione devono comungue esgadividuati i necessari accorgimenti per limitare
I'impermeabilizzazione del suolo, anche al finaeah gravare sul sistema fognario esistente

8. fattibilita sismicaNon & necessario impatrtire alcuna condizione specifer la fattibilita per la fase attuativa
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€0.62.1.4. area di trasformazione "MAGAZZINO COMUNALE VIA VOLTA" (AT S10)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mq 1.359

2. superficie utile lorda (Slu): mg 700*

3. modalita di attuazione: intervento edilizio dlioeconvenzionato

4. obiettivi_di_progetto: L obiettivo principale @& trasferimento dell’ attivita esistente in_modo dalizzare un
collegamento tra via Marconi e via Volta e incretaes le aree per parcheggi.

5. note: *La capacita edificatoria & parte del disienamento dell’lU.T.O.E. di Montevarchi. La capaadificatoria
assegnata dovra essere utilizzata nelle schedeaniadividuate con le modalita della perequaziorsanistica di cui
all’'art.59 del presente Regolamento.

6. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequitzifiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area

7. fattibilita idrogelogicaPrescrizione relativa all'ambito Al: nelle aree gmmndenti le due fasce della larghezza di
m. 10 dal piede esterno dell’argine o, in mancarma,ciglio di sponda dei corsi d’acqua principatiegli alvei, nelle
golene e sugli argini dei corsi d’acqua individuatella carta di Fattibilita Idraulica, ai fini delcorretto assetto
idraulico non si devono prevedere nuove edificazioranufatti di qualsiasi natura o trasformazionorfologiche. La
prescrizione non si applica alle opere di attraverento del corso d’acqua, agli interventi trasvdirsia captazione e
restituzione delle acque, nonché agli adeguameellie dnfrastrutture esistenti senza avanzamentsodl corso
d’acqua, a condizione che si attuino le precauzimggessarie per la riduzione del rischio idrauliedativamente alla
natura dell'intervento ed al contesto territoriaéesi consenta comunque il miglioramento dell’acitglds al corso

d’acqua stesso
8. fattibilita sismicaNon €& necessario impartire alcuna condizione specifer la fattibilita per la fase attuativa
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€0.62.1.5. area di trasformazione "CARNEVALE DI MONTEVARCHI" (AT _S14)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mq 604

2. modalita di attuazione: intervento edilizio dlioeconvenzionato

3. obiettivi di progetto: L obiettivo principalela realizzazione di un area per servizi di integessmune da destinare
esclusivamente ad attrezzature per il ricoveroredéizzazione dei carri del carnevale di Montekiarc

4. note: -

5. fattibilitd geomorfologicain caso di edificazione dovranno essere esequitzifiphe indagini_al fine di_non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area

6. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutémitazioni di carattere idraulico. In caso di
edificazione e urbanizzazione devono comungque esgadividuati i necessari accorgimenti per limitare
I'impermeabilizzazione del suolo, anche al fineah gravare sul sistema fognario esistente

7. fattibilita sismicaNon & necessario impatrtire alcuna condizione specifer la fattibilita per la fase attuativa
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€0.62.1.6. area di trasformazione "EX LICEQ" (AT S15)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mq 1.463

2. modalita di attuazione: intervento edilizio dlioeconvenzionato

3. obiettivi di progetto: L obiettivo principaleiktrasferimento del Istituto Professionale “R.Maiti’ in altra sede piu
consona_agli_attuali standard scolastici. Tale ftibe® potra essere raggiunto anche attraverso laotizione
dell'attuale edificio scolastico e la ricostruziodieun edificio a destinazione residenziale con cawacita edificatoria
massima di 1.200 mq. Ai fini del reperimento destindard relativi al nuovo edificio si dovra temento di quanto
disciplinato dell'art.13 "norme specifiche sullesvp di urbanizzazione" del presente Regolamento.

4. note: -

5. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequitzifiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area

6. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutémitazioni di carattere idraulico. In caso di
edificazione e urbanizzazione devono comungue esgadividuati i necessari accorgimenti per limitare
I'impermeabilizzazione del suolo, anche al finaeah gravare sul sistema fognario esistente

7. fattibilita sismicaNon & necessario impatrtire alcuna condizione specifer la fattibilita per la fase attuativa
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€0.62.1.7. area di trasformazione "ANTISTADIO" (AT S16)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mq 5.532

2. superficie utile lorda (Slu): mg 1.000*

3. modalita di attuazione: intervento edilizio diioeconvenzionato

4. obiettivi di progetto: L obiettivo principalela trasformazione di una parte dell’antistadio inawea a destinazione
residenziale, cosi come rappresentato nella saheuhaa, in cui potranno essere realizzati al masgirib0 mqg di slu.
La capacita edificatoria deriva in _parte dal dinlensmento, pari a 1.000* mq di slu, e in parterdatante, dalla
demolizione di immobili acquisiti al patrimonio comale e/o da altre schede norma AT _S. Ai fini églerimento
degli standard relativi ai nuovi edifici si dovr@ner conto di quanto disciplinato dell’art.13 "nermspecifiche sulle
opere di urbanizzazione" del presente Regolamento.

5. note: *La capacita edificatoria & parte del disienamento dellU.T.O.E. di Montevarchi.

6. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequitzifiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area

7. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutémitazioni di carattere idraulico. In caso di
edificazione e urbanizzazione devono comungque esgadividuati i necessari accorgimenti per limitare
I'impermeabilizzazione del suolo, anche al fineah gravare sul sistema fognario esistente

8. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione specifer la fattibilita per la fase attuativa
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€0.62.1.8. area di trasformazione "PISCINA COMUNALE' (AT S17)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mq 20.117

2. superficie utile lorda (Slu): mg 500*

3. modalita di attuazione: intervento edilizio dlioeconvenzionato

4. obiettivi di progetto: L obiettivo principalequello di dotare la piscina di servizi accessorsapporto alla attivita
sportiva. A tal fine & consentita la realizzaziaienanufatti fino ad un massimo di 500* mg di sk destinare ad
attivita commerciali, direzionali, turistico-ricate.

5. note: *La capacita edificatoria & parte nel disienamento dellU.T.O.E. di Montevarchi.

6. fattibilitd geomorfologicain caso di edificazione dovranno essere esequitzifiphe indagini_al fine di_non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area

7. fattibilita idrogelogicaPrescrizione relativa all'ambito Al: nelle aree gmmndenti le due fasce della larghezza di
m. 10 dal piede esterno dell’argine o, in mancarma,ciglio di sponda dei corsi d’acqua principatiegli alvei, nelle
golene e sugli argini dei corsi d’acqua individuatella carta di Fattibilita Idraulica, ai fini delcorretto assetto
idraulico non si devono prevedere nuove edificaziovanufatti di qualsiasi natura o trasformazionorfologiche. La
prescrizione non si applica alle opere di attravmr®ento del corso d’acqua, agli interventi trasvdirsii captazione e
restituzione delle acque, nonché agli adeguameellie dnfrastrutture esistenti senza avanzamentsodl corso
d’acqua, a condizione che si attuino le precauzimgtessarie per la riduzione del rischio idrauliedativamente alla
natura dell'intervento ed al contesto territoriaéesi consenta comunque il miglioramento dell’acitglds al corso

d’acqua stesso
8. fattibilita sismicaNon €& necessario impartire alcuna condizione specifer la fattibilita per la fase attuativa
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€0.62.1.9. area di trasformazione "VILLAGGIO ATER" (AT S18)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mq 3.395

2. modalita di attuazione: intervento edilizio dlioeconvenzionato

3. obiettivi di progetto: L obiettivo principaleduello della demolizione degli edifici esistentilel trasferimento della
capacita_edificatoria_derivante dalla demolizioredlen schede norma individuate dal presente Regeltomdove &
consentito l'incremento della capacita edificatociasi come disciplinato all’'art.59 del presente ®@&mento. La
capacita edificatoria trasferibile & quella riledalmeqli elaborati di progetto allegati all’Autpzbzione edilizia n.2244
del 16.02.1957.

4. note: -

5. fattibilita geomorfologicaPrima dell’approvazione del Regolamento Urbanisti€émecessaria la predisposizione di
progetti di messa in sicurezza basati su studi efihe atti a determinare gli elementi di base litalla relativa
progettazione

6. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutémitazioni di carattere idraulico. In caso di
edificazione e urbanizzazione devono comungque esgadividuati i necessari accorgimenti per limitare
I'impermeabilizzazione del suolo, anche al fineah gravare sul sistema fognario esistente

8. fattibilita sismicaPrima dell’approvazione del Regolamento Urbanistiemecessaria la predisposizione di progetti
di_messa in_sicurezza basati su studi e verifichi#i @ determinare gli elementi di base utili allaelativa

progettazione

242



€0.62.1.10. area di trasformazione "NUOVA AUTOSTAZDONE" (AT S19)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mq 21.647

2. superficie utile lorda (Slu): mg 288*

3. modalita di attuazione: intervento edilizio dlioeconvenzionato

4. obiettivi di progetto: L'obiettivo principale guello di realizzare un polo intermodale a suppdgiia mobilta con la
realizzazione della nuova autostazione per lo sgafebro-gomma. E’ prevista la realizzazione di wugarcheqggi su
via della Sugherella ed il potenziamento di quelstente posto nei pressi del sottopasso ferioviar

5. note: *La capacita edificatoria € parte del disienamento del’lU.T.O.E. di Montevarchi. Le arad € stata
assegnata capacita edificatoria sono: il parchedigiwogetto posto ad est del cimitero (St mq 4.2189u mq 127) e il
parcheggio di progetto posto ad ovest del cimit&tang 5.370 = Slu mg 161). La capacita edificat@ssegnata dovra
essere utilizzata nelle schede norma individuate leomodalita della perequazione urbanistica dialiart.59 del
presente Regolamento.

6. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequitzifiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area

7. fattibilita idrogelogicaPrescrizione relativa all'ambito Al: nelle aree gmmndenti le due fasce della larghezza di
m. 10 dal piede esterno dell’argine o, in mancaniz,ciglio di sponda dei corsi d’'acqua principatiegli alvei, nelle
golene e sugli argini dei corsi d’acqua individuatella carta di Fattibilita Idraulica, ai fini delcorretto assetto
idraulico non si devono prevedere nuove edificaziomanufatti di qualsiasi natura o trasformazionorfologiche. La
prescrizione non si applica alle opere di attravergento del corso d’acqua, agli interventi trasvdirsia captazione e
restituzione delle acque, nonché agli adeguameellie dnfrastrutture esistenti senza avanzamentsodl corso
d’acqua, a condizione che si attuino le precauzimgtessarie per la riduzione del rischio idrauliedativamente alla
natura dell'intervento ed al contesto territoriaée si consenta comunque il miglioramento dell’acit®ids al corso
d’acqua stesso. Prescrizione relativa alle esonnl@izdovute al borro del Giglio: la guota di sicurz nelle aree in
classe Fl4 avra almeno un valore pari a 148.75€{liv Giglio corrispondente a un evento con Tr=200nae
Tpcritico) +0.7=149.45 m s.l.m. Tutto il volume tsatto all'esondazione andra recuperato nel compasdffettuando
uno scavo con morfologia delle scarpate >3:2, clo@ interferisca con i livelli di falda. Il progettdel recupero dei
volumi sottratti all'esondazione dovra essere appto dagli enti competenti.

8. fattibilita sismicaPer quanto riguarda la tipologia degli approfondintedi indagine per le aree ricadenti in FS3,
da esequire in sede di predisposizione dei piammessi di intervento o dei piani attuativi o, ord assenza, in sede
di predisposizione dei progetti edilizi, nelle zamm possibile amplificazione sismica connesseoadd della valle e/o
aree di raccordo con il versante (8), deve essseggita una campagna di indagini geofisiche, oppoainente estesa
ad un intorno_significativo, che definisca in teninidi geometrie la morfologia sepolta del bedrocknsco ed i
contrasti di rigidita sismica (rapporti tra veloditsismiche in termini di Vsh delle coperture e debstrato). In
presenza di zone di contatto tra litotipi con cagaistiche fisico-meccaniche significativamenteedse (12), tali
situazioni_devono essere opportunamente chiaritdefnite attraverso una campagna di_indagini_gedofis che
definisca la variazione di velocita delle Vsh relatal litotipo presente
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€0.62.1.11. area di trasformazione "NUOVO PLESSO SCLASTICO STELLO" (AT _S20)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mq 18.758

2. modalita di attuazione: intervento edilizio dlioeconvenzionato

3. obiettivi di progetto: L’obiettivo principale @uello di creare un nuovo polo scolastico per figazione deqli istituti
di istruzione superiore.

4. note: Il nuovo polo scolastico non dovra intéréecon il vincolo cimiteriale.

5. fattibilitd geomorfologicain caso di edificazione dovranno essere esequitzifiphe indagini_al fine di_non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area

6. fattibilita idrogelogicaPrescrizione relativa all'ambito Al: nelle aree gmmndenti le due fasce della larghezza di
m. 10 dal piede esterno dell’argine o, in mancama,ciglio di sponda dei corsi d’acqua principatiegli alvei, nelle
golene e sugli argini dei corsi d’acqua individuatella carta di Fattibilita Idraulica, ai fini delcorretto assetto
idraulico non si devono prevedere nuove edificaziovanufatti di qualsiasi natura o trasformazionorfologiche. La
prescrizione non si applica alle opere di attravmr®ento del corso d’acqua, agli interventi trasvdirsii captazione e
restituzione delle acque, nonché agli adeguameellie dnfrastrutture esistenti senza avanzamentsoeal corso
d’acqua, a condizione che si attuino le precauzioegessarie per la riduzione del rischio idrauligativamente alla
natura dell'intervento ed al contesto territoriaéesi consenta comunque il miglioramento dell’acitglds al corso
d’acqua stesso. Prescrizione relativa alle esonoi@izdovute al borro del Giglio: la quota di sicuzr nell'area in
classe Fl4 avra almeno un valore pari a 146.06€(liv corrispondente a un evento con Tr=200 anniperifico)
+0.7=146.76 m s.l.m. Tutto il volume sottratto edlbndazione andra recuperato nel comparto, effattnauno scavo
con _morfologia delle scarpate >3:2, che non intdégfea con i livelli di falda. Il progetto del recepo dei volumi
sottratti all'esondazione dovra essere approvatglidenti competenti

7. fattibilita sismicaPer guanto riguarda la tipologia degli approfondintedi indagine per le aree ricadenti in FS3,
da esequire in sede di predisposizione dei piamigessi di intervento o dei piani attuativi o, ord assenza, in sede
di predisposizione dei progetti edilizi, nelle zarom possibile amplificazione sismica connessenedd della valle e/o
aree di raccordo con il versante (8), deve essssgigita una campagna di indagini geofisiche, oppmaimente estesa
ad un intorno_significativo, che definisca in tenindi geometrie la morfologia sepolta del bedrodénsco ed i
contrasti di rigidita sismica (rapporti tra veloditsismiche in termini di Vsh delle coperture e debstrato). In
presenza di_zone di _contatto tra litotipi con caeaistiche fisico-meccaniche significativamenteedse (12), tali
situazioni_devono essere opportunamente chiaritdefnite attraverso una campagna di_indagini_gedofis che
definisca la variazione di velocita delle Vsh relatal litotipo presente
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€0.62.1.12. area di trasformazione "EX PASTIFICIO" (AT _S22)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mq 15.384

2. modalita di attuazione: intervento edilizio dlioeconvenzionato

3. obiettivi di progetto: L'obiettivo & quello dealizzare un polo per servizi da destinare adztatere di interesse
pubblico. Tale obiettivo potra essere raggiunto iavete la certificazione in termini di crediti edilidella capacita
edificatoria_derivante dal volume deqli edifici pesti nellarea e dall’“Ex Pastificio” al fine débro trasferimento
allAmministrazione comunale. La capacita edifiegg@ocome sopra determintata dovra essere utilizzalle schede
norma individuate con le modalita della perequaziorbanistica di cui all’art.59 del presente Renmato.

4. note: -

5. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequitzifiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area

6. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutémitazioni di carattere idraulico. In caso di
edificazione e urbanizzazione devono comungque esgadividuati i necessari accorgimenti per limitare
I'impermeabilizzazione del suolo, anche al finaeah gravare sul sistema fognario esistente

7. fattibilita sismicaNon & necessario impatrtire alcuna condizione specifer la fattibilita per la fase attuativa
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€0.62.1.13. area di trasformazione "SFERISTERIO" (AT _S24)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mq 779

2. modalita di attuazione: intervento edilizio dlioeconvenzionato

3. obiettivi di progetto: L’obiettivo principale guello realizzare uno spazio polivalente di sostegiie attivita

all'aperto. E’ previsto il recupero delle mura n®dili, la realizzazione di una passerella pedoraleBorro della

Dogana e la sistemazione dell’attuale via Trentia Mochi con la localizzazione di parcheggi irekn

4. note: -

5. fattibilitd geomorfologicain caso di edificazione dovranno essere esequitzifiphe indagini_al fine di_non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area

6. fattibilita idrogelogica:Prescrizione relativa alla risoluzione della condize di rischio idraulico: verranno
rilasciati abitabilita e agibilita solo dopo il ctdudo dellecasse di espansione sul borro della Dog&nRrescrizione

relativa all'ambito Al: nelle aree comprendentidiee fasce della larghezza di m. 10 dal piede estdeil’argine o, in

mancanza, dal ciglio di sponda dei corsi d’acquanpipali, negli alvei, nelle golene e sugli argidéi corsi d’acqua
individuati nella carta di Fattibilita Idraulica, afini del corretto assetto idraulico non si devopeevedere nuove
edificazioni, manufatti di qualsiasi natura o treghazioni morfologiche. La prescrizione non si agmlalle opere di

attraversamento del corso d’acqua, agli interveméisversali di captazione e restituzione delle asgoonché agli
adeguamenti_delle infrastrutture esistenti senzanaamento verso il corso d'acqua, a condizione sihattuino le

precauzioni necessarie per la riduzione del rischiulico relativamente alla natura dell’'intervemted al contesto
territoriale e si consenta comungue il miglioramedtll’accessibilita al corso d’acqua stesso

7. fattibilita sismicaNon & necessario impatrtire alcuna condizione specifer la fattibilita per la fase attuativa

* casse di espansione sul Borro della Dogana

Aspetti geomorfologici:Per quanto riguarda la tipologia degli approfondintedi indagine da esequire in sede di
predisposizione dei progetti edilizi per le areeadenti in classe FG3, sono richieste specificliagini geognostiche
di dettaglio quali prove penetrometriche statiche dinamiche, sondaggi a carotaggio continuo coacegione di
SPT, prelievo di campioni indisturbati e relativedagini di laboratorio geotecnico, il tutto allo @eo di definire
compiutamente le caratteristiche geotecniche e @ecamniche dei terreni e procedere ai calcoli gepieice di
eventuale stabilita del versante e/o dei frontschvo.

Aspetti _idraulici: Gli_interventi_sul torrente Dogana comprendono laalizzazione di due casse di _espansione,
denominate Scrafana (sul borro della Vigna, affieedel borro della Sabina) e Pestello (alla confima tra il borro
del Caspri e il borro della Sabina). Cassa Scrafatade cassa in linea suscettibile dei necessagprafondimenti nelle
future fasi di_progettazione che ne dovranno adiestanche la fattibilita in senso geologico-geoieon dovra
contenere un volume massimo d’invaso pari a cirg@ @00 mc e sara dotata di uno sbarramento in ntesciolti,
con quota di fondazione posta a 170.0 m slm e @mamto a quota 184.9 m sIm. Lo scarico di fondmitoudi idonei
dispositivi di grigliatura grossolana a monte, dawavere una luce libera a sezione quadrata di BAacm. Ovviamente
dovra essere previsto anche uno scarico di superfitnensionato almeno per piene cinguecenten@aksa Pestello:
€ localizzata alla confluenza tra il borro dellat8aa e il borro del Caspri. L'estensione stimatdl@eassa & di circa
30000 mg. Il livello massimo in cassa € stabilitadl61.40 m s.l.m. con arginature poste a 152.401.m.sSi prevede
anche la demolizione del ponte esistente in coonsienza della sezione 150.50 (Borro Caspri), eelizzazione di un
nuovo ponte a quote di sicurezza in corrispondateda sezione 149.25 (Borro Caspri). Nelllambitotdlie progetto
saranno risagomate le sezioni idrauliche del baded Caspri dalla 153 fino alla confluenza con ilrtmdella Sabina,
attraverso una sezione tipo larga 9 con sponde Be2sezioni in corrispondenza della soglia sfiomsbno larghe 10
m con pendenza delle sponde 1:1 e protezione giiscain dx e in sx; lo sfioratore € rappresentatalla R.S. 149.55
ed ha le sequenti caratteristiche: lunghezza 4@uota di sfioro 150.4 m s.l.m. E’ stato inseritooustarico di fondo
della cassa di dimensioni BxH=2x1.2 m dotato andihgcarico di troppo pieno a quota 151.40. m s.I.m.

Aspetti sismici:Non & necessario impartire alcuna condizione sjecier la fattibilita per la fase attuativa.
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€0.62.1.14. area di trasformazione "PIAZZA DELLA GORA" (AT S26)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mq 4.815

2. superficie utile lorda (Slu): mg 300*

3. modalita di attuazione: intervento edilizio dlioeconvenzionato

4. obiettivi di progetto: L'obiettivo principale @uello di tutelare e valorizzare il patrimonio cuw#le nel contesto
urbano del centro storico con la realizzazionerdampio parcheggio multipiano con accessi da piX2¢aettembre a
viale Diaz. E’ previsto il recupero del tracciatel danale Battagli e dei manufatti relativi ai veickavatoi, nonché il
ripristino del percorso pedonale di accesso dd reato.

5. note: *La capacita edificatoria & parte del disienamento dell’U.T.O.E. di Montevarchi. La capa&dificatoria &
assegnata al fg.11 p.lla 496. La capacita edifi@t@ssegnata dovra essere utilizzata nelle schedra individuate
con le modalita della perequazione urbanisticaudati’art.59 del presente Regolamento.

6. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequitzifiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area

7. fattibilita idrogelogica:Prescrizione relativa alla risoluzione della condize di rischio idraulico: verranno
rilasciati abitabilita e aqgibilita solo dopo il ctdudo dellecasse di espansione sul borro della Dogéana

8. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione specifer la fattibilita per la fase attuativa

* casse di espansione sul Borro della Dogana

Aspetti geomorfologiciPer quanto riguarda la tipologia degli approfondintedi indagine da esequire in sede di
predisposizione dei progetti edilizi per le areeadenti in classe FG3, sono richieste specificltagini geognostiche
di dettaglio quali prove penetrometriche statiche dinamiche, sondaggi a carotaggio continuo coacegione di
SPT, prelievo di campioni indisturbati e relativedagini di laboratorio geotecnico, il tutto allo @eo di definire
compiutamente le caratteristiche geotecniche e @ecamniche dei terreni e procedere ai calcoli gepieice di
eventuale stabilita del versante e/o dei frontschvo.

Aspetti idraulici: Gli_interventi _sul torrente Dogana comprendono lealizzazione di due casse di espansione,
denominate Scrafana (sul borro della Vigna, afflieedel borro della Sabina) e Pestello (alla conflaa tra il borro
del Caspri e il borro della Sabina). Cassa Scrafatade cassa in linea suscettibile dei necessaprafondimenti nelle
future fasi di progettazione che ne dovranno adiestanche la fattibilita in senso geologico-geoieon dovra
contenere un volume massimo d’invaso pari a cire@ 200 mc e sara dotata di uno sbarramento in ntesciolti,
con guota di fondazione posta a 170.0 m slm e @mamto a quota 184.9 m slm. Lo scarico di fond@itowi idonei
dispositivi di grigliatura grossolana a monte, dawavere una luce libera a sezione quadrata di BAacm. Ovviamente
dovra essere previsto anche uno scarico di superfitnensionato almeno per piene cinquecenten@Gaksa Pestello:
€ localizzata alla confluenza tra il borro dellat8aa e il borro del Caspri. L'estensione stimatdl@eassa € di circa
30000 mg. Il livello massimo in cassa € stabilitadl61.40 m s.l.m. con arginature poste a 152.401.m.sSi prevede
anche la demolizione del ponte esistente in coonsignza della sezione 150.50 (Borro Caspri), eelizzazione di un
nuovo ponte a quote di sicurezza in corrispondadeda sezione 149.25 (Borro Caspri). Nellambitotalie progetto
saranno risagomate le sezioni idrauliche del baded Caspri dalla 153 fino alla confluenza con ilrldella Sabina,
attraverso una sezione tipo larga 9 con sponde Be2sezioni in corrispondenza della soglia sfioeasbno larghe 10
m con pendenza delle sponde 1:1 e protezione giscain dx e in sx; lo sfioratore € rappresentatalla R.S. 149.55
ed ha le sequenti caratteristiche: lunghezza 4@uota di sfioro 150.4 m s.l.m. E’ stato inseritooustarico di fondo
della cassa di dimensioni BxH=2x1.2 m dotato andirgcarico di troppo pieno a guota 151.40. m s.I.m.

Aspetti sismici:Non & necessario impartire alcuna condizione specifer la fattibilita per la fase attuativa.
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€0.62.1.15. area di trasformazione "VIA SOLDANI" (AT S27)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mq 3.867

2. modalita di attuazione: intervento edilizio dlioeconvenzionato

3. obiettivi di progetto: L'obiettivo principale @uello di perseguire la riduzione dell’impatto lemalla commistione
presente nella zona tra le parti urbane prevalesnésresidenziali e quelle legate al polo commbrciBale obiettivo
potra essere raggiunto attraverso la realizzazibonea strada a doppio senso di circolazione cHegto viale Cadorna
con via dell’Oleandro.

4. note: vedi Del.G.C.n.199 del 04.09.2008 e Ixidiya contenuta nel protocollo di intesa stipolah data
05.09.2008.

5. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequitzifiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area

6. fattibilita idrogelogicaPrescrizione relativa all'ambito Al: nelle aree gmmndenti le due fasce della larghezza di
m. 10 dal piede esterno dell’argine o, in mancama,ciglio di sponda dei corsi d’acqua principatiegli alvei, nelle
golene e sugli argini dei corsi d’acqua individuatella carta di Fattibilita Idraulica, ai fini delcorretto assetto
idraulico non si devono prevedere nuove edificaziovanufatti di qualsiasi natura o trasformazionorfologiche. La
prescrizione non si applica alle opere di attrawsergento del corso d’acqua, agli interventi trasvdirsia captazione e
restituzione delle acque, nonché agli adeguameellie dnfrastrutture esistenti senza avanzamentsodl corso
d’acqua, a condizione che si attuino le precauzimgtessarie per la riduzione del rischio idrauliedativamente alla
natura dell'intervento ed al contesto territoriaéesi consenta comunque il miglioramento dell’acitglds al corso
d’acqua_stesso. Prescrizione relativa alla fascideressata da esondazione per Tr=20 anni: _non émpssa
I'edificazione, sono consentite solo nuove prewisjper infrastrutture a rete non diversamente léazzdbili, per le
quali sara comunque necessario attuare tutte leutlyrecauzioni per la riduzione del rischio a lleecompatibile
con le caratteristiche dell’infrastruttura. In tutgli altri casi, le porzioni delle previsioni chicadono all'interno del
perimetro _delle aree allagabili con Tr<=20 anni smrvincolate a verde non attrezzato. Prescriziontiea alla
risoluzione della condizione di rischio idraulicoelle aree con fattibilita 14 l'intervento € conidimato alla cassa
d’espansione sul borro di SpedaluZzol'intervento non dovra modificare negativamentassetto idraulico
complessivo dell'area. Per quanto riguarda le areadenti in pericolosita PAI P.l.4.e PAI P.l.3 smiconsentiti tutti
gli_interventi previsti dall'art.6 e 7 delle NTA IdB.A.l. Non si esprime la fattibilita sulle arede risultano gia
realizzate

7. fattibilita sismicaNon €& necessario impartire alcuna condizione specifer la fattibilita per la fase attuativa

* cassa d’espansione sul borro di Spedaluzzo

Aspetti geomorfologiciin caso di edificazione dovranno essere eseguieiphe indagini al fine di non modificare
negativamente le condizioni ed i processi geomagiol presenti nell'area.

Aspetti _idraulici: Il rischio idraulico indotto dal borro dello Sped&izo € localizzato in tre aree comprese tra la
SP_PS 027 ela SP_PS 010, tra viale Luigi Cadarigadell’Oleandro e la S.P. Valdarno-Casentinest@).

Le aree sono dislocate sia in destra che in siaigiraulica del borro dello Spedaluzzo. Per ovvialle problematiche
di rischio si prevede la realizzazione di una cagsaspansione a monte del tratto a rischio, patemdo la volumetria
di_invaso del sedimentatore posto nei pressi di ddl'Ossaia (opere di difesa attiva). |l progetfmevede la
realizzazione di una cassa d’'espansione localizzataestra idraulica immediatamente a monte deltpoai via
dell'Ossaia. La cassa prevista copre una superfiiieirca 12.000 mg, con una quota di fondo pafd44.7 m s.l.m..
La connessione tra il borro e I'invaso sara readitez tramite uno sfioratore laterale per la laminaze delle portate a
quota 145.70 m s.I.m. (lunghezza circa 55 m) eulvect di diametro diametro 400 posto alla quotafaindo della
cassa per lo svuotamento della stessa dopo I'evdip@na. La cassa, con la portata corrispondesmfér = 200 anni,
invasa circa 20.000 mc d’acqua con massimo invas0a145.70 m s.I.m.; il picco di piena viene |aaio quasi del
50%, poiché la portata a valle passa da 12.9 mc&6mc/s ca. Questa riduzione di portata permkttenessa in
sicurezza delle tre aree inondabili precedentemeardividuate.

Aspetti sismici:Non & necessario impartire alcuna condizione secier la fattibilita per la fase attuativa.
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€0.62.1.16. area di trasformazione "VIALE CADORNA" (AT S29)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mq 2.392

2. modalita di attuazione: intervento edilizio dlioeconvenzionato

3. obiettivi di progetto: L’'obiettivo principale guello di trasformare una parte del verde publdisistente in un’area a
destinazione residenziale, cosi come rappresengdin scheda norma, con al massimo un numero @ird. jAi fini del
reperimento _degli_standard relativi ai nuovi_edifst dovra tener conto di quanto disciplinato dell’13 "norme
specifiche sulle opere di urbanizzazione" del pres&egolamento.

4. note: -

5. fattibilitd geomorfologicain caso di edificazione dovranno essere esequitzifiphe indagini al fine di_non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area

6. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutémitazioni di carattere idraulico. In caso di
edificazione e urbanizzazione devono comungque esgadividuati i necessari accorgimenti per limitare
I'impermeabilizzazione del suolo, anche al fineah gravare sul sistema fognario esistente

7. fattibilita sismicaNon & necessario impatrtire alcuna condizione specifer la fattibilita per la fase attuativa
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€0.62.1.17. area di trasformazione "VERDE PUBBLICOE SCUOLE DI LEVANE" (AT S4)

U.T.O.E. - LEVANE

1. superficie territoriale (St): mq 43.847

2. superficie utile lorda (Slu): mg vedi co.57.82! presente Regolamento*

3. modalita di attuazione: intervento edilizio dlioeconvenzionato

4. obiettivi di progetto: L obiettivo principalel@ razionalizzazione dei complessi scolastici didmee, la realizzazione
di una nuova palestra e la sistemazione a pancza#to di un'area che, oltre ad assumere un diaiollegamento fra
tutti gli edifici scolastici della frazione, deteimhuna “fascia di rispetto” tra il nucleo storickh Levane Alta e i tessuti
urbani del fondovalle.

5. note: *La capacita edificatoria assegnata dessere utilizzata nelle schede norma individuateleanodalita della
perequazione urbanistica di cui all’art.59 del prés Regolamento.

6. fattibilita geomorfologicaPer guanto riguarda le aree ricadenti in FG4 dovnanessere desitinate a verde pubblico
non attrezzato. Per guanto riguarda la tipologia gileapprofondimenti di indagine da eseguire in sedie
predisposizione dei progetti edilizi per le areeadenti in classe FG3, sono richieste specificliagini geognostiche
di dettaglio quali prove penetrometriche statiche dinamiche, sondaggi a carotaggio continuo coacegione di
SPT, prelievo di campioni indisturbati e relativedagini di laboratorio geotecnico, il tutto allo @eo di definire
compiutamente le caratteristiche geotecniche e @ecaniche dei terreni e procedere ai calcoli gebieice di
eventuale stabilita del versante e/o dei frontschivo

7. fattibilita idrogelogicaNell'area di intervento sussiste una piccola areacad in cui I'Autorita di bacino del fiume
Arno, individua un'area a pericolosita idraulicalB (esondazioni con Tr=100 anni oppure con Tr=3thae battente
inferiore ai 30 cm). Tale area non € stata analiazaello specifico nel quadro conoscitivo del PiaBtutturale e
pertanto, in sede di Regolamento Urbanistico, neata attribuita la fattibilita sulla base dellestiltanze dell’AdB
(FI3). Poichée pero tale area risulta perimetrata base storico-inventariale, si prescrive in faserédazione dei
progetti di esequire uno specifico studio idrolaidraulico sui fossetti limitrofi all'area di intgento. In caso di
edificazione o realizzazione di qualsiasi manufatmanno da predisporre progetti di sistemazioneudica per la
messa in sicurezza dagli eventi con Tr=200 anni. ¢éso in cui non sia effettuato alcun studio idiem, I'area e
vincolata a verde non attrezzato. Devono essereitgede norme dell'art 7 delle NTA del P.A.l. Per festante
porzione dell'area di intervento che ricade in clagli fattibilita FI2 non sono dettate condiziomifaktibilita dovute a
limitazioni_di_carattere idraulico. In caso di eitiizione e urbanizzazione devono comunque essdrgdnati i
necessari accorgimenti per limitare I'impermeatitizione del suolo, anche al fine di non gravaresgtema fognario
esistente

8. fattibilita sismicaPer quanto riguarda la tipologia degli approfondintedi indagine per le aree ricadenti in FS3,
da esequire in sede di predisposizione dei piammessi di intervento o dei piani attuativi o, ord assenza, in sede
di predisposizione dei progetti edilizi, nelle zarmm possibile amplificazione sismica connessenedd della valle e/o
aree di raccordo con il versante (8), deve essssgigita una campagna di indagini geofisiche, oppmaimente estesa
ad un intorno_significativo, che definisca in tenindi geometrie la morfologia sepolta del bedrodénsco ed i
contrasti di rigidita sismica (rapporti tra velodtsismiche in termini di Vsh delle coperture e debstrato). In
presenza di zone di contatto tra litotipi con caeaistiche fisico-meccaniche significativamenteedse (12) e in
presenza di faglie e/o contatti tettonici (13), situazioni devono essere opportunamente chiaritdefinite attraverso
una campagna di indagini geofisiche che definiscadriazione di velocita delle Vsh relative al tipm presente e la
presenza di strutture tettoniche anche sepolte
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€0.62.1.18. area di trasformazione "CANTIERE COMUNALE" (AT S9)

U.T.O.E. - LEVANE

1. superficie territoriale (St): mq 7.821

2. modalita di attuazione: intervento edilizio dlioeconvenzionato

3. obiettivi di progetto: L obiettivo principaleiktrasferimento del cantiere comunale in un’aremalrgine del tessuto
urbano idonea ad accogliere tale funzione. Neli @diacente al torrente Caposelvi & consentitadalizzazione di
depositi all’aperto, purché non venga alterato dadonpermanente lo stato dei luoghi.

4. note: -

5. fattibilitd geomorfologicain caso di edificazione dovranno essere esequitzifiphe indagini_al fine di_non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area

6. fattibilita idrogelogica:Prescrizione relativa alla risoluzione della condize di rischio idraulico: verranno
rilasciati_abitabilita e agibilita solo dopo il ctdudo degli argini della SRT 69. Problematica rélatall'ambito Al:
nelle aree comprendenti le due fasce della larghelzan. 10 dal piede esterno dell’argine o, in mamza, dal ciglio di
sponda dei corsi d’acqua principali, negli alveelle golene e sugli argini dei corsi d’acqua indivati nella carta di
Fattibilita Idraulica, ai fini del corretto assettadraulico non si devono prevedere nuove edificasizionanufatti di
gualsiasi natura o trasformazioni morfologiche. jp@scrizione non si applica alle opere di attravsr®ento del corso
d’acqua, agli_interventi trasversali di captazione restituzione delle acque, nonché agli adeguameetie
infrastrutture esistenti senza avanzamento versorio d’acqua, a condizione che si attuino le pregoni necessarie
per la riduzione del rischio idraulico relativamenalla natura dell'intervento ed al contesto teoriale e si consenta
comunque il miglioramento dell’accessibilita al sord’acqua stesso

7. fattibilita sismicaNon €& necessario impartire alcuna condizione specifer la fattibilita per la fase attuativa
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€0.62.1.19. area di trasformazione "RIQUALIFICAZIONE DEL CENTRO DI LEVANE" (AT S21)

U.T.O.E. - LEVANE

1. superficie territoriale (St): mq 30.851

2. superficie utile lorda (Slu): mg vedi co.57.82! presente Regolamento*

3. modalita di attuazione: intervento edilizio dlioeconvenzionato

4. obiettivi di progetto: L'obiettivo principale guello di restituire vivibilita alla piazza e al tgo lineare storico della
frazione di Levane. L'obiettivo potra essere ragfmu mediante la trasformazione di una parte defke goer
attrezzature, poste nei pressi dello stadio (ven®), in un’area a destinazione residenziale, cmsie rappresentato
nella scheda norma e alla contestuale realizzazlele sequenti operazioni:

- trasferimento _della capacita edificatoria, esitdla demolizione di un edificio produttivo dismegsosto alle spalle
del centro storico in via Quattordici Luglio, naltea individuata di via Siena, destinando I'aresgit#ta libera dalla
demolizione a parcheqgio pubblico a servizio daftevita commerciali e dei residenti;

- trasferimento della capacita edificatoria, edilla demolizione di due edifici esistenti in viedna, nell’area
individuata di via Siena, destinando I'area lascidiera dalla demolizione a strada al fine di cgaan adeguato flusso
di traffico di margine.

5. note: *La capacita edificatoria assegnata pessere utilizzata anche in altre schede norma ichgite con le
modalita della perequazione urbanistica di cuadll59 del presente Regolamento.

6. fattibilitd geomorfologicain caso di edificazione dovranno essere esequitzifiphe indagini al fine di_non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area

7. fattibilita idrogelogicaPrescrizione relativa all'ambito Al: nelle aree gmmndenti le due fasce della larghezza di
m. 10 dal piede esterno dell’argine o, in mancaniz,ciglio di sponda dei corsi d’acqua principatiegli alvei, nelle
golene e sugli argini dei corsi d’acqua individuatella carta di Fattibilita Idraulica, ai fini delcorretto assetto
idraulico non si devono prevedere nuove edificaziovanufatti di qualsiasi natura o trasformazionorfologiche. La
prescrizione non si applica alle opere di attravmr®ento del corso d’acqua, agli interventi trasvdirsi captazione e
restituzione delle acque, nonché agli adeguameellie dnfrastrutture esistenti senza avanzamentsoéal corso
d’acqua, a condizione che si attuino le precauzioegessarie per la riduzione del rischio idrauligativamente alla
natura dell'intervento ed al contesto territoriaéesi consenta comunque il miglioramento dell’acit®ids al corso

d’acqua stesso
8. fattibilita sismicaNon €& necessario impartire alcuna condizione specifer la fattibilita per la fase attuativa
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€0.62.1.20. area di trasformazione "VIA DELLA COSTA" (AT _S23)

U.T.O.E. - LEVANE

1. superficie territoriale (St): mq 1.207

2. modalita di attuazione: intervento edilizio dlioeconvenzionato

3. obiettivi di progetto: L'obiettivo principale guello di realizzare un’ampia area da destinararah@gqgi pubblici a
servizio _dei residenti della zona e del complessalastico (vedi Del.C.C.n.83 del 25.07.2007 e D€1.6.118 del
14.11.2007).

4. note: La capacita edificatoria esito della deénmhe degli edifici esistenti dovra essere utiitez nelle schede norma
individuate con le modalita della perequazione nigia di cui all’art.59 del presente Regolamento.

5. fattibilitd geomorfologicain caso di edificazione dovranno essere esequitzifiphe indagini_al fine di_non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area

6. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovuténaitazioni di carattere idraulico

7. fattibilita sismicaPer guanto riguarda la tipologia degli approfondintedi indagine per le aree ricadenti in FS3,
da esequire in sede di predisposizione dei piamigessi di intervento o dei piani attuativi o, ord assenza, in sede
di predisposizione dei progetti edilizi, nelle zarom possibile amplificazione sismica connesseoedd della valle e/o
aree di raccordo con il versante (8), deve essssgigita una campagna di indagini geofisiche, oppmaimente estesa
ad un intorno_significativo, che definisca in teninidi geometrie la morfologia sepolta del bedrocknsco ed i
contrasti_di rigidita _sismica (rapporti tra velodcitsismiche in termini di Vsh delle coperture e debstrato). In
presenza di zone di contatto tra litotipi con caeaistiche fisico-meccaniche significativamenteedse (12) e in
presenza di faglie e/o contatti tettonici (13), &tuazioni devono essere opportunamente chiaritefinite attraverso
una campagna di indagini geofisiche che definiscadriazione di velocita delle Vsh relative al tigm presente e la
presenza di strutture tettoniche anche sepolte
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€0.62.1.21. area di trasformazione "ATTREZZATURE SPORTIVE LEVANELLA" (AT S3)

U.T.O.E. - LEVANELLA

1. superficie territoriale (St): mq 25.286

2. modalita di attuazione: intervento edilizio dlioeconvenzionato

3. obiettivi di progetto: L obiettivo principaledotare la frazione di Levanella di una consistemga per attrezzature
per lo sport e il tempo libero, in modo da gar@&ntima sufficiente dotazione di servizi, a frontdledeonsistenti
previsioni di sviluppo residenziali e produttiveatizzando le sequenti strutture: campo da capigia ciclabile pista
per il podismo e fabbricato da adibirsi a spogl@td a deposito materiali sportivi.

4. note: -

5. fattibilitd geomorfologicain caso di edificazione dovranno essere esequitzifiphe indagini al fine di_non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area

6. fattibilita idrogelogica:Prescrizione relativa alla risoluzione della condize di rischio idraulico: verranno
rilasciati abitabilita e agibilita solo dopo il ctdudo della cassa di espansione sul borro di Valgil. Per guanto
riguarda le aree ricadenti in pericolosita PAI RB].viene richiesta anche I'approvazione da partd'Algtorita di
bacino dei progetti di sistemazione idraulica sedbmihe norme dell'art.7 delle NTA del PAI . Presicnie relativa alla
fascia interessata da esondazione per Tr=20 anwoin ® permessa l'edificazione, |'area €& vincolatavrexde non
attrezzato.Prescrizione relativa all'ambito Al: leehree comprendenti le due fasce della larghezza.dLO dal piede
esterno dell’argine o, in mancanza, dal ciglio giosada dei corsi d’acqua principali, negli alvei,llsegolene e sugli
argini_dei corsi d’acqua individuati nella carta dtattibilita Idraulica, ai fini del corretto assedtidraulico non si
devono prevedere nuove edificazioni, manufattiudilgjasi natura o trasformazioni morfologiche. Ligegcrizione non
si_ applica alle opere di attraversamento del cogsacqua, agli interventi trasversali di captazioneaestituzione delle
acque, nonché agli adequamenti delle infrastruttesestenti senza avanzamento verso il corso d’acguzndizione
che si attuino le precauzioni necessarie per laizidne del rischio idraulico relativamente alla ned dell’intervento
ed al contesto territoriale e si consenta comunijueiglioramento dell’accessibilita al corso d’acgstesso. Dopo il
collaudo delle opere di mitigazione del rischioddlico in sede di attuazione si dovra aggiornarestadio idraulico
per la verifica e I'eventuale modifica dei vincdrivanti dalle pericolosita del Piano Stralcio A#$ |drogeologico
dell’Autorita di Bacino del Fiume Arno e della féasai esondazione per tempi di ritorno inferiori 20 anni. Tale
studio dovra essere sottoposto all’approvaziondideatdi competenti

7. fattibilita sismicaNon €& necessario impartire alcuna condizione specifer la fattibilita per la fase attuativa
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€0.62.1.22. area di trasformazione "STRADA VILLANUZZA" (AT S28)

U.T.O.E. - LEVANELLA

1. superficie territoriale (St): mq 1.981

2. modalita di attuazione: intervento edilizio dlioeconvenzionato

3. obiettivi di progetto: L'obiettivo principale@uello di completare I'asse viario che si svilugpsud e parallelamente
alla SR69 attraverso la realizzazione del trattmme@so nell’area di trasformazione. E’ previstaitpalificazione
dell’area circostante attraverso la ridefiniziome wbtri delle attivitd produttive esistenti.

4. note: -

5. fattibilitd geomorfologicain caso di edificazione dovranno essere esequitzifiphe indagini_al fine di_non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area

6. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutémitazioni di carattere idraulico. In caso di
edificazione e urbanizzazione devono comungque esgadividuati i necessari accorgimenti per limitare
l'impermeabilizzazione del suolo, anche al fineah gravare sul sistema fognario esistente

7. fattibilita sismicaNon & necessario impatrtire alcuna condizione specifer la fattibilita per la fase attuativa
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€0.62.1.23. area di trasformazione "STRADA COMUNALEDI RENDOLA" (AT S25)

U.T.O.E. - RENDOLA

1. superficie territoriale (St): mq 4.490

2. modalita di attuazione: intervento edilizio dlioeconvenzionato

3. obiettivi di progetto: L'obiettivo principale @uello di migliorare la percorribilita carrabile dia di Rendola nei
pressi della “Fattoria di Rendola” mediante la iizalzione di un tratto di strada con raggio di etmva piu ampio di
guello esistente. Tale infrastruttura dovra prevedepere di finitura che tengano conto del valomebientale e
paesaggistico dei luoghi. E’ prevista, inoltreckssione di un'area, da destinare a parcheqggiserdizio alla scuola
materna di Rendola.

4. note: -

5. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequitzifiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area

6. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovuténaitazioni di carattere idraulico

7. fattibilita sismicaNon & necessario impatrtire alcuna condizione specifer la fattibilita per la fase attuativa
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Titolo Ill. discipline specifiche - capo 3. i progéi sulle aree di trasformazione della citta
Art.63. le aree sottoposte a piano di recupero (AR)

63.1. Di seguito sono nportate le schede normativel alle aree sottoposte a plano d| recupero (lARl)/lduate dal
presente Regolament@

63-2-Gli interventi previsti neIIe seguenti schede Nors@No amm|SS|b|I| a cond|2|0ne che gI| ed|f|C| gian
regolarmente assentilla-data-di-approvazione-del-Piane-Strutturale
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c0.63.1.1. area di trasformazione "EX CIR" (AR1)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

. superficie territoriale (St): mg 18.350*

. superficie fondiaria (Sf): mq 5.892

. superficie utile lorda (Slu): mq a pari Sluv

. superficie utile lorda incrementata (Slu +): mq

. superficie destinata a verde pubblico attrezegi@zze (S/vp/r)

5.1. verde pubblico: mq -

5.2. piazza pavimentata: mg 7.319

6. superficie destinata a parcheqggi pubblici (S§pphg 436

7. superficie destinata a strade e verde di arsaddale (S/st/r)

7.1. strada: mqg 787

7.2. verde di arredo stradale: mq -

8. numero di piani (Np): n° ad esaurimento Sluv

9. altezza massima (Hmax): mt -

10. destinazioni d'uso prevalenti ed escluse: pedi$ciplina delle destinazioni d’uso vedi co.53.6lel presente
regolamento

11. modalita di attuazione: piano attuativo

12. obiettivi di progetto: Riqualificazione delltera area attraverso interventi di demolizioneeadsliperfetazioni e/o
degli edifici che non presentano caratteri di pwegichitettonico e interventi di risanamento cowatvo su quella
parte connotata, invece, da edifici che preserntatmessanti qualita tipo-morfologiche. Realizzaziadi ampi spazi
destinati a piazze pedonali pubbliche con la |lazalzione dei parcheggi, sia pubblici che privagl sottosuolo.
Realizzazione di un tratto di viabilita di collegamo tra via Burzagli e via Mascagni.

13. note: *La superficie territoriale & comprensit8.916 mg corrispondente agli edifici sottop@astecupero.

14. infrastrutture a rete: L’allacciamento alla shle principale della rete dell'acquedotto esistasdvra essere
realizzato con tubazioni minime DN150. A servizilldrea di trasformazione potra essere realizaatsolo pozzo di
emungimento.

15. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequigeiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

16. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutdimitazioni di carattere idraulico. In caso
di_edificazione e urbanizzazione devono comungwEresindividuati i necessari _accorgimenti per liané
I'impermeabilizzazione del suolo, anche al fineah gravare sul sistema fognario esistente.

17. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione spmecifer la fattibilita per la fase attuativa.

QR WIN |-
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€0.63.1.2. area di trasformazione "VIA FONTE MOSCHETTA" (AR2)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

. superficie territoriale (St): mg 2.088

. superficie fondiaria (Sf): mq 1.110

. superficie utile lorda (Slu): mq a pari Sluv

. superficie utile lorda incrementata (Slu +): mq

. superficie destinata a verde pubblico attrezegi@zze (S/vp/r)

5.1. verde pubblico: mq -

5.2. piazza pavimentata: mg 553

6. superficie destinata a parcheqggi pubblici (S§pphg 425

7. superficie destinata a strade e verde di arsaddale (S/st/r)

7.1. strada: mq -

7.2. verde di arredo stradale: mq -

8. numero di piani (Np): n° ad esaurimento Sluv

9. altezza massima (Hmax): mt -

10. destinazioni d'uso prevalenti ed escluse: pedi$ciplina delle destinazioni d’uso vedi co.53.6lel presente
regolamento

11. modalita di attuazione: intervento edilizioatio convenzionato

12. obiettivi_di_progetto: Completamento della afificazione dell'area avviata con lintervento dui_al piano
attuativo approvato con Del.C.C.n.48 del 21 Ap2il®6.

13. note: -

14. infrastrutture a rete: L’allacciamento alla shle principale della rete dell'acquedotto esistathdvra essere
realizzato con tubazioni minime DN150. A servizelldrea di trasformazione potra essere realizaatgsolo pozzo di
emungimento.

15. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequigeiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

16. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutdimitazioni di carattere idraulico. In caso
di_edificazione e urbanizzazione devono comunquEresindividuati i necessari accorgimenti per liané
I'impermeabilizzazione del suolo, anche al fineah gravare sul sistema fognario esistente.

17. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione spmecifer la fattibilita per la fase attuativa.

QR WIN |-
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€0.63.1.3. area di trasformazione "ENEL" (AR6)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

. superficie territoriale (St): mg 1.961*

. superficie fondiaria (Sf): mq 710

. superficie utile lorda (Slu): mq a pari Sluv

. superficie utile lorda incrementata (Slu +): mq

. superficie destinata a verde pubblico attrezegi@zze (S/vp/r)

5.1. verde pubblico: mq -

5.2. piazza pavimentata: mg 1.161

6. superficie destinata a parcheqggi pubblici (S§pphg -

7. superficie destinata a strade e verde di arsaddale (S/st/r)

7.1. strada: mq -

7.2. verde di arredo stradale: mq -

8. numero di piani (Np): n° ad esaurimento Sluv

9. altezza massima (Hmax): mt -

10. destinazioni d'uso prevalenti ed escluse: pedi$ciplina delle destinazioni d’uso vedi co.53.6lel presente
regolamento

11. modalita di attuazione: intervento edilizioatio convenzionato

12. obiettivi di_progetto: Realizzazione di unazzia alberata tra via Fonte Moschetta, via Pallomiazza XX
settembre.

13. note: *La superficie territoriale € comprensili®0 mqg corrispondente all'edificio sottopost@eupero.

14. infrastrutture a rete: A servizio dell'areamisformazione potra essere realizzato un sologdzemungimento.
15. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequigeiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

16. fattibilita idrogelogica:Prescrizione relativa alla risoluzione della conidize di rischio idraulico: verranno
rilasciati abitabilita e agibilita solo dopo il ctdudo dellecasse di espansione sul borro della Dogéana

17. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione specifer la fattibilita per la fase attuativa.

QR WIN |-

* casse di espansione sul Borro della Dogana

Aspetti geomorfologiciPer quanto riguarda la tipologia degli approfondintedi indagine da esequire in sede di
predisposizione dei progetti edilizi per le areeadenti in classe FG3, sono richieste specificltagini geognostiche
di dettaglio quali prove penetrometriche statiche dinamiche, sondaggi a carotaggio continuo coacegione di
SPT, prelievo di campioni indisturbati e relativedagini di laboratorio geotecnico, il tutto allo @go di definire
compiutamente le caratteristiche geotecniche e @ecaniche dei terreni e procedere ai calcoli gepieice di
eventuale stabilita del versante e/o dei frontschvo.

Aspetti idraulici: Gli_interventi _sul torrente Dogana comprendono lealizzazione di due casse di espansione,
denominate Scrafana (sul borro della Vigna, afflieedel borro della Sabina) e Pestello (alla conflaa tra il borro
del Caspri e il borro della Sabina). Cassa Scrafatade cassa in linea suscettibile dei necessaprafondimenti nelle
future fasi di progettazione che ne dovranno adiestanche la fattibilita in senso geologico-geoieon dovra
contenere un volume massimo d’invaso pari a cire@ 200 mc e sara dotata di uno sbarramento in ntesciolti,
con guota di fondazione posta a 170.0 m slm e emamto a quota 184.9 m slm. Lo scarico di fond@itowi idonei
dispositivi di grigliatura grossolana a monte, dawavere una luce libera a sezione quadrata di BAacm. Ovviamente
dovra essere previsto anche uno scarico di superfitnensionato almeno per piene cinquecenten@Gaksa Pestello:
€ localizzata alla confluenza tra il borro dellal8@a e il borro del Caspri. L'estensione stimatdla@eassa e di circa
30000 mg. Il livello massimo in cassa € stabilital61.40 m s.l.m. con arginature poste a 152.40l.m.sSi prevede
anche la demolizione del ponte esistente in coonsignza della sezione 150.50 (Borro Caspri), eelizzazione di un
nuovo ponte a quote di sicurezza in corrispondadeda sezione 149.25 (Borro Caspri). Nellambitotalie progetto
saranno risagomate le sezioni idrauliche del baded Caspri dalla 153 fino alla confluenza con ilrldella Sabina,
attraverso una sezione tipo larga 9 con sponde Be2sezioni in corrispondenza della soglia sfioeasbno larghe 10
m con pendenza delle sponde 1:1 e protezione mlisca in dx e in sx; lo sfioratore & rappresentaalla R.S. 149.55
ed ha le seguenti caratteristiche: lunghezza 4@uota di sfioro 150.4 m s.l.m. E’ stato inseritooustarico di fondo
della cassa di dimensioni BxH=2x1.2 m dotato andirgcarico di troppo pieno a quota 151.40. m s.I.m.

Aspetti sismici:Non & necessario impartire alcuna condizione specifer la fattibilita per la fase attuativa.
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€0.63.1.4. area di trasformazione "DOGANA" (AR8)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

. superficie territoriale (St): mg 8.269

. superficie fondiaria (Sf): mq 2.697

. superficie utile lorda (Slu): mq a pari Sluv

. superficie utile lorda incrementata (Slu +): mq

. superficie destinata a verde pubblico attrezegi@zze (S/vp/r)

5.1. verde pubblico: mg 1.762

5.2. piazza pavimentata: mg 1.806

6. superficie destinata a parcheqggi pubblici (S§pphg 496

7. superficie destinata a strade e verde di arsaddale (S/st/r)

7.1. strada: mg 1.508

7.2. verde di arredo stradale: mq -

8. numero di piani (Np): n° ad esaurimento Sluv

9. altezza massima (Hmax): mt -

10. destinazioni d'uso prevalenti ed escluse: pedi$ciplina delle destinazioni d’uso vedi co.53.6lel presente
regolamento

11. modalita di attuazione: piano attuativo

12. obiettivi di progetto: Riqualificazione delltera area attraverso l'intervento di demolizionfedstrutture presenti.
Realizzazione di un’area di verde pubblico comeiindel percorso ciclo-pedonale che si dispiegaduih torrente
Dogana.

13. note: -

14. infrastrutture a rete: L’allacciamento alla shle principale della rete dell'acquedotto esistasdvra essere
realizzato con tubazioni minime DN150. A servizilldrea di trasformazione potra essere realizaatsolo pozzo di
emungimento.

15. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequigeiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

16. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutdimitazioni di carattere idraulico. In caso
di_edificazione e urbanizzazione devono comungwEresindividuati i necessari _accorgimenti per liané
I'impermeabilizzazione del suolo, anche al fineah gravare sul sistema fognario esistente.

17. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione specifer la fattibilita per la fase attuativa.

QR WIN |-

261



€0.63.1.5. area di trasformazione "VIA BURZAGLI 1" (AR14)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

. superficie territoriale (St): mg 6.364*

. superficie fondiaria (Sf): mq 591

. superficie utile lorda (Slu): mq a pari Sluv

. superficie utile lorda incrementata (Slu +): mq

. superficie destinata a verde pubblico attrezegi@zze (S/vp/r)

5.1. verde pubblico: mq -

5.2. piazza pavimentata: mg 1.398

6. superficie destinata a parcheqggi pubblici (Sjpphg 2.596

7. superficie destinata a strade e verde di arsaddale (S/st/r)

7.1. strada: mg 710

7.2. verde di arredo stradale: mq -

8. numero di piani (Np): n° ad esaurimento Sluv

9. altezza massima (Hmax): mt -

10. destinazioni d'uso prevalenti ed escluse: pedi$ciplina delle destinazioni d’uso vedi co.53.6lel presente
regolamento

11. modalita di attuazione: piano attuativo

12. obiettivi di progetto: Riqualificazione delltera area attraverso interventi di demolizione edslliperfetazioni e
interventi _di_risanamento conservativo sugli _edifahe presentato caratteri di _pregio storico - @ettonico.
Realizzazione di spazi destinati a percorsi pedgnédblici. Realizzazione di ampie aree di parchgudpblici anche a
servizio dell’edificato esistente. Realizzazionaudisistema viabilita-piazza di collegamento t@Burzagli, via Verdi,
viale Diaz e lo spazio destinato a parcheqgi postgressi della stazione dei Carabinieri.

13. note: *La superficie territoriale & comprensitd .069 mg corrispondente agli edifici sottopastecupero.

14. infrastrutture a rete: L’allacciamento alla shle principale della rete dell'acquedotto esistasdvra essere
realizzato con tubazioni minime DN150. A servizelldirea di trasformazione potra essere realizaatgsolo pozzo di
emungimento.

15. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequigeiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

16. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutdimitazioni di carattere idraulico. In caso
di_edificazione e urbanizzazione devono comungwEresindividuati i necessari _accorgimenti per liané
I'impermeabilizzazione del suolo, anche al fineah gravare sul sistema fognario esistente.

17. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione spmecifer la fattibilita per la fase attuativa.
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€0.63.1.6. area di trasformazione "HOTEL DELTA" (AR 18)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

. superficie territoriale (St): mg 5.002*

. superficie fondiaria (Sf): mq -

. superficie utile lorda (Slu): mq a pari Sluv

. superficie utile lorda incrementata (Slu +): mq

. superficie destinata a verde pubblico attrezegi@mzze (S/vplr)

5.1. verde pubblico: mg 588

5.2. piazza pavimentata: mg 1.232

6. superficie destinata a parcheqggi pubblici (S§pphg 181

7. superficie destinata a strade e verde di arsaddale (S/st/r)

7.1. strada: mq -

7.2. verde di arredo stradale: mq -

8. numero di piani (Np): n° rialzamento di un piano

9. altezza massima (Hmax): mt -

10. destinazioni d'uso prevalenti ed escluse: pedi$ciplina delle destinazioni d’uso vedi co.53.6lel presente
regolamento

11. modalita di attuazione: intervento edilizioatio convenzionato

12. obiettivi di progetto: Realizzazione di un'ampbiazza pavimentata corredata di parcheggi e vdrderedo
stradale.

13. note: *La superficie territoriale € comprenstlieB.001 mqg corrispondente all'edificio esistestieal suo resede di
pertinenza.

14. infrastrutture a rete: -

15. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequigeiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

16. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutdimitazioni di carattere idraulico. In caso
di_edificazione e urbanizzazione devono comunquEresindividuati i necessari accorgimenti per liané
l'impermeabilizzazione del suolo, anche al fineah gravare sul sistema fognario esistente.

17. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione smecifer la fattibilita per la fase attuativa.
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€0.63.1.7. area di trasformazione "VIALE DIAZ" (AR21)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

. superficie territoriale (St): mg 2.381*

. superficie fondiaria (Sf): mq 1.743

. superficie utile lorda (Slu): mq a pari Sluv

. superficie utile lorda incrementata (Slu +): 8igv + 250**

. superficie destinata a verde pubblico attrezegi@zze (S/vplr)

5.1. verde pubblico: mq -

5.2. piazza pavimentata: mq -

6. superficie destinata a parcheqggi pubblici (S§pphg -

7. superficie destinata a strade e verde di arsaddale (S/st/r)

7.1. strada: mq -

7.2. verde di arredo stradale: mq -

8. numero di piani (Np): n° ad esaurimento Sluv

9. altezza massima (Hmax): mt -

10. destinazioni d'uso prevalenti ed escluse: pedi$ciplina delle destinazioni d’uso vedi co.53.6lel presente
regolamento

11. modalita di attuazione: intervento edilizioatio convenzionato

12. obiettivi di progetto: Garantire 'ampliamentell attivita esistente.

13. note: *La superficie territoriale & comprensigta 638 mq corrispondente all'edificio sottopostorezupero.
**_"incremento della slu+ deriva dall'acquisiziomdtraverso asta pubblica indetta dal Comune di B\artchi in data
12/12/2004 (vedi Del.C.C.n.46 del 26/05/2005). Talpacita edificatoria & parte del dimensionamdptbU.T.O.E. di
Montevarchi.

14. infrastrutture a rete: -

15. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequigeiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

16. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutdimitazioni di carattere idraulico. In caso
di_edificazione e urbanizzazione devono comunquEresindividuati i necessari accorgimenti per liané
I'impermeabilizzazione del suolo, anche al fineah gravare sul sistema fognario esistente.

17. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione spmecifer la fattibilita per la fase attuativa.

QR WIN |-

264



€0.63.1.8. area di trasformazione "EX CINEMA POLITEAMA" (AR22)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

. superficie territoriale (St): mg 1.102*

. superficie fondiaria (Sf): mq -

. superficie utile lorda (Slu): mq a pari Sluv

. superficie utile lorda incrementata (Slu +): mq

. superficie destinata a verde pubblico attrezegi@zze (S/vp/r)

5.1. verde pubblico: mq -

5.2. piazza pavimentata: mg 252

6. superficie destinata a parcheqggi pubblici (S§pphg -

7. superficie destinata a strade e verde di arsaddale (S/st/r)

7.1. strada: mq -

7.2. verde di arredo stradale: mq -

8. numero di piani (Np): n° ad esaurimento Sluv

9. altezza massima (Hmax): mt -

10. destinazioni d'uso prevalenti ed escluse: pedi$ciplina delle destinazioni d’uso vedi co.53.6lel presente
regolamento

11. modalita di attuazione: intervento edilizioatio convenzionato

12. obiettivi di progetto: Recupero di un edifigion piu utilizzato e riqualificazione dell’arearatterso la cessione
degli spazi aperti al fine di ricongiungerli conafjuappartenenti alla scheda norma "SFERISTERIOI (S24).

13. note: *La superficie territoriale € comprensitd850 mg corrispondente all'edificio sottopost®eeupero.

14. infrastrutture a rete: -

15. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequigeiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

16. fattibilita idrogelogicaPrescrizione relativa all'ambito Al: nelle aree gmmndenti le due fasce della larghezza di
m. 10 dal piede esterno dell’argine o, in mancarma,ciglio di sponda dei corsi d’acqua principatiegli alvei, nelle
golene e sugli argini dei corsi d’acqua individuatella carta di Fattibilita Idraulica, ai fini delcorretto assetto
idraulico non si devono prevedere nuove edificaziovanufatti di qualsiasi natura o trasformazionorfologiche. La
prescrizione non si applica alle opere di attravsergento del corso d’acqua, agli interventi trasvdirsia captazione e
restituzione delle acque, nonché agli adeguameellie dnfrastrutture esistenti senza avanzamentsodl corso
d’acqua, a condizione che si attuino le precauzimgtessarie per la riduzione del rischio idrauliedativamente alla
natura dell'intervento ed al contesto territoriaéesi consenta comunque il miglioramento dell’acitglds al corso
d’acqua_stesso. Prescrizione relativa alla fascideressata da esondazione per Tr=20 anni:_non_ eésewotita
I'edificazione, l'area & vincolata a verde non afizato. Prescrizione relativa alla risoluzione detlondizione di
rischio idraulico: nelle aree esterne alla fasciancTr=20 anni verranno rilasciate abitabilita e dgiita solo dopo il
collaudo delle casse di espansione previste sutobdella Dogana. Prescrizione relativa alla risolape della
condizione di rischio idraulico: verranno rilasciafbitabilita e agibilita solo dopo il collaudalelle casse di
espansione sul borro della DogahaPer guanto riguarda le aree ricadenti in periosita PAI P.1.3 e PAI P.l.4. viene
richiesta |'approvazione da parte dell'Autorita lokicino dei progetti di sistemazione idraulica fag e 7 delle NTA

del PAI).

17. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione specifer la fattibilita per la fase attuativa.
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* casse di espansione sul Borro della Dogana

Aspetti geomorfologiciPer quanto riguarda la tipologia degli approfondintedi indagine da esequire in sede di
predisposizione dei progetti edilizi per le areeadenti in classe FG3, sono richieste specificltagini geognostiche
di dettaglio quali prove penetrometriche statiche dinamiche, sondaggi a carotaggio continuo coacegione di
SPT, prelievo di campioni indisturbati e relativedagini di laboratorio geotecnico, il tutto allo @go di definire
compiutamente le caratteristiche geotecniche e @ecaniche dei terreni e procedere ai calcoli gepieice di
eventuale stabilita del versante e/o dei frontschvo.

Aspetti idraulici: Gli_interventi sul torrente Dogana comprendono lealizzazione di due casse di espansione,
denominate Scrafana (sul borro della Vigna, afflieedel borro della Sabina) e Pestello (alla conflaa tra il borro
del Caspri e il borro della Sabina). Cassa Scrafatade cassa in linea suscettibile dei necessagrafondimenti nelle
future fasi di_progettazione che ne dovranno adiestanche la fattibilita in senso geologico-geoieon dovra
contenere un volume massimo d’invaso pari a cirg@ 200 mc e sara dotata di uno sbarramento in ntesciolti,
con guota di fondazione posta a 170.0 m slm e @mamto a quota 184.9 m slm. Lo scarico di fond@itouwi idonei
dispositivi di grigliatura grossolana a monte, dawavere una luce libera a sezione quadrata di BAacm. Ovviamente
dovra essere previsto anche uno scarico di superfitnensionato almeno per piene cinguecenten@aksa Pestello:
€ localizzata alla confluenza tra il borro dellat8aa e il borro del Caspri. L'estensione stimatdl@eassa € di circa
30000 mg. Il livello massimo in cassa € stabilitdl61.40 m s.l.m. con arginature poste a 152.40l.m.sSi prevede
anche la demolizione del ponte esistente in coonsignza della sezione 150.50 (Borro Caspri), eelizzazione di un
nuovo ponte a quote di sicurezza in corrispondadeda sezione 149.25 (Borro Caspri). Nellambitotalie progetto
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saranno risagomate le sezioni idrauliche del baded Caspri dalla 153 fino alla confluenza con ilrimdella Sabina,
attraverso una sezione tipo larga 9 con sponde Be2sezioni in corrispondenza della soglia sfioeasbno larghe 10
m con pendenza delle sponde 1:1 e protezione mliscad in dx e in sx; lo sfioratore & rappresentaalla R.S. 149.55
ed ha le seguenti caratteristiche: lunghezza 4@uota di sfioro 150.4 m s.l.m. E’ stato inseritooustarico di fondo
della cassa di dimensioni BxH=2x1.2 m dotato andir&carico di troppo pieno a quota 151.40. m s.I.m.

Aspetti sismici:Non & necessario impartire alcuna condizione specifer la fattibilita per la fase attuativa.

266



€0.63.1.9. area di trasformazione "VIA BURZAGLI 2" (AR23)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

. superficie territoriale (St): mg 2.719*

. superficie fondiaria (Sf): mq -

. superficie utile lorda (Slu): mq a pari Sluv

. superficie utile lorda incrementata (Slu +): mq

. superficie destinata a verde pubblico attrezegi@zze (S/vp/r)

5.1. verde pubblico: mq -

5.2. piazza pavimentata: mg 885

6. superficie destinata a parcheqggi pubblici (S§pphg -

7. superficie destinata a strade e verde di arsaddale (S/st/r)

7.1. strada: mq -

7.2. verde di arredo stradale: mq -

8. numero di piani (Np): n° ad esaurimento Sluv

9. altezza massima (Hmax): mt -

10. destinazioni d'uso prevalenti ed escluse: pedi$ciplina delle destinazioni d’uso vedi co.53.6lel presente
regolamento

11. modalita di attuazione: intervento edilizioatio convenzionato

12. obiettivi di progetto: Riqualificazione dellea e dell’edificio di notevole pregio storico-ateiionico attraverso il
recupero _del corpo di fabbrica posto lungo la f&@gp la demolizione delle costruzioni incongrue idoro
trasferimento _nelle schede norma individuate comiedalitd della perequazione urbanistica di cuialb9 del
presente Regolamento. Realizzazione di un ampimispabblico pedonale a servizio di un’area privinttastrutture

adeguate.
13. note: *La superficie territoriale &€ comprensiidl.834 mqg agli edifici sottoposti a recuperoilelativo resede di

pertinenza.

14. infrastrutture a rete: -

15. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequigeiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

16. fattibilita idrogelogicaPrescrizione relativa all'ambito Al: nelle aree gmmndenti le due fasce della larghezza di
m. 10 dal piede esterno dell’argine o, in mancaniza,ciglio di sponda dei corsi d’acqua principatiegli alvei, nelle
golene e sugli argini dei corsi d’acqua individuatella carta di Fattibilita Idraulica, ai fini delcorretto assetto
idraulico non si devono prevedere nuove edificazimanufatti di qualsiasi natura o trasformazionorfologiche.

La prescrizione non si applica alle opere di atessamento del corso d’acqua, agli interventi trasedi di captazione
e restituzione delle acque, nonché agli adeguamdglie infrastrutture esistenti senza avanzamemisor il corso
d’acqua, a condizione che si attuino le precauzioegessarie per la riduzione del rischio idrauligdativamente alla
natura dell'intervento ed al contesto territoriaéesi consenta comunque il miglioramento dell’acit®ids al corso

d’acqua stesso.
17. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione specifer la fattibilita per la fase attuativa.
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€0.63.1.10. area di trasformazione "VIA BELLINI" (A R26)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

. superficie territoriale (St): mg 1.189

. superficie fondiaria (Sf): mq 947

. superficie utile lorda (Slu): mq a pari Sluv

. superficie utile lorda incrementata (Slu +): wegli note

. superficie destinata a verde pubblico attrezegi@mzze (S/vp/r)

5.1. verde pubblico: mq -

5.2. piazza pavimentata: mq -

6. superficie destinata a parcheggi pubblici (Sjpphg 97

7. superficie destinata a strade e verde di arsaddale (S/st/r)

7.1. strada: mg 145

7.2. verde di arredo stradale: mq -

8. numero di piani (Np): n° 4

9. altezza massima (Hmax): mt -

10. destinazioni d'uso prevalenti ed escluse: pedi$ciplina delle destinazioni d’uso vedi co.53.6lel presente
regolamento

11. modalita di attuazione: intervento edilizioatio convenzionato

12. obiettivi di progetto: Completamento dell'idolaattraverso la _demolizione e la ricostruzioneledeolumetrie
esistenti e contestuale dismissione del distrileutcairburanti. Realizzazione di _una fascia di_payghdungo via
Mascagni.

13. note: E’ prescritto I'incremento della capaagificatoria, attraverso le modalita della perempige urbanistica
disciplinate dall’art.59 del presente Regolamefitm, al raggiungimento del numero dei piani somdi¢ato.

14. infrastrutture a rete: A servizio dell'areamisformazione potra essere realizzato un sologpdzemungimento.
15. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequigeiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

16. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutdimitazioni di carattere idraulico. In caso
di_edificazione e urbanizzazione devono comunquEresindividuati i necessari accorgimenti per liané
I'impermeabilizzazione del suolo, anche al fineah gravare sul sistema fognario esistente.

17. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione spmecifer la fattibilita per la fase attuativa.
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€0.63.1.11. area di trasformazione "TRE CASE" (AR2Y

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

. superficie territoriale (St): mg 12.367*

. superficie fondiaria (Sf): mq 1.897

. superficie utile lorda (Slu): mq a pari Sluv

. superficie utile lorda incrementata (Slu +): mq

. superficie destinata a verde pubblico attrezegi@mzze (S/vplr)

5.1. verde pubblico: mg 2.914

5.2. piazza pavimentata: mq -

6. superficie destinata a parcheqggi pubblici (Sjpphg 1.493

7. superficie destinata a strade e verde di arsaddale (S/st/r)

7.1. strada: mg 4.237

7.2. verde di arredo stradale: mq 1.317

8. numero di piani (Np): n° ad esaurimento Sluv

9. altezza massima (Hmax): mt -

10. destinazioni d'uso prevalenti ed escluse: pedi$ciplina delle destinazioni d’uso vedi co.53.6lel presente
regolamento

11. modalita di attuazione: intervento edilizioatio convenzionato**

12. obiettivi di progetto: Realizzazione della totéa e del nuovo sottopasso in localita Tre Cadme di completare il
collegamento tra via Pacinotti, via Marconi e vialani. Realizzazione di nuovi spazi pubblici (gegqgi e verde
attrezzato) a servizio dei nuovi insediamenti arth zona priva di infrastrutture adeguate.

13. note: *La superficie territoriale € comprensdiasb09 mqg corrispondente agli edifici sottopostieaupero ed alla
ferrovia. ** L’intervento & condizionato alla redame di uno studio di fattibilita che dovra evidenz il rapporto
costi-benefici_ complessivi_trattandosi di un’area gui_ € presente un terreno di proprieta dell Amstmazione
comunale.

14. infrastrutture a rete: L’allacciamento alla shle principale della rete dell'acquedotto esistasdvra essere
realizzato con tubazioni minime DN150. Per lo sim#nto delle acque meteoriche € necessaria lansgiene
funzionale dell'opera di attraversamento della SR8&llacciamento alla rete di gas metano dovr&essealizzato in
media_pressione e conseguentemente dovra esséaflatasuna cabina di trasformazione per la diggibne. A
servizio dell’area di trasformazione potra essesdizzato un solo pozzo di emungimento.

15. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequitzifiphe indagini_al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

16. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutdimitazioni di carattere idraulico. In caso
di _edificazione e urbanizzazione devono comunquEresindividuati i necessari accorgimenti per liané
l'impermeabilizzazione del suolo, anche al fineah gravare sul sistema fognario esistente.

17. fattibilita sismicaPer quanto riguarda la tipologia degli approfondiniedi indagine per le aree ricadenti in FS3,
da esequire in sede di predisposizione dei piamigessi di intervento o dei piani attuativi o, ord assenza, in sede
di predisposizione dei progetti edilizi, nelle zarmm possibile amplificazione sismica connessenedd della valle e/o
aree di raccordo con il versante (8), deve essspgigita una campagna di indagini geofisiche, oppmaimente estesa
ad un intorno_significativo, che definisca in teninidi geometrie la morfologia sepolta del bedrocknsco ed i
contrasti_di rigidita _sismica (rapporti tra velocitsismiche in termini di Vsh delle coperture e debstrato). In
presenza di_zone di _contatto tra litotipi con caeaistiche fisico-meccaniche significativamenteedse (12), tali
situazioni_devono essere opportunamente chiaritgdefnite attraverso una campagna di_indagini_gedofie che
definisca la variazione di velocita delle Vsh relatal litotipo presente.
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€0.63.1.12. area di trasformazione "IL COLOMBQO" (AR28)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mq 5.725

2. superficie destinata a verde pubblico attrezegimzze (S/vp/r)

3.1. verde pubblico: mqg 2.045

3.2. piazza pavimentata: mg 1.950

4. superficie destinata a parchegqi pubblici (Sjpphg 1.440

5. superficie destinata a strade e verde di arseddale (S/st/r)

5.1. strada: mg 290

5.2. verde di arredo stradale: mq -

6. modalita di attuazione: L'area di trasformaziadlmvra essere attuata contestualmente al Sub CtompAadella
scheda norma “PODERE FOSSATO" (AT_R?2)

7. obiettivi di progetto: Riduzione del carico unistico dell'area di recupero in fase di attuazi¢B&no di Recupero
“Complesso Ex Fornaci Gragnoli in localita GineStepprovato con Del.C.C.n.44 del 26.05.2001) a#rao |l
trasferimento di quota parte delle volumetrie pistenti. Realizzazione delllampliamento degli spazbblici esistenti
(verde, piazza e parcheqgi).

8. note: La capacita edificatoria da trasferire Sieh Comparto A della scheda norma “PODERE FOSSARJD" R2)
dovra essere determinata tenendo conto della degiime d’'uso originaria dei manufatti oggetto ddiéanolizione.

9. fattibilita geomorfologicaPer quanto riguarda le aree ricadenti in FG4 si Emda ad uno studio di fattibilita di
dettaglio successivo. Per quanto riguarda la tigpéo degli approfondimenti di indagine da esequire sede di
predisposizione dei progetti edilizi per le areeadenti in classe FG3, sono richieste specificltagini geognostiche
di dettaglio quali prove penetrometriche statiche dinamiche, sondaggi a carotaggio continuo coacegione di
SPT, prelievo di campioni indisturbati e relativedagini di laboratorio geotecnico, il tutto allo @eo di definire
compiutamente le caratteristiche geotecniche e @ecamniche dei terreni e procedere ai calcoli gepieice di
eventuale stabilita del versante e/o dei frontschivo

10. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutdimitazioni di carattere idraulico. In caso
di _edificazione e urbanizzazione devono comunquEresindividuati i necessari accorgimenti per liané
I'impermeabilizzazione del suolo, anche al fineah gravare sul sistema fognario esistente

11. fattibilita sismicaPer quanto riguarda la tipologia degli approfondintedi indagine per le aree ricadenti in FS3,
da esequire in sede di predisposizione dei piammessi di intervento o dei piani attuativi o, ord assenza, in sede
di predisposizione dei progetti edilizi, nelle zgnatenzialmente franose o esposte a rischio diaré?B), oltre a
rispettare le prescrizioni riportate nelle condimiodi fattibilitd geomorfologica, devono essere liezate opportune
indagini_geofisiche e geotecniche per la corret&fimizione dell'azione sismica. In presenza di zdneontatto tra
litotipi con caratteristiche fisico-meccaniche sifigativamente diverse (12) e in presenza di fagle contatti tettonici
(13), tali situazioni devono essere opportunamehiarite e definite attraverso una campagna di igid@ geofisiche
che definisca la variazione di velocita delle Vehative al litotipo presente.
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€0.63.1.13. area di trasformazione "VIA PASCOLI" (AR29)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

. superficie territoriale (St): mg 2.005

. superficie fondiaria (Sf): mq 1.419

. superficie utile lorda (Slu): mq a pari Sluv

. superficie utile lorda incrementata (Slu +): wegli note

. superficie destinata a verde pubblico attrezegi@mzze (S/vp/r)

5.1. verde pubblico: mq -

5.2. piazza pavimentata: mq -

6. superficie destinata a parcheqggi pubblici (S§pphg 586

7. superficie destinata a strade e verde di arsaddale (S/st/r)

7.1. strada: mq -

7.2. verde di arredo stradale: mq -

8. numero di piani (Np): n° 4

9. altezza massima (Hmax): mt -

10. destinazioni d'uso prevalenti ed escluse: pedi$ciplina delle destinazioni d’uso vedi co.53.6lel presente
regolamento

11. modalita di attuazione: intervento edilizioatio convenzionato

12. obiettivi di progetto: Completamento del froniano su via Pascoli. Realizzazione di uno sppaiiblico e di un
edificio che dovranno presentarsi come il natucal@pletamento di quelli contigui in costruzione.

13. note: E’ prescritto I'incremento della capadgificatoria, attraverso le modalita della peretpie urbanistica
disciplinate dall’art.59 del presente Regolamefitm, al raggiungimento del numero dei piani somdidato.

14. infrastrutture a rete: Spostamento della calinteasformazione elettrica posta sul confine Earea contigua. A
servizio dell’area di trasformazione potra essesdizzato un solo pozzo di emungimento.

15. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequigeiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

16. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutdimitazioni di carattere idraulico. In caso
di_edificazione e urbanizzazione devono comunqueresindividuati i necessari accorgimenti per liané
I'impermeabilizzazione del suolo, anche al fineah gravare sul sistema fognario esistente.

17. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione spmecifer la fattibilita per la fase attuativa.

QR WIN |-
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€0.63.1.14. area di trasformazione "VIA CILEMBRINI" (AR32)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

. superficie territoriale (St): mg 4.319*

. superficie fondiaria (Sf): mq -

. superficie utile lorda (Slu): mq a pari Sluv

. superficie utile lorda incrementata (Slu +): mq

. superficie destinata a verde pubblico attrezegi@zze (S/vp/r)

5.1. verde pubblico: mq -

5.2. piazza pavimentata: mq -

6. superficie destinata a parcheqggi pubblici (Sjpphg 2.290

7. superficie destinata a strade e verde di arsaddale (S/st/r)

7.1. strada: mg 716

7.2. verde di arredo stradale: mq -

8. numero di piani (Np): n° ad esaurimento Sluv

9. altezza massima (Hmax): mt -

10. destinazioni d'uso prevalenti ed escluse: pedi$ciplina delle destinazioni d’uso vedi co.53.6lel presente
regolamento

11. modalita di attuazione: piano attuativo

12. obiettivi di progetto: Riqualificazione delltera area attraverso la realizzazione di spazilmilghe compensino al
fabbisogno pregresso della zona.

13. note: *La superficie territoriale & comprensiidal.313 mqg agli edifici sottoposti a recuperoilelativo resede di
pertinenza.

14. infrastrutture a rete: -

15. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequigeiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

16. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutdimitazioni di carattere idraulico. In caso
di _edificazione e urbanizzazione devono comunquEresindividuati i necessari accorgimenti per liané
l'impermeabilizzazione del suolo, anche al fineah gravare sul sistema fognario esistente.

17. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione spmecifer la fattibilita per la fase attuativa.

QR WIN |-
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€0.63.1.15. area di trasformazione "TEATRO IMPERO" (AR33)

U.T.O.E. - MONTEVARCHI

1. superficie territoriale (St): mq 2.268

2. superficie destinata a verde pubblico attrezegimzze (S/vp/r)

3.1. verde pubblico: mq -

3.2. piazza pavimentata: mg 1.100

4. superficie destinata a parchegqi pubblici (S}pphq -

5. superficie destinata a strade e verde di arseddale (S/st/r)

5.1. strada: mq -

5.2. verde di arredo stradale: mq -

6. modalita di attuazione: intervento edilizio diioeconvenzionato.

7. obiettivi di progetto: Recupero del Teatro Ingpatla citta e realizzazione di un percorso chetametcollegamento
via Pascoli con viale Diaz e di uno spazio pubbtictrispetto” dello stesso.

8. note: La capacita edificatoria dell'immobile ffeéima Teatro Impero” dovra essere trasferita nel Goimparto B
della scheda norma “LE CASE ROMOLE” (AT _R8) cosinep disciplinato dalla stessa area di trasformazione
seguendone le fasi di attuazione. La capacitacadifiia derivante dalla demolizione degli edifisistenti (Sluv) dovra
essere utilizzata nelle schede norma individuate leomodalita della perequazione urbanistica dialiart.59 del
presente Regolamento. | due interventi possongesseuti separati.

9. fattibilitd geomorfologicain caso di edificazione dovranno essere esequitzifiphe indagini_al fine di_non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

10. fattibilita idrogelogica:Prescrizione relativa alla risoluzione della condize di rischio idraulico: verranno
rilasciati abitabilita e aqgibilita solo dopo il ctdudo dellecasse di espansione sul borro della Dogéna

11. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione smecifer la fattibilita per la fase attuativa.

* casse di espansione sul Borro della Dogana

Aspetti geomorfologici:Per quanto riguarda la tipologia degli approfondintedi indagine da esequire in sede di
predisposizione dei progetti edilizi per le areeadenti in classe FG3, sono richieste specificliagini geognostiche
di dettaglio quali prove penetrometriche statiche dinamiche, sondaggi a carotaggio continuo coacegione di
SPT, prelievo di campioni indisturbati e relativedagini di laboratorio geotecnico, il tutto allo @eo di definire
compiutamente le caratteristiche geotecniche e @ecaniche dei terreni e procedere ai calcoli gepieice di
eventuale stabilita del versante e/o dei frontschvo.

Aspetti _idraulici: Gli_interventi_sul torrente Dogana comprendono lealizzazione di due casse di _espansione,
denominate Scrafana (sul borro della Vigna, affieedel borro della Sabina) e Pestello (alla confima tra il borro
del Caspri e il borro della Sabina). Cassa Scrafatade cassa in linea suscettibile dei necessagrafondimenti nelle
future fasi di progettazione che ne dovranno adiestanche la fattibilita in senso geologico-geoieon dovra
contenere un volume massimo d’invaso pari a cirg@ @00 mc e sara dotata di uno sbarramento in ntesciolti,
con quota di fondazione posta a 170.0 m slm e @mamto a quota 184.9 m sIm. Lo scarico di fondmitoudi idonei
dispositivi di grigliatura grossolana a monte, dawavere una luce libera a sezione quadrata di BAacm. Ovviamente
dovra essere previsto anche uno scarico di superfitnensionato almeno per piene cinguecenten@aksa Pestello:
€ localizzata alla confluenza tra il borro dellat8@aa e il borro del Caspri. L'estensione stimatdl@eassa € di circa
30000 mg. Il livello massimo in cassa € stabilital61.40 m s.l.m. con arginature poste a 152.40l.m.sSi prevede
anche la demolizione del ponte esistente in coonsienza della sezione 150.50 (Borro Caspri), eelizzazione di un
nuovo ponte a quote di sicurezza in corrispondateda sezione 149.25 (Borro Caspri). Nelllambitotdlie progetto
saranno risagomate le sezioni idrauliche del baded Caspri dalla 153 fino alla confluenza con ilrtmdella Sabina,
attraverso una sezione tipo larga 9 con sponde Be2sezioni in corrispondenza della soglia sfiomsbno larghe 10
m con pendenza delle sponde 1:1 e protezione giiscain dx e in sx; lo sfioratore € rappresentatalla R.S. 149.55
ed ha le seguenti caratteristiche: lunghezza 4@uota di sfioro 150.4 m s.l.m. E’ stato inseritooustarico di fondo
della cassa di dimensioni BxH=2x1.2 m dotato andihgcarico di troppo pieno a quota 151.40. m s.I.m.

Aspetti sismici:Non & necessario impartire alcuna condizione secier la fattibilita per la fase attuativa.
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€0.63.1.16. area di trasformazione "VIA MARCONI 2" (AR13)

U.T.O.E. - LEVANELLA

. superficie territoriale (St): mg 7.152

. superficie fondiaria (Sf): mq 2.419

. superficie utile lorda (Slu): mq a pari Sluv

. superficie utile lorda incrementata (Slu +): mq

. superficie destinata a verde pubblico attrezegi@zze (S/vp/r)

5.1. verde pubblico: mg 699

5.2. piazza pavimentata: mg 767

6. superficie destinata a parcheqggi pubblici (S§pphg 815

7. superficie destinata a strade e verde di arsaddale (S/st/r)

7.1. strada: mg 2.225

7.2. verde di arredo stradale: mq 227

8. numero di piani (Np): n° ad esaurimento Sluv

9. altezza massima (Hmax): mt -

10. destinazioni d'uso prevalenti ed escluse: pedi$ciplina delle destinazioni d’uso vedi co.53.6lel presente
regolamento

11. modalita di attuazione: piano attuativo

12. obiettivi di progetto: Riqualificazione delltera area attraverso l'intervento di demolizionbedstrutture presenti e
la definizione di un corretto rapporto tra spazivati e spazi pubblici, quest'ultimi da localizzarella parte
prospiciente via Marconi.

13. note: -

14. infrastrutture a rete: A servizio dell'areamisformazione potra essere realizzato un sologpdzemungimento.
15. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequigeiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

16. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutdimitazioni di carattere idraulico. In caso
di _edificazione e urbanizzazione devono comunquEresindividuati i necessari accorgimenti per liané
l'impermeabilizzazione del suolo, anche al fineah gravare sul sistema fognario esistente.

17. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione smecifer la fattibilita per la fase attuativa.

QR WIN |-
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€0.63.1.17. area di trasformazione "RENDOLA" (AR15)

U.T.O.E. - RENDOLA

. superficie territoriale (St): mg 2.061*

. superficie fondiaria (Sf): mq 787

. superficie utile lorda (Slu): mq Sluv + 30**

. superficie utile lorda incrementata (Slu +): mq

. superficie destinata a verde pubblico attrezegi@zze (S/vp/r)

5.1. verde pubblico: mg 962

5.2. piazza pavimentata: mq -

6. superficie destinata a parcheqggi pubblici (S§pphg 225

7. superficie destinata a strade e verde di arsaddale (S/st/r)

7.1. strada: mq -

7.2. verde di arredo stradale: mq -

8. numero di piani (Np): n° ad esaurimento Sluv

9. altezza massima (Hmax): mt -

10. destinazioni d'uso prevalenti ed escluse: pedi$ciplina delle destinazioni d’uso vedi co.53.6lel presente
regolamento

11. modalita di attuazione: intervento edilizioatio convenzionato

12. obiettivi di progetto: Consolidamento del mamidel centro storico della frazione tramite ilupero di un’area
degradata. Realizzazione di uno spazio per verbbligo attrezzato e per parcheqgi lungo la stramaunale.

13. note: *La superficie territoriale & comprensilia87 mq corrispondente all'edificio sottoposteeaupero. **La
capacita edificatoria & parte del dimensionameatBldT.O.E. di Rendola.

14. infrastrutture a rete: -

15. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequigeiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

16. fattibilita idrogelogicalNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutéraitazioni di carattere idraulico.

17. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione specifer la fattibilita per la fase attuativa.

QR WIN |-
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€0.63.1.18. area di trasformazione "LA VIGNA" (AR12)

L’intervento & subordinato a valutazione integrataai sensi della L.R.1/2005 e a valutazione ambiengastrategica
(VAS) ai sensi del D.Lgs.4/2008.

U.T.O.E. - AREE AGRICOLE DI PIANURA

1. superficie territoriale (St): mg 10.860

2. modalita di attuazione: piano attuativo

3. obiettivi di progetto: Obiettivo principale € fmualificazione di un“area produttiva incongrastémente degradata.
Tale obiettivo dovra essere raggiunto attravelstsanamento con eventuale bonifica dell areargliilnensionamento
attraverso il trasferimento della capacita edificiat cosi come disciplinato dal co.57.9.3. del enés Regolamento. Per
la disciplina delle destinazioni d"uso sia vedeoib7.6.3. del presente Regolamento.

4. note: A servizio dell'area di trasformazionerpatssere realizzato un solo pozzo di emungimento.

5. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequitzifiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

6. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutémitazioni di carattere idraulico. In caso di
edificazione e urbanizzazione devono comungque esgadividuati i necessari accorgimenti per limitare
I'impermeabilizzazione del suolo, anche al fineah gravare sul sistema fognario esistente.

7. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione specier la fattibilita per la fase attuativa.
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€0.63.1.19. area di trasformazione "CASA NUOVA D'AMBRA" (AR31)

L’intervento €& subordinato a valutazione integrataai sensi della L.R.1/2005 e a valutazione ambiengastrategica
(VAS) ai sensi del D.Lgs.4/2008.

U.T.O.E. - AREE AGRICOLE DI PIANURA

1. superficie territoriale (St): mg 15.130

2. modalita di attuazione: piano attuativo

3. obiettivi di progetto: Obiettivo principale é figualificazione di un’area fortemente degrad@tde obiettivo dovra
essere ragqgiunto attraverso: il miglioramento dellessibilita all’area, il suo risanamento con guaa bonifica e |l
ridimensionamento_attraverso il trasferimento deldacita edificatoria_cosi _come disciplinato dal5.9.3. del
presente Regolamento. Nell'area sono presenticedifilonici che dovranno essere sottoposti a ietetiivdi Restauro
e/o Risanamento conservativo. Per la discipliniedigdstinazioni d’'uso si veda il co.57.6.3. debprie Regolamento.
4. note: A servizio dell'area di trasformazionerpatssere realizzato un solo pozzo di emungimento.

5. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequitzifiphe indagini al fine di non
modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

6. fattibilita idrogelogicaiNon sono previsti interventi di sistemazione attsvd torrente Ambra, a supporto di tale
intervento. La quota di sicurezza idraulica € 148:@.70=150.10 m s.l.m. | volumi sottratti all'es@mione andranno
recuperati all'interno del comparto attraverso soason pendenza delle scarpate >3:2 e non interféien la falda.
Il progetto con il calcolo dei volumi di recuperadra sottoposto al parere degli enti competenti.

7. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione specifer la fattibilita per la fase attuativa
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€0.63.1.20. area di trasformazione "VIA DELLA COSTA" (AR11)

L’intervento & subordinato a valutazione integrataai sensi della L.R.1/2005 e a valutazione ambiengastrategica
(VAS) ai sensi del D.Lgs.4/2008.

U.T.O.E. - AREE AGRICOLE DI COLLINA

1. superficie territoriale (St): mg 33.443

2. modalita di attuazione: piano attuativo

3. obiettivi di progetto: Obiettivo principale € Hmualificazione di un“area produttiva incongrastémente degradata.
Tale obiettivo dovra essere raggiunto attravetswoiglioramento sensibile dell’accessibilita al€ar il suo risanamento
con eventuale bonifica, I'abbattimento drasticon(imferiore al 50%) della capacita edificatorid Edimensionamento

attraverso il trasferimento della parte rimenemntsi come disciplinato dal co.57.9.3. del presergdRmento. Per la
disciplina delle destinazioni d"uso si veda il Go&3. del presente Regolamento.

4. note: A servizio dell'area di trasformazionerpatssere realizzato un solo pozzo di emungimento.

5. fattibilita geomorfologicaln caso di edificazione dovranno essere esequitzifiphe indagini al fine di non

modificare negativamente le condizioni ed i procgesmorfologici presenti nell'area.

6. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutémitazioni di carattere idraulico.

7. fattibilita sismicaNon & necessario impartire alcuna condizione specier la fattibilita per la fase attuativa.
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€0.63.1.21. area di trasformazione "LA VILLA II" (A R30)

L’intervento & subordinato a valutazione integrataai sensi della L.R.1/2005 e a valutazione ambiengastrategica
(VAS) ai sensi del D.Lgs.4/2008.

U.T.O.E. - AREE AGRICOLE DI COLLINA

1. superficie territoriale (St): mg 30.869

2. modalita di attuazione: piano attuativo

3. obiettivi di progetto: Obiettivo principale € Hmualificazione di un“area produttiva incongrastémente degradata.
Tale obiettivo dovra essere raggiunto attravetswoiglioramento sensibile dell’accessibilita al€ar il suo risanamento
con_eventuale bonifica e il ridimensionamento a#rao il trasferimento della capacita edificatodasi come
disciplinato dal co.57.9.3. del presente Regolamedell’area € presente un edificio colonico di iamio leopoldino
che dovra essere sottoposto a Restauro e/o Risatmounservativo. Per la disciplina delle destioazd uso si veda
il co.57.6.3. del presente Regolamento.

4. note: A servizio dell'area di trasformazionerpatssere realizzato un solo pozzo di emungimento.

5. fattibilita geomorfologicaPer quanto riguarda le aree ricadenti in FG4 si enda ad uno studio di fattibilita di
dettaglio successivo. Per quanto riguarda la tigpéo degli approfondimenti di indagine da eseguire sede di
predisposizione dei progetti edilizi per le areeadenti in classe FG3, sono richieste specificltagini geognostiche
di dettaglio quali prove penetrometriche statiche dinamiche, sondaggi a carotaggio continuo coacegione di
SPT, prelievo di campioni indisturbati e relativedagini di laboratorio geotecnico, il tutto allo @go di definire
compiutamente le caratteristiche geotecniche e @ecaniche dei terreni e procedere ai calcoli gepieice di
eventuale stabilita del versante e/o dei frontschvo.

6. fattibilita idrogelogicaNon sono dettate condizioni di fattibilita dovutémitazioni di carattere idraulico.

7. fattibilita sismicaNon & necessario impatrtire alcuna condizione specifer la fattibilita per la fase attuativa

279



280



Capo 4. guida agli interventi sulle strade e sug$ipazi pubblici
Art.64. le disposizioni generali

64.1. Le presenti norme forniscono i criteri cfgbbono essere seguiti nella progettazione dedligaforme stradali,
degli elementi costitutivi, anche marginali ed a&sm#i, che le compongono, e di alcune soluzionzifumali ricorrenti.
Inoltre vengono indicate le direttive principaliecdevono essere seguite nella progettazione deagti pubblici, con
particolare riferimento alle aree verdi attrezzate.

64.2. Di seguito sono riportate alcune seziordstli "tipo”, che esemplificano le possibilitatdasformazione delle
principali strade esistenti, con indicazione defgimentipresecrittiviche concorrono in modo esteso e dettagliato alla
ridefinizione della sede stradale e degli elemerdiginali e accessori, quando rilevanti, comprdsena indicazioni
relative al trattamento del suolo e alle dimensidnoltre le presenti norme contengono delle ingiimai generali
relative a soluzioni funzionali ricorrenti, alloggo di fornire indirizzi e suggerimenti per adegu#a progettazione
delle nuove strade alle moderne esigenze di sizareli razionale gestione della mobilita e di nsiigpne degli impatti
inquinanti. Particolare attenzione viene posta gltagettazione dei margini delle strade, con ldadione delle
modalita di realizzazione dei filari alberati, @ebarriere vegetali e dei parcheggi a raso. Infinguida fornisce le
modalita per la corretta progettazione di areeinke®t al verde attrezzato, perseguendo |'obietfivoealizzare aree
pubbliche, parchi e giardini, strutturati e atti@zm modo idoneo.
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Capo 4. guida agli interventi sulle strade e sug$ipazi pubblici
Art.65. i principali obiettivi e le corrispondenti misure per la moderazione della circolazione

65.1. | principali obiettivi da perseguire neffgogettazione delle strade urbane sono la riduziei&a velocita,
I"'aumento di attenzione del conducente e la richeigella quantita di traffico.

65.2. Gli accorgimenti progettuali per la ridumodella velocita e I"'aumento dell’attenzione deldticente sono:

» spostamenti orizzontali della corsia di marcia almegni 50 m, che consentono riduzioni di veloeit20 - 40 km/h;
» rialzamenti della carreggiata almeno ogni 50 m,aesentono riduzioni di velocita a 15 - 20 km/h;
* marciapiedi continui, che obbligano gli automotilesrallentare prima di girare e danno la precedeai pedoni.

65.3. Gli accorgimenti progettuali per la riduzodella quantita di traffico sono:

» accesso limitato, che limita la circolazione decweé a motore, eccetto che per i residenti;
» strada a cul de sac, misura efficace per elimiaraffico estraneo di traffico.

65.4. Per ottenere una significativa riduziond denore e dell'inquinamento atmosferico € fondatalen la
piantumazione di verde e di alberi, che attenueffgitti nocivi del traffico automobilistico.

65.5.1. Per la progettazione di intersezioni urbax¢raurbane e semaforizzate si rimanda rispetierge alle Norme
C.N.R.90/1983, 78/1980 e 150/1992. Nei casi espmeate individuati nelle tavole "la disciplina deiolo" del presente
Regolamento Urbanistico e, comunque, in tutti ii cdsve le condizioni di traffico lo richiedano peassicurare la
funzionalita della rete, le intersezioni viarie dawno essere realizzate utilizzando la soluzionegifinale delle rotatorie.

65.5.2. Di seguito si riportano i principali enit progettuali per la realizzazione delle rotagori

» nelle intersezioni tra strade di collegamento soamaunale devono essere previste grandi rotondeyidsi
riportano, indicativamente, i seguenti parametmetisionali.

0 diametro minimo interno:40 m

o0 diametro massimo esterno: 100 m

0 numero corsie ammesse: 2 € 4

o larghezza singola corsia:da 3.25 a 3.75 m
0 attraversamenti pedonali: a livelli sfalsati

» nelle intersezioni tra strade urbane principaltgiiquartiere) devono essere previste rotonde caenfetche
con isola centrale semi-sormontabile) e con spaiffito ai rami di accesso e uscita, di cui si rtpao,
indicativamente, i seguenti parametri dimensionali.

diametro minimo interno: 15 m

diametro massimo esterno: 40 m

numero corsie ammesse: 2

larghezza singola corsia: 7,00+1,50 m

attraversamenti pedonali: a raso con isole spafiito in carreggiata su tutti i bracci

» nelle intersezioni tra strade urbane secondarieq(@irtiere) devono essere previste preferibilmeniei-
rotonde a una o due corsie con isola centrale semmontabile o sormontabile, di cui si riportano,
indicativamente, i seguenti parametri dimensionali.

diametro minimo interno: 14 m

diametro massimo esterno: 35 m

numero corsie ammesse: 2

larghezza singola corsia: 7,00+1,50 m

attraversamenti pedonali: a raso con isole spaftito in carreggiata su tutti i bracci

diametro minimo interno: 9,50 m

diametro massimo esterno: 24 m

numero corsie ammesse: 1 e 2

larghezza singola corsia: 7,00+1,50 m

attraversamenti pedonali: a raso con isole spafiito in carreggiata su tutti i bracci

diametro minimo interno: 9,50 m

diametro massimo esterno: 20 m

numero corsie ammesse: 1

larghezza singola corsia: 3,50+1,00m

attraversamenti pedonali: a raso

O O0OO0OO0OOo

O O0O0O0O0O0OO0OOO0OOOOOOO
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Capo 4. guida agli interventi sulle strade e sug$ipazi pubblici
Art.66. le sistemazioni stradali

66.1. Le sistemazioni stradali, qui riportatefarma di abaco, sono ordinate secondo la numerazietie tavole "la
disciplina del suolo", nelle quali sono indicate.

66.2. le sistemazioni stradali assumono valoesguittivo e si riferiscono a strade di rilevantéeresse urbano, delle
quali approfondiscono e specificano le modalitproigettazione per le nuove, o di trasformazionig@atificazione per
le esistenti.

66.3. le sezioni stradali sono elaborate su dgiosin ricavate dalla cartografia aerofotogrammatrisono ammessi

pertanto aggiustamenti geometrici in correlaziogie specifici rilievi degli assetti locali, 0 a ggnze particolari nella
redazione di progetti esecutivi, ma sempre nekttspdell'impostazione generale.
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€0.66.4.3.sezione tipo viale matteotti (s3)
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€0.66.4.4.sezione tipo via del Pestello (s4)

stato di fatto
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€0.66.4.8.sezione tipo via dei Mille (s8)

stato di fatto
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€0.66.4.10.sezione tipo loc. La Lama (s10)

stato di fatto
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Capo 4. guida agli interventi sulle strade e sug$ipazi pubblici
Art.67. ifilari alberati

67.1. Per le alberature in filari nelle aree mébaccorre indirizzarsi almeno sulle seguenti speda utilizzare in
raggruppamenti per facilitare la gestione e la nemione.

67.2. Le specie da preferire per la formazionélaii alberati e le distanze dagli edifici e dnpianto da rispettare,
sono riportate nella tabella seguente:

specie distanza dagli edifici (miistanza di impianto (mt)
1 Acer campestre 4 4
2 Acer pseudoplatanus 6 7
3 Fraxinus ornus 4 4
4 Quercus ilex 5 6
5 Tilia platiphyllos 7 8

6 Tilia cordata 7 7

7 Ulmus pumila 7 7

8 Carpinus betulus (var. pyramida/|2)3 4

9 Quercus robor (var. pyramidalis)| 3-4 5
10 Celtis australis 5-6 8
11 Robinia da fiore 4 4
12 Platanus sp. 6-7 8
13 Sorbus domestica 5 4
14 Populus nigra 5 3
15 Platanus hybrida 6-7 5

67.3. Le alberature lungo i viali dovranno avenm&inserzione della chioma misurata a 2,50 m. dea.td.a
circonferenza degli alberi, misurata a 1,30 m.ateat dovra essere di 22-25 cm per le piante ia arbana e di 12-14
cm per le strade fuori dall’'urbano. Le buche déird dovranno avere una dimensione minima di 1imxx 1m. nelle
situazioni piu sfavorevoli; nelle situazioni ottitnsi dovranno prevedere buche di interro di 2ranx. x 1m.

67.4. Per i filari lungo i viali larghi (strade £0-20 m.) si possono usare tutte le specie aebcitate. Gli alberi vanno
posizionati a 1,40 m. dal cordolo stradale e a @allinizio del marciapiede, in modo da readizz un”aiuola
continua della larghezza di 2,80 m.

67.5. Per i filari lungo le nuove strade si possatilizzare tutte le specie arboree citate. Ged vanno posizionati a
2 m. dal cordolo stradale e a 2 m. dall’inizio delrciapiede. Lo spazio libero a terra per ciasquaata non deve
essere inferiore a 12 mq (4 m. x 3m.) e possibitmenperto da aiuole continue.

67.6. Per i filari alberati che svolgono funziatidarriere vegetali, antirumore e antipolvergyassono utilizzare tutte
le specie arboree citate. Gli alberi vanno posidiocon moduli di 42 m. x 10 m., su file di 6 mdiel0 m., completate
da specie arbustive. Per le barriere antirumongrdfilo della vegetazione deve avere un andamergscente dal
margine della strada verso l'interno e, dove pdssiltla fascia centrale di vegetazione sempreveatelee essere
impiantata su un terrapieno di 2-3 m., in modo ffiare un maggiore schermo ai rumori.

67.7. Per i parcheggi a raso dovranno , preferdiite,essere utilizzate le specie arboree n°1, 2, 10, 11, 14 e 15
della tabella precedente. Dovra in ogni caso esssrkisa la messa a dimora di specie arboree statossiche o
dannose. L’altezza delle siepi non potra supefrattezza media delle parti frontali delle auto ewgare l'intero
spessore dell"aiuola. Le specie utilizzate pelidpislovranno essere resistenti alle ripetute pogatall’ inquinamento
prodotto dai gas di scarico e alla creazione disdiv formali (ad esempio: acer campestre, Pogefliliticosa, Spirea
sp., Deutzia sp., Viburnum tinus, Laurus nobiliggustrum vulgare, Buxus pumilia, Phylirea latifolidyrtus
communis, ecc.). Dovra comunque essere previstatuatura di protezione per le alberature, peteeeiil calpestio e
gli urti. Intorno alla pianta & opportuno |"'usocdirteccia di pino come pacciamante per uno spess&d0 cm.
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Capo 4. guida agli interventi sulle strade e sug$ipazi pubblici

Art.68. parchi e giardini

68.1. Le aree per parchi e giardini pubblicistsiti o di progetto, dovranno essere suddiviserskr le seguenti
percentuali in relazione agli usi ed alle sistemaizi

prato per il gioco libero 35%;
impianti arborei e arbustivi 25%;
servizi coperti 1,5%;

servizi scoperti 8,5%;

gioco bambini 20%;

percorsi e aree di sosta 10%.

68.2. Di seguito sono riportate alcune regolelaeealizzazione di parchi e giardini strutturagiative al trattamento
di siepi, impianti arborei, impianti arbustivi egpir

68.3. Per gli spazi gioco per bambini 3-6 anni:

dovranno essere utilizzate siepi di essenze arohgb con fiori, evitando ovviamente specie velerpgon
spine, che saranno mantenute basse, con altezzaesanra i 40 e i 60 cm., con andamento irregplare
dovranno essere utilizzati alberi di piccola grazde alberi da frutto o alberi con portamento pémdche
saranno mantenuti con portamento naturale;

dovranno essere utilizzati arbusti impiantati gpgetti o con andamento a filare, per formare labiri

68.4. Per gli spazi gioco per ragazzi 6-15 anni:
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dovranno essere utilizzate siepi di vario genertiaedo ovviamente specie velenose o con spinesatanno
mantenute a circa 1,50 m. di altezza, con andamegiolare ad eccezione delle siepi a confine ctne al
proprieta o con strade che potranno avere andardotmale;

dovranno essere utilizzati alberi di piccola gramde (olivi, ciliegi, ecc.); nei boschetti possonssere
utilizzati anche alberi di grandezze maggiori;

dovranno essere utilizzati arbusti impiantati spgetti, composti da almeno tre specie diverse.



Capo 4. guida agli interventi sulle strade e sug$ipazi pubblici
Art.69. i criteri per la manutenzione e la messa a dimoraalle essenze vegetali

69.1. Per manutenzione delle essenze vegetalntehdono tutte le operazioni periodiche indispéiisaal
mantenimento del patrimonio vegetale. Tali opensizi@ssono essere divise in:

e potature di specie arboree e arbustive;
» taglio di tappeti erbosi;

e concimazioni;

e irrigazioni.

69.1.1. Potature di specie arboree e arbustive

69.1.1.1. Sono considerate potature di ordinardeutenzione quelle di rimonda che consistono n@lalitura da
rami spezzati, seccagginosi o morti. Tali intervgahno esequiti prima della ripresa vegetativa.l®specie arbustive,
oltre alla potatura di rimonda, potranno rendeesiassari, a seconda della specie e della formdedamento, altri
interventi cesori. Nel caso particolare di siepnfali si devono prevedere 2 tagli 'anno (mesiidggo-luglio, ottobre-
novembre).

69.1.1.2. Sono considerate potature di straordimaanutenzione le seguenti operazioni:

» potatura d’impianto: viene eseguita all’atto delfianto. | soli interventi cesori consentiti rigdano
I"'eliminazione dei rami secchi o danneggiati, endia quindi qualsiasi ridimensionamento generalzziglle
chiome. Tali interventi potranno all’occorrenzagesgprolungati anche nell’anno successivo.

e potatura di formazione: ha lo scopo di dare formdireensioni desiderate alle chiome. L’interventordo
comunque sempre garantire il mantenimento di foenstrutture il piu possibile vicine ai modelli neli di
crescita della specie.

e potatura di mantenimento: ha lo scopo di conseiitir@antenimento delle forme e strutture gia maatellicon
gli interventi di formazione, compatibilmente c@ndsigenze di sicurezza e di pacifica convivenzagtioaltri
elementi dell"ambiente urbano.

Circa I'epoca di intervento si raccomanda il pesidél pieno riposo vegetativo (indicativamente ida hovembre alla
fine di marzo). Si pud operare durante la fase taiya solo in casi eccezionali.

69.1.1.3. Dagli interventi cesori € esclusa lpitcazatura (eliminazione simultanea di tutta léooim). Questa pratica
trova la giustificazione solo nel caso di piantadizionalmente allevate a capitozzatura (salicielsige in quegli
impianti per i quali non vi € altra possibilita paantenere la forma prestabilita.

69.1.2. Taglio dei tappeti erbosi

69.1.2.1. Il numero dei tagli & commisurato pbtdi tappeto erboso in oggetto e al tipo di fungiche svolgono: 3-4
volte I'anno per prati di tipo agricolo che nonisabno calpestio, se non saltuario; 8-10 volterlcaper prati situati nei
parchi urbani e soggetti ad un intenso calpestin;stadenza settimanale per i tappeti erbosi sporti

69.1.3. Concimazioni

69.1.3.1. Per piante e arbusti relativamenteagiodovranno essere utilizzati concimi mineraliogdanici distribuiti
in superficie; per ogni esemplare verranno pratfoat da 5-10 cm. di diametro in cui introdurre] ana profondita di
30-40 cm., il fertilizzante piu idoneo a cessiommteollata. Interventi particolari, quali concimani fogliari con
prodotti a rapido assorbimento, dovranno esseréemafi in casi eccezionali di sofferenza della @apigea o dopo
gelate tardive su esemplari in cui sia gia in #tagipresa vegetativa. Per i tappeti erbosi dovoaassere utilizzati
fertilizzanti a lento effetto, studiati in relazieralle caratteristiche chimico-fisiche del terremalistribuiti in modo
uniforme dopo il taglio.

69.1.4. Irrigazioni
69.1.4.1. La quantita d’acqua da distribuire pgni adacquamento €& in funzione dei seguenti fattor

evapotraspirazione, volume di terra esplorata daltiici, apparato radicale delle specie presewostigamento del
terreno.
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69.2. Per la messa a dimora di piante di altdofuvranno essere seguite le seguenti indicazienerali per
I'impianto:
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il terreno in prossimita della pianta deve esserengabile per una superficie, dove possibile, ¢0Q 2nq;
evitare di porre altre specie vegetali in concaraecon |"albero: erbe, fiori 0 arbusti;

utilizzare del pacciamante (corteccia di pino peo spessore di 10 cm lontano 15 cm dal tronco)uentp
favorisce una buona struttura di suolo, evita 8sdccamento superficiale, elimina le erbe conctireen
diminuisce i costi di gestione;

evitare di coprire il tronco dell"albero con fast® ne diminuiscono I attivita fotosintetica;

garantire la stabilitd, prima che lo possano fereadici, attraverso sistemi di tutoraggio con patori in
legno.



